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INTRODUCCION

La figura del Plan Regulador, se encuentra definida en el Articulo 1 de la Ley N°4240 Ley de
Planificacién Urbana, que detalla textualmente: “..es el instrumento de planificacion local que
define un conjunto de planos, mapas, reglamentos y cualquier otro documento, grdfico o
suplemento, la politica de desarrollo y los planes para distribucion de la poblacidn, usos de las tierras,
vias de circulacion, servicios publicos, facilidades comunales, y construccion, conservacion y

rehabilitacion de dreas urbanas.”

Desde el afio 1995, la Municipalidad de San José cuenta con este instrumento, que ha sido
actualizado de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 30 de la Ley de Planificacion Urbana,
herramienta publicada respectivamente en el diario oficial La Gaceta:

La Gaceta No. 17. Martes 24 de enero de 1995

La Gaceta No. 18. Lunes 27 de enero de 1997.

La Gaceta No. 186. Viernes 24 de setiembre de 1999.
La Gaceta No. 127. Jueves 3 de julio del 2003.

La Gaceta No. 148. Miércoles 3 de agosto del 2005.
La Gaceta No. 29. Martes 11 de febrero del 2014.

SO oo T o

La presente reforma, correspondiente a la sétima actualizacién, fue aprobada mediante el Acuerdo
No. 2, Articulo IV, de la Sesién Ordinaria No. 172, del Concejo Municipal del Canton Central de San
José, realizada el 13 de agosto del afio 2019, y publicada en el Diario oficial La Gaceta No. 166, del
miércoles 4 de setiembre del 2019, en la cual se indica: “Autorizar a que la Administracion Municipal,
inicie el proceso de consulta a la Ciudadania que derive en la valoracion y recomendacidn Técnico-
Profesional para las reformas de los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San José”.

Este proceso implica la consulta publica a la ciudadania del contenido de los Reglamentos, abriendo
espacios para la realizacion de propuestas, modificaciones e iniciativas, que se puedan incorporar al
actual cuerpo normativo, invitacion que se realizé por medio de una publicacidn en el periddico La
Nacion, el dia 23 de setiembre del afio 2019 (pagina 14), asimismo, el Concejo Municipal toma el
Acuerdo No. 2, Articulo IV de la Sesidon Ordinaria No. 181 del 15 de octubre del 2019, el cual fue
publicado en La Gaceta No. 206 del 30 de octubre del mismo afio, donde se amplié la recepcion de
propuestas hasta el 30 de noviembre del 2019 (pagina 8), que se difundié en el periddico La Nacidn
el 07 de noviembre del 2019 y de esta manera se establecid el plazo perentorio para el recibo de
las solicitudes emanadas por parte de los interesados.

Cumpliendo con el plazo establecido para la recepcién de propuestas, estas son analizadas, se
realizan visitas de campo, y se cotejan con un grupo de profesionales en la materia, que procesan e
incorporan las solicitudes recibidas, que son parte de una propuesta preliminar presentada al
Concejo Municipal. Para terminar de darle validez al proceso, se programa una audiencia publica
donde se presenta la nueva versién de los Reglamentos, y se incorporan eventuales modificaciones
que surjan de ese proceso participativo.
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Una vez realizado el ciclo de validacién, el Concejo Municipal da su aprobacion preliminar y se
traslada a la Secretaria Técnica Ambiental (SETENA), Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU) y al Ministerio de Economia, Industrial y Comercio (MEIC), con el fin de cumplir la normativa
qgue rige la materia respecto a los planes reguladores. Cumplidos estos tramites, el Concejo
Municipal, emite el acuerdo definitivo, finalizando con la publicacidn en el Diario Oficial La Gaceta,
gue constituiria el nuevo Plan de Desarrollo Urbano del cantén San José.

Ademas de los cuatro Reglamentos de Desarrollo Urbanos y los mapas que los complementan;
forman parte de este conjunto normativo, los documentos conexos, que estan representados por
la Legislacion Nacional y los Reglamentos aprobados por el Concejo Municipal, que son actualizados
y publicados periddicamente en el diario oficial La Gaceta. También, forman parte de los
Reglamentos de Desarrollo Urbano, los documentos auxiliares, tales como estudios, manuales, etc.,
gue se encuentran en las dependencias encargadas de la aplicacion y seguimiento de este
instrumento. A continuacion, se presenta una breve sinopsis del contenido de cada uno de los
Reglamentos:

1. Reglamento de Disposiciones Generales. Se conceptualizan los Reglamentos de Desarrollo
Urbano, y se establece su revision periddica de forma paralela a la formulacién del Plan de
Desarrollo Municipal, ambos procesos, al inicio de cada nueva administracién.

Se reconoce el cardcter dindmico de esta reglamentacién, que va de la mano al crecimiento y
desarrollo de la Ciudad, en cumplimiento con la normativa; se pueden modificar en cualquier
momento para responder a los nuevos desafios, tendencias e intervenciones que busquen la mejora
de la competitividad, y la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad. Asimismo, la municipalidad
establece los mecanismos para intervenir en la renovacién urbana y repoblamiento de la ciudad.

En los Reglamentos de Desarrollo Urbano se han definido las zonas de intervencién, para la
aplicacion de normas y desarrollo de programas y proyectos. Entre ellas se encuentran:

a. Zonas de intervencion general.
Zona de renovacién urbana.
c. Zonas de interés cultural y turistico.

Ademas, se establecen los requisitos basicos para la obtencién de las licencias urbanisticas basicas,
para segregar o reunir fincas, construir o urbanizar, demoler, remodelar o reparar construcciones,
o para el uso de los inmuebles para cualquier actividad.

También, en este reglamento se definen las normas de afectacidn al disefio y construccion de obras.
Toda obra de construccion de nueva planta, sustitucion, ampliacién, remodelacién o
reestructuracién deberda cumplir los parametros de alineamiento, retiros y dreas maximas de
construccion (de acuerdo con el Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo CAS y el Coeficiente de
Altura CA).
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2. Reglamento de Zonificacion del Uso de la Tierra. Este reglamento regula las diferentes

actividades que se desarrollan en el Cantdn. Se busca contribuir a la consolidacidn de ciertos usos y
actividades, de esta forma, se establecen los siguientes usos generales:

Usos Conformes.
Usos No Permitidos.
Usos No Conformes.

Ademas, se establece la clasificacién funcional del suelo, por medio de la categorizacién de las zonas
Yy su respectivo uso, segun el siguiente detalle:

oo oo

Zonas de uso residencial.

Zonas de uso comercial.

Zonas de uso mixto residencial — comercial.
Zona de uso mixto industria — comercio.
Areas verdes y comunales.

3. Reglamento de Espacios Publicos y Movilidad (Mapa Oficial). Este instrumento normativo fija

los parametros y normas, para ordenar y hacer operativos los sistemas viales y el transito del
Canton. Establece, las normas para ocupar el espacio publico y estacionamientos.

Esta herramienta, engloba todos los aspectos atenientes a:

Calles nacionales (divididas en primarias, secundarias, terciarias y rutas de travesia), las
cudles se reestructuran en el corto plazo, denomindandose Redes Estratégicas vy
Complementarias.

Red vial cantonal y su categorizacidn (divididas en primarias, secundarias y terciarias).

Los paseos peatonales y las alamedas residenciales, con el fin de garantizar la adecuada
movilidad y apropiacién de espacios publicos para la ciudadania.

Ciclovias, por ser una practica novedosa, en expansion y sujeta a las tendencias globales,
se agrega su regulacion en el presente reglamento.

Las normas de utilizacion de espacios publicos administrados por la municipalidad,
orientado a la realizacion de actividades recreativas, culturales, econdmicas y de
desarrollo sostenible.

Construccidn en espacios publicos como aceras, casetillas, vallas, arborizacion de calles,
mobiliarios urbanos e instalaciones provisionales.

Permisos de ocupacién temporal de los espacios publicos, se regulan los parametros de
solicitud de uso de dicho espacio.
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4. Reglamento de Publicidad Exterior. Este regula todos los aspectos de los rétulos y publicidad
exterior, que se ubican sobre la red vial del Cantdn, y en propiedad privada con proyecciéon a
espacios publicos. El objetivo de esta regulacidon es establecer un equilibrio entre el paisaje urbano
y los mensajes publicitarios. Se establecen:

a. Areasy alturas maximas para rétulos de publicidad exterior
b. Ocupacién temporal de los espacios publicos.
c. Sediferencia la escogencia entre rétulos fijos, méviles y pantallas digitales.
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REGLAMENTO N°1
REGLAMENTO DE DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO.1. Contenido, metodologia y enfoque de gestién urbana.

1.1. Contenido. Los Reglamentos de Desarrollo Urbano (en adelante los RDU), a los que se refiere la
Ley de Planificacion Urbana, en su Capitulo Il, son un conjunto de cuerpos normativos y sus
respectivos mapas, en los cuales estan contenidas todas las disposiciones atinentes a la regulacién
de la actividad del Desarrollo Urbano del cantén San José, referentes a la edificabilidad, zonificacion
o clasificacién del uso de la tierra, regulacién de zonas y espacios publicos, publicidad exterior,
operacion en uso de la tierra (regulacion de actividades), red de vias publicas, organizacién de
transito, control de calidad ambiental, paisaje y ornato urbanos.

1.2. Metodologia. Los RDU forman parte del Sistema de Planificacién Urbana de la Municipalidad de
San José, representado en el gréfico siguiente:

. Instrumento de
Plan Director Urbano | Planificacién a
(PDU) Largo Plazo
I
_________ R, -
¥ ¥ —
Plan de Desarrollo Reglamentos de Instrumentos de

Planificacion a

Municipal Desarrollo Urbano Mediano Plazo

(PDM) (RDU)

SISTEMA DE PLANIFICACION URBANA DE LA MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE

Los componentes o instrumentos de este Sistema de Planificacidn Urbana son los siguientes:

a. Instrumento de planificacién urbana municipal a largo plazo (20-25 afios), Plan Director
Urbano de San José — 2040 (PDU-2040). Es una guia metodoldgica para la gestion urbana
de la Municipalidad de San José, en los temas relacionados con las redes de espacios
verdes (rios, parques, recorridos, paisaje, etc.), la movilidad urbana (vialidad, transito y
transporte), y el tejido urbano (morfologia, funcionalidad, urbanizacién y renovacién,
etc.). Sus propuestas parten del andlisis de los estudios existentes en cada una de estas
materias, y se actualizan cada ano. Su antecesor original era el PDU elaborado en el afio
1994.
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b. Instrumentos de planificacion urbana municipal a mediano plazo (4-8 afios), son los
siguientes:

= Plan de Desarrollo Municipal de San José (PDM 2021 - 2024). Este documento
contiene los programas de actuacién municipal en las areas de infraestructura y
servicios, desarrollo socioeconémico, cultura, ambiente e institucionalidad, entre
otros; se formula a partir del Plan de Gobierno del alcalde electoy, en lo que respecta
a los temas urbanisticos, a la luz de las propuestas del Plan Director Urbano de San
José (PDU-2040).

= Reglamentos de Desarrollo Urbano (RDU) del cantén San José. Este documento
acompafia al Plan Director Urbano (PDU), y al Plan de Desarrollo Municipal (PDM), en
lo que corresponde a las normas de desarrollo urbano que son, a diferencia de las
recomendaciones, lineamientos y programas de los anteriores dos instrumentos,
obligatorias para su cumplimiento por parte de todos los actores urbanos.

1.3. Enfoque de Gestién Urbana. Este enfoque pretende mejorar la calidad de vida de la poblacién,
el bienestar social, encaminada a disminuir la desigualad y promover una justicia espacial-ambiental
en el cantén San José, asi como procurar la salud mental en todos sus ambitos. Los tres instrumentos
de planificacién antes descritos en su conjunto, establecen un modelo de ordenacion del territorio
cantonal y propuestas de su desarrollo, en las siguientes cuatro dreas o dimensiones del desarrollo
urbano: ambiental, sociocultural, econdmico vy politico-institucional, con el enfoque de
sostenibilidad, propio de cada una de estas dimensiones:

a. Enlo ambiental se reconoce al ambiente como elemento fundamental para el sustento de
la vida y, por tanto, como fundamento de desarrollo. También reconoce al ser humano, al
igual que la infraestructura y servicios necesarios para su vida, como parte integral del
mismo. La gestidon ambiental de la municipalidad se orienta hacia sus mejoras, mediante
la prevencién, control, regulacidon de impactos negativos al ambiente y efectos del cambio
climatico, mitigacion de los niveles de contaminacion, aumento de la cobertura vegetal,
peatonalizacién de vias, rehabilitacién de las zonas deterioradas y vulnerables, entre otros,
todo lo anterior conforme a los principios del desarrollo sostenible (ODS) y en garantia de
un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, con el fin de mejorar la calidad de vida
en la ciudad. Como base para este tipo de andlisis se considerd la Variable Ambiental a
través de la determinacién del indice de Fragilidad Ambiental (IFA), y las mediciones de
contaminacidn, asi como la observancia de comportamiento de lo construido y lo natural
a lo largo de los ultimos 15 afos.

b. La dimension social parte como un principio rector de la gestidn urbana cuyo objetivo es
apuntar a la disminucién de las desigualdades sociales y el trabajo por una justicia espacial,
donde todos los barrios tengan, al menos, acceso a sitios de recreacidn y ocio de calidad y
cantidad, acceso a vivienda de calidad, acceso a actividades de formacidn, asi como acceso
a un especio libre de contaminacion.
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Este enfoque comprende el conjunto de las relaciones econdmicas y sociales de toda
colectividad, asi como la atencidn, armonizacién, conciliacién y concertacion de la
diversidad de caracteristicas, intereses y necesidades de la poblacion en general, y de sus
organizaciones en particular, dando la municipalidad un interés especial a los temas de
accesibilidad urbana y género.

Como criterio de su sostenibilidad se utiliza la equidad de distintos grupos de usuarios de
San José, asi como de sus diferentes barrios, expresada en su grado de participacion en la
toma de decisiones, lo mismo que en el disfrute de la infraestructura, servicios y ambiente,
dentro de la ciudad y en sus alrededores. Por su lado, la dimensién cultural reconoce que
la cultura es inherente al ser humano, y, por tanto, facilitar su ejercicio y desarrollo es un
deber institucional y un derecho fundamental.

La cultura es dindmica y se construye colectivamente desde las diversidades, con
creatividad y en los espacios publicos, generando, de este modo y continuamente,
patrimonio y memoria urbana. La propuesta municipal para fomentar el desarrollo
cultural, parte de los retos y desafios que plantea la ciudad como proyecto colectivo, e
inserta en un mundo globalizado; ésta se orienta a la inclusién de las diversidades en el
espacio publico, a promocionar el acceso equitativo a la cultura y el conocimiento, a
fortalecer el vinculo entre educacién, culturay entorno urbano, a rescatary poner en valor
la memoriay el patrimonio del cantdn para la ciudadania.

La dimensiéon econdmica busca el fomento de la economia local a través de nuevas
actividades productivas y formas de relacién econémica como, por ejemplo: establecer un
modelo de desarrollo en el que la diversidad cultural y la creatividad sean pilares de
transformacién social y econémica (economia naranja), asi como la creacién de redes de
economia solidaria que potencie otro dinamismo econdmico que tenga como base el
bienestar social. Se relaciona con la capacidad productiva y con el potencial econémico
del territorio, con el propdsito de generar productos, bienes, servicios y riquezas, lo cual
corresponde al aporte conjunto de todos los sectores productivos de la ciudad y sus
alrededores, al conjugar y vincular el conjunto de las actividades productivas, produccion,
transportes, servicios, comercializacidon, etc. Su criterio de sostenibilidad es la
competitividad econédmica y este en mucho depende de la organizacidn funcional de la
ciudad (tiempo de recorrido entre vivienda, trabajo y recreo, accesibilidad a diferentes
sectores de la ciudad, vulnerabilidad ante los desastres por fenédmenos naturales, socio-
naturales y antrépicos, la calidad de su infraestructura y servicios, el nivel de
contaminacion ambiental, orden publico, entre otros).

La dimension politico-institucional es el eje esencial de fortalecimiento de Ia
gobernabilidad democratica, sustentada en la solidez de las instituciones publicas,
conducentes a la correccidon de desequilibrios socioespaciales y a gestar la localizacidn
espacial de las actividades humanas para alcanzar el desarrollo sostenible, a través de un
enfoque participativo de gestién urbana, promoviendo el establecimiento de grupos de
vecinos o comités de base local que estimulen la generacién de proyectos e iniciativas, y
gue a su mismo tiempo interactien con procesos de planificacién del territorio, basada en
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el didlogo, negociacidn y concertacidn entre los sectores publico y privado. En este sentido,
la municipalidad es responsable de la planificacidn integral de desarrollo local, por lo que
participa, en la medida de lo posible, en la gestidn de los programas y proyectos de otras
instituciones y organizaciones, mediante las comisiones mixtas, participacién en entes
inter cantonales o sectoriales, y creacion de propuestas de diferentes rangos territoriales
(metropolitanos, cantonales, distritales, barriales) involucrando habitantes y usuarios.

ARTICULO 2. Objetivo. El objetivo general de los RDU es constituir un esquema normativo basico
gue permita integrar, delimitar y dar contenido al derecho de propiedad, que comprende, entre
otros, los derechos especiales de posesion, usufructo y transformacién que tienen los sujetos en sus
propiedades. Dicha integracién y delimitacion se dara dentro del ambito enmarcado por los articulos
45,50y 169, de la Constitucidn Politica.

ARTICULO 3. Documentacién de los RDU. Los RDU se distinguen entre 1) Documentos Principales,
2) Documentos Conexos y 3) Documentos de Consulta, y cada uno de estos grupos de documentos
se conforman por los documentos a) textuales y b) graficos. Estos se describen a continuacién.

3.1. Homologacién del Plan Regulador. Para fines de este reglamento se homologa el concepto de
Plan Regulador definido en la Ley de Planificacion Urbana N°4240 a Plan Director Urbano,
entendiendo ambos como el instrumento de planificacion local que redne el conjunto de normas,
reglamentos, mapas, programas y proyectos de desarrollo urbano que contemplan las directrices
hacia el desarrollo sostenible del territorio, con proyeccién a futuro, considerando la participacién
ciudadana como principio rector para la construccién de escenarios futuros y vision a largo plazo.

3.2. Documentos principales. Estos constituyen un conjunto normativo basico, delimitando el
derecho de propiedad mediante ordenacidn del territorio y planificacion del desarrollo urbano.
Estos se desarrollan en estricto apego a la legislacion sobre la formulacidn de los planes reguladores
y sus reformas, (Ley de Planificacion Urbana N°4240, Manual de Planes Reguladores Cantonales del
INVU, etc.). Son los siguientes:

a. Textos:

= Reglamento de Disposiciones Generales: estd conformado por articulos
estructurados con una secuencia légica que correlacionan requisitos de desarrollo
urbano y comercial, mismos que regulan aspectos urbanisticos correspondientes a la
materia de los reglamentos de Renovacién Urbana, de Fraccionamiento vy
Urbanizacion y de Construcciones, segun la Ley N°4240.

= Reglamento de Zonificacion de Uso de la Tierra: este tiene como objeto el establecer
las normas conforme a las cuales el ayuntamiento ejercerd sus atribuciones en
materia de zonificacién y asignacién de los usos, destinos, reservas, de predios y
construcciones, asi como la especificidad de las mimas asociadas a las actividades
comerciales.
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Reglamento Espacios Publicos y Movilidad (Mapa Oficial): este reglamento presenta
elementos que contribuyen a la identificacion de las calles cantonales de
administracién local y nacional mediante las cuales se establecen normas generales
para el control, uso y obras en los espacios publicos, ya sean a través de ocupacion,
desarrollo de eventos o actividades econdmicas relacionadas al trdnsito
(estacionamientos). Por tanto, el Mapa Oficial, el cual debe de mostrar los espacios
publicos dados por las vias y otros terrenos de caracter patrimonial y demanial,
estaran representados por la cartografia de: Vialidad y Propiedades Municipales y del
Estado.

Reglamento de Publicidad Exterior: en vista de que la actividad comercial lleva
consigo el establecimiento de publicidad exterior, es por tanto que surge la necesidad
de controlar la aplicabilidad de las normas en cuanto al tipo, ubicacidon, cantidad,
tamanio, altura y retiros, con el fin de disminuir el impacto de la contaminacién visual
que pudiera generar la publicidad, sin detrimento de la libertad de prensa y de
comunicacion.

b. Grafica segun reglamento:

Reglamento 1: Disposiciones Generales.

R1-01-00. Mapa “Unidades Geograficas de Renovacién para la Intervencion Urbana del
cantdn San José”.

R1-02-00. Mapa “Zonas de Control Especial y de Renovacién Urbana del cantdn San
José”.

R1-02-01. Mapa “Zonas de Control Especial y de Renovacion Urbana (Sector Central)”.
R1-03-00. Mapa “Zonas de Amenazas a Deslizamientos e Inundaciones en el cantén
San José”.

R1-04-00. Mapa “indice de Fragilidad Ambiental Integrado del cantén San José -
Agrupacién por Limitantes Técnicas”

R1-05-00. Mapa “Barrios del cantén San José”.

R1-06-00. Mapa “Retiros del cantén San José”.

R1-06-01. al R1-06-11. Mapa “Retiros por distrito”.

R1-07-00. Mapa “Altura Maxima de Edificios segun la Superficie Limitadora de
Obstaculos para el Transito Aéreo del Aeropuerto Internacional Tobias Bolafos Palma
(MRPV) por cuadrante urbano”.

Reglamento 2: Zonificacion de Uso de la Tierra.

R2-08-00. Mapa “Zonificacion de Uso de la Tierra del cantén San José”
R2-08-01. al R2-08-11. Mapas “Zonificacién de Uso de la Tierra por distrito”
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Reglamento 3: Espacios Publicos y Movilidad (Mapa Oficial).

= R3-09-00. Mapa “Vialidad del cantdn San José (Parte del Mapa Oficial)”.

= R3-09-01. al R3-09-11. Mapas “Vialidad por distrito (Parte del Mapa Oficial)”.

= R3-10-00. Mapa “Propiedades Municipales y del Estado del cantén San José (Parte del
Mapa Oficial)”.

= R3-10-01. al R3-10-11. Mapas “Propiedades Municipales y del Estado, por distrito
(Parte del Mapa Oficial)”.

Reglamento 4: Publicidad Exterior.

«  R4-11-00. Mapa “Areas para la Regulacién de la Publicidad Exterior (Rétulos)”.
»  R4-12-00. Mapa “Areas para la Regulacién de las Pantallas Digitales”.

3.3. Documentos conexos. Estos tienen conexidon o relacidon con algunas de las normas de los
documentos principales y las amplia, asi como se precisa con mas detalle, pero sin afectar la
calificacion juridica de aquellas normas; se basan en la legislacion relacionada con el quehacer
municipal en materia de gestién urbana (Codigo Municipal, Ley de Construcciones, Ley General de
Ambiente, Ley de Patrimonio Histdrico-arquitecténico, Lineamientos Generales de Formulacién de
los Planes de Desarrollo Local, Manual de Obra Publica, etc.). Los contenidos de estos documentos
tienen un cardcter dindmico, por lo que estos necesitan la actualizacién mas expedita que ofrece el
proceso de reformas de los documentos principales de los RDU.

Sus postulados bdésicos relacionados con los derechos de propiedad deben tener el asidero en los
documentos principales de los RDU, pero el resto del contenido y todos los detalles técnicos, y de
procedimientos administrativos se redactan en forma de un reglamento municipal tematico, que
comprende el texto y/o la gréfica. Es una especie de Ordenanza Municipal y, ya que su término
proviene de la palabra "orden", se refiere a un mandato que ha sido emitido por quien posee la
potestad para exigir su cumplimiento, en este caso la municipalidad. Estos reglamentos conllevan
solamente la aprobacion del Concejo Municipal y su publicacidon en La Gaceta. La lista de estos
reglamentos (existentes y que estan en redaccion) que se presenta a continuacion, esta abierta para
su futura ampliacion:

a. Reglamento para el Cobro de Tarifas por las Omisiones a los Deberes de los Propietarios o
Poseedores de Inmuebles en el cantén San José. Se publicé en la Gaceta N2 191 del jueves
1° de octubre del 2015. Establece el procedimiento para el cobro a los propietarios y
poseedores de bienes inmuebles del cantdn San José, la imposicidon y cobro de multas por
incumplimiento de lo dispuesto en el Cédigo Municipal; y el procedimiento de cobro por
la ejecucidn sustitutiva de las obras y servicios realizados por el Municipio.

b. Reglamento de Parquimetros, Zonas de Estaciondmetros Autorizados de la Municipalidad
de San José. Se publicé en la Gaceta N°54 del lunes 18 de marzo del 2013. Reglamenta los
procedimientos de autorizacién, cobro y control, por parte de la Alcaldia y en estrecha
colaboracién con la Direccién General de Transito, de los estacionamientos de tipo
parquimetros, en las zonas, calles, avenidas, plazas, parques y demds lugares publicos de
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administracién municipal. Las nuevas zonas de estaciondmetros autorizadas se publican
en al menos, un diario de circulacién nacional.

Reglamento para la Regulacién de Instalacién de Casetas y Mecanismos de Vigilancia para
el Acceso a Barrios Residenciales de La Municipalidad de San José. Se publicé en la Gaceta
N°229 del 25 de noviembre del 2013. Se refiere a la instalacién de mecanismos de
seguridad y vigilancia, tales como cadenas de paso, plumas, agujas o brazos mecdnicos de
seguridad para regular el acceso vehicular. Estos dispositivos se autorizan Unicamente en
barrios, caserios y residenciales que formen un circuito cerrado o que se ubiquen en calles
sin salida, y deben estar acompafiados de una caseta de seguridad que cumpla con el
disefio basico de construccidon y materiales que este reglamento establece para ese efecto.
De igual manera se autorizan la instalacidon de casetas de seguridad en aceras, areas de
parques y franjas verdes; asi como postes de seguridad que contribuyan a la seguridad de
peatones y edificaciones en concordancia con la Ley N°7600.

Proyecto Reglamento Municipal para la Gestién Integral de Residuos. Se publicé en la
Gaceta N°220 del 17 de noviembre del 2022. Tiene por objeto regular en forma integral la
gestion de residuos que se generan en el cantdn y que por ley son responsabilidad de esta
municipalidad, asi como la proteccidn de la salud publica y el ambiente.

Proyecto Reglamento Municipal Ley de Comercial al Aire Libre. Se publicd en la Gaceta
N°27 del 14 de febrero del 2023. Tiene como objetivo regular las actividades recreativas
qgue se derivan de la Ley de comercio al aire libre Ley N°10126 y normas conexas, para
autorizar a las personas licenciatarias el desarrollo temporal de los espacios publicos, tales
como: aceras, vias publicas, calles y otros lugares publicos (excepto parques y plazas),
adyacentes a los respectivos establecimientos comerciales, con la intenciéon de promover
y ampliar el comercio, el aprovechamiento del espacio publico, la seguridad ciudadana y
generar mayor actividad econdmica en un marco de respeto del derecho al libre transito,
la accesibilidad, el mantenimiento y la proteccién de los espacios publicos.

Proyecto Reglamento de Movilidad Peatonal de la Municipalidad de San José. Se publicé
en la Gaceta N°08 del 18 de enero del 2023. El objetivo principal es regular los lineamientos
y directrices que se derivan de la Ley de Movilidad Peatonal N°9976, velando por el
cumplimento de los principios que en ella se plantean, para el desarrollo de un sistema de
movilidad peatonal y de espacios publicos integrales, que priorice la movilizacién de las
personas de forma segura, agil, accesible e inclusiva, por las vias publicas de la jurisdiccion
del cantén San José.

Reglamento a la Ley de Impuesto de Patentes de Actividades Lucrativas N°6755. Se publico
el 20 de enero de 1977. Tiene por objetivo principal regular la gestidén para el otorgamiento
y administracién de las licencias de funcionamiento comercial del cantén San José.

Reglamento de procedimientos para el mejoramiento de fachadas y el cobro por
construccion de obras y servicios realizados por la municipalidad, como consecuencia de
la omisidn de los deberes de los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados en el
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canton de San José. Se publicd en la Gaceta N°125 del 21 de noviembre del 2003. El
objetivo de este reglamento es establecer el procedimiento para el cobro, a los
propietarios y poseedores de bienes inmuebles del cantén de San José, por las obras
realizadas por la municipalidad, en cumplimiento de lo dispuesto en el Cédigo Municipal.

i. Otros Reglamentos Especificos. Con el fin de orientar la gestién municipal hacia la
sostenibilidad de desarrollo urbano, asi como asegurar los derechos de todos los actores
urbanos participantes de este proceso, la municipalidad promoverd cualquier otra
documento de reglamentacion conexa a los RDU en las dreas de su competencia, por
ejemplo, “Servidumbres de Alcantarillado Pluvial”, “Regeneracién y Repoblamiento”,
Mapa “Altura Maxima de Edificios segun la Superficie Limitadora de Obstaculos para el
Transito Aéreo del Aeropuerto Internacional Tobias Bolafios Palma (MRPV) por cuadrante
urbano”, Mapa “Zonas de Amenazas a Deslizamientos e Inundaciones en el cantén San
José”, etc.

3.4. Documentos auxiliares a los RDU. Son aquellos que pueden servir de soporte, complemento o
aclaracién del contenido de los documentos anteriores, tales como leyes, jurisprudencia, manuales,
estudios, oficios y circulares, actas y minutas, etc.

3.5. Norma Supletoria. Entendiendo ésta como la norma aplicada en ausencia de otras aplicables,
fortaleciendo la laguna reglamentaria que pudiera existir en los RDU, o bien la posible falta de
regulacién con respecto a las competencias institucionales en materia urbana, considerando la
integralidad y desarrollo de una posible omisién a las normas que rigen el cantdn San José.

ARTICULO 4. Ambito de aplicacién de los RDU. Las disposiciones de los Reglamentos de Desarrollo
Urbano seran de aplicacién y acatamiento obligatorio para todas las personas fisicas y juridicas,
publicas y privadas, en toda el drea del cantdn San José, de la provincia de San José.

ARTICULO 5. Derogacién de normas y aplicaciéon de normas supletorias. Estos reglamentos
derogan expresamente toda aquella normativa de igual o menor rango, que les contradigan.

Supletoriamente, en lo no regulado por estos Reglamentos de Desarrollo Urbano, se aplican las
leyes, reglamentos y otras normas de rango nacional y regional, por lo que, entre otros, se debe
integrar con las siguientes disposiciones especificas: Codigo Municipal Ley N°7794 de 30 de abril de
1998; Ley de Planificacion Urbana, N°4240 de 15 de noviembre de 1968; Ley de
Construcciones N°833 de 4 de noviembre de 1949; Reglamento de Construcciones del INVU de 22
de marzo de 2018; Reglamento de Renovacién Urbana del INVU del 01 de junio del 2017; Ley de
Expropiaciones N°9286 del 11 de noviembre del 2014; Ley General de Caminos N°5060 de 22 de
agosto de 1972 y el Decreto N°40137- MOPT Reglamento a la Primera Ley Especial para la
Transferencia de Competencias: Atencion Plena y Exclusiva de la Red Vial Cantonal del 23 de febrero
del 2017; Reglamento N°30739-MOPT para las Actividades de Carga y Descarga de Bienes vy
Materiales de los Vehiculos Automotores en el Casco Central de San José y de Restricciones en la
Circulacién por la Autopista General Cafias del 19 de setiembre del 2002; Reglamento de Zonas
Industriales de la Gran Area Metropolitana de mayo de 1985; Reglamento para el Control Nacional
de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU del 13 de septiembre del 2020; Ley de Transito por
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Vias Publicas Terrestres N°7331 de 3 de abril 1993; Ley de Movilidad y Seguridad Ciclistica N°9660,
del 24 de febrero del 2019 y su Reglamento N°42111-MOPT-H- MEP del 09 de diciembre del 2019;
Ley N°7600 de lgualdad de Oportunidades para personas con Discapacidad en Costa Rica y su
reglamento, del 18 abril 1996; Ley de Patrimonio Histérico y Arquitecténico de Costa Rica, N°7555
del 20 de octubre del 1995; Ley N°8220 de Proteccién al Ciudadano del Exceso de Requisitos y
Tramites Administrativos del 4 de marzo del 2002; Ley Forestal N°7575 del 5 de febrero de 1996 y
su Reglamento; Ley General de Salud N°5395, del 30 octubre del 1973; Ley Orgdnica del Ambiente
N°. 7554 del 4 octubre de 1995; Ley de Biodiversidad No. 7788 del 30 de abril de 1998, Ley de
Conservacion de Vida Silvestre No 7317 del 21 de octubre de 1992; Ley de Uso, Manejo y
Conservacion de Suelos No 7779 del 30 de abril de 1998; Ley de Aguas, No 5516 del 02 de mayo de
1974; Ley para la gestion integral de residuos No 8839 del 13 de julio del 2010; Ley de Licores,
N°9047 de 08 de agosto del 2012; Ley de Impuesto de Patentes de Actividades Lucrativas de la
Municipalidad de San José, N°5694 de junio de 1975 y su Reglamento; Decreto N°31730-MIDEPLAN-
MIVAH del 3 de febrero del 2004 y su reforma con el Decreto N°42154-MIDEPLAN-MOPT-MCI-
MIVAH del 20 de diciembre del 2019; Programa de Regeneracidon y Repoblamiento de San José,
Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluacidon de Impacto Ambiental MINAE
(Manual de EIA): Decreto No 32079- Parte |, del 05 de noviembre del 2004, Decreto 32967- Parte I,
del 04 de mayo del 2006; Reglamento para la elaboracion de Planes de Gestion Ambiental en el
sector publico de Costa Rica, Decreto No 33889- MINAE del 22 de agosto del 2007; Reglamento para
la elaboracion de programas de gestién ambiental institucional en el sector publico de Costa Rica,
Decreto No 36499-S-MINAE, del 09 de mayo del 2011; Resolucion 2373-2016 SETENA Proyectos de
muy bajo impacto del 21 de diciembre del 2016; Resolucidén 2370-2004- SETENA, Tramite para
actividades, obras o proyectos de muy bajo impacto ambiental de competencia municipal del 07 de
diciembre del 2004; Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacidn de Impacto
Ambiental (EIA) Decreto N°31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC del 24 de mayo del 2004; Decreto
Ejecutivo No 32079- MINAE Cédigo de Buenas Practicas Ambientales del 05 de noviembre del 2004;
Decreto Ejecutivo No 40043-MINAE Regulacién del Programa Nacional de Corredores Bioldgicos del
27 de enero del 2017; reglamentos municipales y normativa conexa.

ARTICULO 6. Administracion de los RDU. La tutela general de los RDU corresponde al Concejo
Municipal, quien dicta las politicas de desarrollo urbano del cantén y aprueba los proyectos y las
normas relacionados con este desarrollo, lo mismo que sus reformas. En estas tareas el Concejo se
apoya en su Comisién de Obras, que reune a los miembros del Concejo, sus asesores y los
representantes de la administraciéon municipal.

Por su lado, la administracion técnica de los RDU estd a cargo de la Gerencia de Gestidon Municipal
y Desarrollo Urbano, quien lo hace por medio del Consejo Técnico de los RDU, integrado por las
jefaturas de sus dependencias, relacionadas directamente con el contenido de los RDU. Este Consejo
Técnico estd coordinado por el Gerente o su representante, se relne de acuerdo con la agenda
previamente establecida, requiere el cuérum minimo, la mitad mds uno de sus miembros, y sus
decisiones se formalizan con el levantamiento de las minutas correspondientes.
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El Consejo Técnico de los RDU tiene entre sus potestades las siguientes:

a. Resolver los casos de licencias y permisos en las situaciones complejas, que necesitan un
analisis multi-disciplinario y multi-departamental, y donde se requiera integrar e
interpretar las normas de estos RDU, la normativa conexa y jurisprudencia, asi como la
existencia y el grado de actualizacién de la informacidn urbanistica, catastral y fiscal, lo
mismo que la presencia de los proyectos de desarrollo urbano en la zona en cuestion.

b. Rectificar en cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores
materiales, de hecho, o aritméticos existentes en los documentos de estos RDU, teniendo
presente que el error material o de hecho se caracteriza por ser ostensible, manifiesto e
indiscutible, implicando, por si sdlo, la evidencia del mismo, sin necesidad de mayores
razonamientos, y exteriorizdndose a primera vista por su sola contemplacién, (frente al
caracter de calificacion juridica, seguida de una declaracién basada en ella, que ostenta el
error de derecho).

c. Setratade las situaciones, cuando una declaracidon de voluntad no coincide con el sentido
exacto de la voluntad misma que se quiso expresar. Son errores de expresion,
equivocaciones gramaticales, graficas o de célculo, tales como el lapsus, la errata, el
nombre o el color equivocado, la omisidn involuntaria, la no coincidencia de informacién
a la realidad fisica y juridica, etc. Unicamente este tipo de errores y no los que vienen de
la voluntad son los que pueden rectificarse en cualquier momento, porque no se trata de
anular ningun acto o resolucién, sino de reconducirlo a los propios términos en que debid
ser pronunciado.

d. Sistematizar la experiencia de aplicacién de los RDU con el fin de detectar la necesidad de
revaloracion de sus normas y recomendar a la municipalidad a iniciar el proceso de
consulta a la ciudadania que derive en la recomendacion técnica para las Reformas de los
RDU, asi como dirigir ese proceso, por medio de conformacion de los grupos de trabajo
correspondientes.

Para lo anterior, este Consejo Técnico de los RDU se apoyara en las comisiones y grupos de trabajo,
municipales e interinstitucionales.

Cuando alguna de sus resoluciones pueda afectar a los terceros, (personas que no han concurrido
con su voluntad a la formacién de un acto juridico), esta debe aprobarse por el Concejo Municipal y
publicarse en La Gaceta.
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CAPITULO II
MODIFICACION Y ACTUALIZACION DE LOS REGLAMENTOS DE DESARROLLO
URBANO Y VARIACION DE REQUISITOS

ARTICULO 7. Modificaciones y actualizacion de los Documentos Principales y Conexos de los RDU.

7.1. Plazo y fundamentos de revision de los documentos principales de los RDU. Para la modificacion,
suspensidn o derogacién parcial o total de los documentos principales de los RDU, se deberd seguir
las disposiciones y procedimientos establecidos en la Ley de Planificaciéon Urbana. Es recomendable
su revaluacion en el mismo lapso de formulacién del Plan de Desarrollo Municipal, es decir cada 4
anos, al iniciarse la nueva administracion municipal. Las propuestas de modificacién a los
documentos principales de los RDU tendrdn por fundamento los estudios y andlisis técnicos
realizados por la municipalidad, la cual podrad utilizar asesorias de otras instituciones, universidades,
empresas, agencias de cooperacidén, asi como las disposiciones del Concejo Municipal. Se tomard en
cuenta la participacion en este proceso de todos los actores urbanos interesados mediante la
correspondencia y las reuniones presenciales con los representantes de las organizaciones
comunales, los gremios y la sociedad civil en general.

7.2. Plazo y fundamentos de revision de los documentos conexos a los RDU. Sus contenidos tienen
un caracter dinamico, estos documentos conexos pueden cambiarse en cualquier momento,
contando con un estudio técnico gestionado por la Alcaldia, y el Acuerdo Municipal publicado en La
Gaceta.

ARTICULO 8. Variacién de requisitos. Considerando la complejidad y dinamismo del desarrollo
urbano del Cantdn y la insuficiente informacién sobre algunos tépicos del desarrollo, asi como la
rigidez natural de los valores minimos y maximos de las normas de los RDU, se considera la siguiente
posibilidad de variacién de los requisitos:

Variacidn de los valores de las normas. Se tolera un diez por ciento (10%) de variacién respecto de
los valores establecidos para las normas siguientes: a. Area del lote, b. Frente minimo del lote, c.
CAS y d. Alturas (CA).

CAPITULO III
INTERVENCION MUNICIPAL EN LA REGULACION Y
PROMOCION DEL DESARROLLO URBANO

SECCION |
FORMAS Y ZONAS DE INTERVENCION

ARTICULO 9. Formas de intervencion. Se refiere a todo tipo de mediacién, facilitacion,
participacién, accién, autorizacidon y control municipal, en el desarrollo urbano sostenible. La
intervencién municipal en las diferentes acciones de este desarrollo se ejercera mediante los
siguientes instrumentos:
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Facilitacion de informacidn urbanistica.

Otorgamiento de licencias urbanisticas.

Desarrollo de programas, proyectos y planes de renovacién urbana.
Control de las actividades urbanas.

Normas urbanisticas diferenciadas.

Aplicacidn de sanciones.

"o oo T o

Para la implementacién de los planes proyectos de renovacién urbana es fundamental el ser
informado y avalado mediante consulta publica con la poblacidn residente del barrio donde quiere
desarrollarse dicho plan proyecto.

9.1. Barrios del cantdn San José. Los barrios forman parte de la divisién politica administrativa del
pais y se indican textualmente en la Ley de Divisién Territorial Administrativa de la Republica de
Costa Rica, estando representado graficamente a través del Mapa “Barrios del cantén San José”.

Por otra parte, estas unidades territoriales se constituyen en formas y zonas para la intervencion
urbana, por lo tanto, el propdsito, de este mapa es identificar y delimitar geograficamente cada uno
de los barrios que conforman el cantén San José, a fin de establecer unidades minimas espaciales
para la aplicacién de proyectos de renovacién urbana, andlisis espacial, aplicacién de instrumentos
para el mejoramiento de la habitabilidad, la organizacion y representacién de datos geoestadisticos,
control urbanistico y ambiental, entre otras aplicaciones.

La actualizacién de los barrios del cantdn San José, se aplicard a través de las modificaciones que se
planteen a los RDU o cuando se realicen reformas a la Ley de Divisidn Territorial Administrativa de
la Republica de Costa Rica, a través de la cooperacidn interinstitucional con la Comisidn Nacional de
Divisién Politica Administrativa y la Comisidn de Barrios y Toponimia de la Municipalidad de San
José, la cual es coordinada por la Direccién de Desarrollo Urbano y esta compuesta por la Seccion
de Informaciéon Geografica, la Oficina Municipal de Gestién de Riesgo a Desastres y otras
dependencias que se consideren pertinentes.

ARTICULO 10. Zonas de intervencién para la Renovacién Urbana (ZIRU). Son aquellas areas que
por sus caracteristicas particulares se someten a regulaciones especiales de acuerdo a la Ley 4240
Planificacién Urbana; en los RDU se distinguen, para los fines de aplicacion de sus normas y
desarrollo de programas, planes y proyectos, a través de las Unidades Geograficas de Renovacion
para la Intervencidn Urbana y Zonas de Control Especial y de Renovacién Urbana.

10.1. Unidades Geograficas de Renovacién para la Intervenciéon Urbana (UGRIU). Estan dados en el
cantén San José por medio de cuatro formas de intervenciéon: la competitividad territorial para
rehabilitar, remodelar, regenerar las areas urbanas disfuncionales, o conservar las mismas. Estos
planes deben cumplir con las disposiciones de altura, densidad, y uso de la tierra, entre otros,
dispuestos en la presente normativa.

Dichas formas de intervencidn se pueden identificar en los mapas de: “Unidades Geograficas de
Renovacion para la Intervencion Urbana del cantdn San José” y que se detallan en el de “Zonas de
Control Especial y de Renovacion Urbana del cantdn San José” de la siguiente manera:
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Rehabilitacion Urbana. Abarca el Centro Historico, las zonas de control especial y de
renovacion urbana y las areas de interés patrimonial y turistico, asi como algunos ejes
viales donde se proponen paseos peatonales y bulevares, ademas, de la zona de
influencia inmediata a la linea del ferrocarril por ser ésta un corredor publico masivo
gue estructura el desarrollo urbano orientado al transporte, rehabilitando el eje
ferroviario en sus principios de movilidad (caminar, pedalear, transportar, conectar), de
planificacién (mezclar, densificar, compactar, cambiar), ambientales y de foresta
(reforestar, paredes verdes, ornato), tal como se detalla en el Articulo 10, incisos 10.2.1.
y 10.2.2.2., del “Reglamento 1 Disposiciones Generales”.

b. Remodelacion Urbana. Comprenden en su mayoria a los asentamientos humanos

C.

informales que se encuentran dispersos en el cantdn, con la particularidad de que gran
parte de ellos estan ubicados en terrenos marginales proximos a los cuerpos de agua
(rios, quebradas), con carencias de servicios basicos, algunos de ellos localizados en
sitios con fuertes pendientes y con presencia de amenazas por deslizamientos e
inundacién principalmente. Ademas, estos asentamientos se caracterizan por tener una
variabilidad en cuanto a tamafio, cantidad de habitantes, composicién social, e incluso
estructura econdmica. En referencia a la atencidon de este tipo de invasiones, se
considera el Articulo 10, inciso 10.2.4., del “Reglamento 1 Disposiciones Generales”, la
aplicacidn de normas excepcionales para la regularizacion y formalizacion de estos
espacios urbanos.

Regeneracion Urbana. Estas zonas estan fundamentadas en el Decreto N°42154-
MIDEPLAN-MOPT-MCJ-MIVAH del 20 de diciembre del 2019 y contemplan las
centralidades del Distrito de Innovacién T-24 y Gonzdlez Viquez. Las principales
intervenciones o proyectos publicos que se proponen impulsar para esta zona por parte
de la municipalidad y del Gobierno Central se basan en: mejoramiento de las vias
vehiculares y peatonales; mejora y ornato del paisaje urbano; mejoras en la
infraestructura; gestiéon para fomentar procesos de economia naranja; reactivacion
econdmica, sociocultural, ambiental; y concentraciéon de instituciones de gobierno;
promoviendo nuevas edificaciones en altura con usos mixtos, tal como se detalla en el
Articulo 10, incisos 10.2.2.1y 10.2.2.3, del “Reglamento 1 Disposiciones Generales”.

d. Conservacion Urbana. Corresponden a todos los terrenos o predios que comparten

margenes de rios y quebradas, que estan regulados por zonas de proteccién de rio de
10 0 50 m., segun la gradiente del terreno. Entre ellas se pueden encontrar, en general,
corredores bioldgicos interurbanos, dreas de proteccién de cuerpos de agua, parques y
otros espacios verdes, que constituyen areas ambientalmente fragiles, tal como se
detalla en el Articulo 10, inciso 10.2.3, del “Reglamento 1 Disposiciones Generales”. En el
cantdén San José se identifican en los rios Virilla, Torres, Maria Aguilar, Tiribi; asi como las
guebradas Rivera, Ocloro, Lantisco, Bribri, Chapui y otros cauces menores.
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10.2. Zonas de Control Especial y de Renovacién Urbana (ZCERU). Comprenden todas aquellas areas
de interés o estratégicas para el desarrollo urbano del cantdn, que buscan lograr la integraciéon e
identidad urbanistica, fomentando la vocacion y caracteristicas histéricas, patrimoniales, culturales,
socioecondmicas, turisticas y ambientales. Estas zonas se identifican a través de las Areas de Interés
Patrimonial y Turistico (AIPT); Areas de Interés Socio-Econémico y Cultural (AISEC), Areas
Ambientalmente Fragiles (AAF), Asentamientos Humanos Informales (AHI) y Urbanizaciones
Irregulares No Recibidas (UR-INR).

10.2.1. Areas de Interés Patrimonial y Turistico (AIPT). Son todos aquellos inmuebles con declaratoria
patrimonial y su entorno inmediato, asi como los predios que bordean los principales parques,
plazoletas, paseos peatonales, ejes viales de primer orden, y los predios contenidos en las
centralidades de Centro Histdrico y Gonzalez Viquez. Estas dreas estan identificadas en el Mapa
“Zonas de Control Especial y de Renovacién Urbana del cantén San José”

Las regulaciones que se establecen para estas areas se aplican a fachadas, alturas, construcciones
y/o remodelaciones, control de la publicidad, proyectos de mejoramiento de espacios publicos,
reforestacion, y la reactivacién de edificios total o parcialmente desocupados.

Los parametros normativos como el estado de las fachadas (frontales y laterales), cortinas
metalicas, canoas y bajantes, aceras, rampas para personas con discapacidad, limpieza de predios,
entre otros, aplicados a los inmuebles contenidos en esta area (AIPT) se describen en el
“Reglamento de procedimientos para el mejoramiento de fachadas y el cobro por construccién de
obras y servicios realizados por la municipalidad, como consecuencia de la omisién de los deberes
de los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados en el cantdn central de San José”, vigente.

Adicionalmente a este Reglamento se recomienda la utilizacidon de elementos de seguridad que no
sean punzocortantes (alambres de puas o navaja) colocando en su lugar cercas eléctricas o similares;
mantener en buen estado las cubiertas de techo, marquesinas, aleros, precintas y pintura en
general.

En el presente reglamento, los pardmetros y requisitos para este tipo de areas se pueden revisar en
la Seccién Il. “Licencias Urbanisticas” segln el tipo de licencia y Seccidn lll. “Normas de afectacion
al disefio y construccién de obras”, asi como en el Reglamento 3 “Espacio Publico y Movilidad (Mapa
Oficial), Seccién V. “Obras en el espacio Publico”.

10.2.2. Areas de Interés Socio-Econdmico y Cultural (AISEC). Son espacios estratégicos para el
desarrollo de la ciudad, que se definen y delimitan en el Plan 4D 2050: “Plan Maestro de
Regeneracion Urbana y Reconversion Productiva de los cuatro distritos centrales de San José”, que
corresponden a los predios ubicados en las centralidades de: Centro Histérico de San José (CHSJO),
Distrito de Innovacién —T24 (DI-T24), y Gonzalez Viquez.

Estas dreas serdn objeto de la aplicacidn de reglamentacion especial, para impulsar y regular los
siguientes aspectos:
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a. Elfomento del empleo de calidad, y/o aporte a la innovacién productiva, mediante la
localizacién de actividades econdmicas.

b. Promover los encadenamientos productivos empresariales entre micro, pequefias y
medianas empresas.

c. Fortalecer la vocacidn productiva del cantén, como comercio y servicios.

d. Promover la vivienda social y vivienda para clase media, mediante soluciones que
concentren una alta densidad poblacional, priorizando a los habitantes de estas areas
y del cantén.

e. Potenciar el sentido de pertenencia e identidad de los habitantes de la zona.

f. Conservar elementos arquitecténicos de los bienes inmuebles, o paseos publicos con
declaratoria patrimonial, asi como controlar su entorno urbanistico.

g. Larenovacion urbana en los corredores de comercio y servicios, asociados a los ejes
de transporte publico.

h. El mejoramiento de las fachadas de los edificios.

i. Ampliacion y mejoramiento de las aceras y arborizacidén de éstas, en los sectores cuyo
ancho sea mayor de 1,20 m. de espacio libre.

j. Promover la recuperacién de plusvalias, como una forma de garantizar la creacién de
suelo publico y financiar las mejoras del territorio, a partir de la transformacién urbana
de estas dreas; por ingresos publicos como canon; y otras formas fiscales: impuestos,
tasas, contribuciones especiales; en aras de que algunas obras publicas se financien
por medio de la captura de plusvalias, segun lo estipulado en la normativa aplicable.

Se identifican tres centralidades o zonas de intervencidon dentro del cantén San José:

10.2.2.1. Distrito de Innovacion T24 (DI-T24). Es un territorio que comprende parte de los distritos
Hospital, Merced y Mata Redonda, sus limites estan comprendidos al norte con el rio Torres (sector
de Sabana Norte entre los barrios Américas, Las Luisas, Mantica hasta la confluencia con la
Quebrada Lantisco y de la Quebrada Lantisco hasta calle 20; al sur rio Maria Aguilar, al oeste los
predios que enfrentan la calle 68 (Sabana Oeste) y al este la calle 20.

Dentro de esta centralidad, se localizan los siguientes barrios:
a. Distrito Merced: Mantica y Pitahaya.
b. Distrito Hospital: San Francisco, San Bosco, Pinos, Corazén de Jesus y parte de Colon.
c. Distrito Mata Redonda: parte de Coldn, Morenos, La Salle, Tovar, Del Pino, América y Las
Luisas.

36



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del

canton San Jos

El DI-T24 es el territorio seleccionado para la promocidn, coordinacidn y ejecucidn de estrategias y
proyectos de desarrollo local, cuyos componentes se vinculen a la innovacién urbanistica,
econdmica, social, tecnoldgica y educativa, con el fin de convertir a la ciudad de San José en un
ecosistema de emprendimiento e innovacidn de nivel internacional. En este territorio se proyecta
el desarrollo de infraestructura publica y privada de primer nivel, con el fin de regenerar el espacio
urbanistico, recuperar el espacio publico accesible, agradable y seguro para el disfrute de las
personas, priorizar la movilidad activa y el transporte publico, mejorar las condiciones de
habitabilidad y sostenibilidad ambiental, asi como la recuperacidon y disfrute de cuencas
hidrograficas y corredores bioldgicos.

El Distrito de Innovacidn T24 cuenta con un Nucleo Generador que se ubica a lo largo de la
Transversal 24, ubicada entre la Fdbrica Numar y la Torre Universal, a lo largo de la cual se
desarrollaran torres ejecutivas, con construcciones sostenibles e inteligentes tecnolégicamente
hablando, destinadas principalmente a la atraccidn de inversién extranjera directa, el desarrollo de
actividades académicas, de investigacion, disefio y desarrollo, centradas en nuevas tecnologias
vinculadas a la cuarta revolucidn industrial, aunque con usos mixtos (comerciales y residenciales),
gue permitan la vitalidad de los espacios a todas horas del dia, la noche y los fines de semana; parte
de las instalaciones se destinardn a actividades de emprendedurismo innovador.

El desarrollo del Distrito de Innovacién T24, implica también generar condiciones de empleabilidad,
empresariedad y encadenamientos productivos que permitan a la poblacién de todos los barrios
aledaiios gozar de los beneficios de la generacién de riqueza futura en la zona y contribuir a
disminuir las desigualdades de todo tipo que imperan entre los barrios que integran el territorio.

En inversiones o desarrollos constructivos en altura, con mas de 100 espacios de parqueos o
mayores a 3.000 m? de construccion, se deberd contemplar dentro del disefio constructivo, un
minimo del 15% de uso mixto (vivienda, comercio, servicios u oficinas).

Los proyectos que requieran evaluacién de impacto ambiental, la huella constructiva no debe de
exceder el 88% del area del lote; por lo que el 12% restante, debe de ser para usos de areas verdes,
parques, plazas, jardines, calles y aceras, que se integren sin restriccion al espacio publico
inmediato; mismas que deben permitir la permeabilidad del suelo, ya sea por medio de disefio del
espacio publico, que integre un porcentaje tal de zona verde y arborizacién, o, por medio de la
implementacidn de materiales y/o pavimentos permeables en el disefio de plazoletas o similares.

Las inversiones que se desarrollen dentro de esta area, preferiblemente deben contar con una
certificacidon de sustentabilidad, o bien, una declaracién jurada emitida por el propietario ante
notario publico donde se acredite la instalacién de sistemas de ahorro de agua, energia, edificios
con una calidad interna del ambiente, procesos constructivos eficientes y sostenibles, y un disefio
arquitecténico que esté destinado a la inclusién del espacio publico. En caso de determinarse
incumplimiento a las caracteristicas de sostenibilidad mediante las cuales se otorgaron los
incentivos, tendra que asumir la diferencia del monto del impuesto de construccidn
correspondiente.
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Cuando un proyecto destine como minimo un 12% a dareas con destino publico, y cumpla con la
condicion de sustentabilidad indicada en el parrafo anterior, puede optar por los incentivos de
edificabilidad de hasta un 35% de area maxima de construccion (AMC) de acuerdo con la Tabla 1.
“Incentivos porcentuales de edificabilidad segun condicion y zona” descrita en el Reglamento 1
apartado 13.1.4. incisos by d.

De valorarse buenas practicas en pro de la sustentabilidad ambiental por parte del desarrollador, la
MSJ podra colocar cdmaras de seguridad y monitoreo en los alrededores del inmueble (previa
disponibilidad y/o con contenido presupuestario para su adquisicidon), ademas de publicitar el
proyecto en el mobiliario urbano a cargo de la municipalidad.

Dentro del area DI-T24, se autorizan también las siguientes actividades comerciales:

a. Investigacion y desarrollo de industrias creativas que incluye: publicidad, servicios de
comunicacion, disefo grafico, arquitectura, mercado de antigliedades, artesania, disefio
de moda, cine y video, musica, artes escénicas, fotografia, industria editorial, educacion
artistica, desarrollo de software, televisién y radio, videojuegos y juegos de computadora,
servicios del patrimonio, galerias, museos, bibliotecas, centros culturales y disefio de
producto.

b. Investigacién y desarrollo en biotecnologia; electromedicina, investigacion médica,
investigacion aeroespacial, inteligencia artificial y aumentada, simulacién digital y
tecnologias en energias alternativas.

c. Espacios de co-working (trabajo colaborativo), incubadoras y aceleradoras empresariales.

d. Ciencias de la vida: biomedicina, bioquimica, investigacién farmacéutica, tecnologia de
alimentos, etologia (rama de la biologia y de la psicologia experimental, que estudia el
comportamiento de los animales en sus medios naturales en situacion de libertad o en
condiciones de laboratorio), laboratorios de biologia y microbiologia.

10.2.2.2. Centro Histdrico (CHSJO). Se ubica dentro de los cuatro distritos centrales de la ciudad de
San José: Carmen, Merced, Hospital y Catedral, delimitado al norte por la avenida 7, al sur por la
avenida 10, al este por calle 9 y al oeste por calle 12; se caracteriza por su importancia historica,
patrimonial, turistica y cultural.

Forman parte de esta zona, principalmente, los predios aledafios a losinmuebles declarados de valor
patrimonial por el Ministerio de Cultura y Juventud (MCJ), y los predios con frente a los principales
ejes y nudos de la estructuracién urbana, como son los recorridos peatonales y parques mas
significativos, desde el punto de vista de la identidad urbanistica del cantén. Estos predios estaran
sujetos a control de calidad de fachadas, de acuerdo con el Cédigo Municipal y el “Reglamento de
procedimientos para el mejoramiento de fachadas y el cobro por construccion de obras y servicios
realizados por la municipalidad, como consecuencia de la omisién de los deberes de los propietarios
o poseedores de inmuebles ubicados en el cantdn San José”. Este espacio forma parte del Area de
Interés Patrimonial y Turistico (AIPT).
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También podran beneficiarse conjuntos de predios o fincas, ubicadas en estas zonas, que estén
debidamente organizados, para suscribir un acuerdo o convenios de cooperacidn con la MSJ, en
donde con aporte municipal (materiales de construccion, por ejemplo, pintura, agregados y otros)
se promuevan la renovacién de las fachadas de inmuebles. Para lo cual sera necesario que se
agrupen al menos tres propietarios colindantes, sea por iniciativa propia o a instancia municipal,
quienes deberan elaborar por mutuo acuerdo, una propuesta de mejoras para el conjunto
arquitecténico que se quiere, bajo los lineamientos mencionados en este articulo. Esto por cuanto
es de interés de la Municipalidad de San José la renovacidn, la rehabilitacién y conservacion urbana
del CHSJO.

Se impulsan siete ejes de accidn, en el CHSJO:

a. Repoblamiento inclusivo a partir del uso de la edificacidon sin valor patrimonial. El
programa de rehabilitacién incluye acciones que buscan recuperar la funcionalidad,
habitabilidad y estética de los edificios del Centro Histdrico, generando una oferta de
vivienda asequible y diversa.

b. Activacion y realce de los bienes patrimoniales y culturales catalogados. El patrimonio
catalogado, es un modelo de gestién para recuperar y activar edificios con usos
dotacionales, generando turismo como elemento central de la reactivacién del CHSJO, y
la puesta en valor del arte en el espacio publico.

c. Mejora de la movilidad del Centro Histérico. Configurar una ciudad equilibrada, creando
interconexién entre ciclovias, paseos peatonales, mejora y ensanchamiento de aceras,
espacio publico como parques, plazoletas y transporte publico, que favorezca a la cultura
y el turismo del drea.

d. Fomento de las actividades econdmicas, culturales; sobre todo de las relacionadas a la
industria del turismo urbano.

e. Control de la publicidad exterior.

f. Mejoramiento de las fachadas de los edificios en general, la condicion de las aceras y la
colocacién de arborizacion.

g. Reduccién de la contaminacidn en general.

En inversiones o desarrollos constructivos en altura, con mas de 100 espacios de parqueos o
mayores a 3.000 m? de construccion, se deberd contemplar una huella constructiva no mayor al 88%
del area del lote; por lo que el 12% restante debe ser para usos de areas verdes, plazas, calles y
aceras que se integren sin restriccidn al espacio publico inmediato; mismas que deben permitir la
permeabilidad del suelo, ya sea por medio de disefio del espacio publico, que integre un porcentaje
tal de zona verde y arborizacion, o, por medio de la implementacidén de materiales y/o pavimentos
permeables en el disefio de plazoletas o similares.
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Las inversiones que se desarrollen dentro de esta drea, preferiblemente deben contar con una
certificacidon de sustentabilidad, o bien, una declaracién jurada emitida por el propietario ante
notario publico donde se acredite la instalacidn de sistemas de ahorro de agua, energia, edificios
con una calidad interna del ambiente, procesos constructivos eficientes y sostenibles, y un disefio
arquitecténico que esté destinado a la inclusidon del espacio publico. En caso de determinarse
incumplimiento a las caracteristicas de sostenibilidad mediante las cuales se otorgaron los
incentivos, tendrd que asumir la diferencia del monto del impuesto de construccién
correspondiente.

Cuando un proyecto destine como minimo un 12% a dareas con destino publico, y cumpla con la
condicidn de sustentabilidad indicada en el parrafo anterior, puede optar por los incentivos de
edificabilidad de hasta un 30% de drea maxima de construccidon (AMC) de acuerdo con la Tabla 1.
“Incentivos porcentuales de edificabilidad segin condiciéon y zona” descrita en el inciso 13.1.4.
apartado “d” del presente Reglamento. También puede optar por los incentivos fiscales,
mencionados en este inciso apartado “b” y otros.

En caso de que el proyecto en cuestién esté limitado por area, se podra permutar estas dreas a otro
sector del CHSJO o incluso del Cantdn; o bien hacer una renovacion urbana en dareas publicas ya
existentes que asi lo requieran, previa aprobacién del Municipio. Para optar por la posibilidad de
permuta, el desarrollador debe presentar la solicitud ante la Seccién de Permisos de Construccién;
ésta a su vez, solicitara criterio técnico a la Direccidn de Desarrollo Urbano para la valoracién de los
casos particulares en cuestion, previo a que el expediente completo sea presentado ante la
Comision Interinstitucional de Regeneracion y Repoblamiento quien sera el ente encargado de
brindar una resolucidn final.

De valorarse buenas practicas en pro de la sustentabilidad ambiental por parte del desarrollador, la
MSJ podra colocar cdmaras de seguridad y monitoreo en los alrededores del inmueble (previa
disponibilidad y/o con el contenido presupuestario para su adquisicién), ademas de publicitar el
proyecto en el mobiliario urbano a cargo de la municipalidad.

10.2.2.3. Gonzalez Viquez (GV). Esta zona responde a la regeneracién y revitalizacion urbana del
sector Pacifico — Gonzalez Viquez, incluyendo el proyecto “Ciudad Gobierno”, como un nuevo centro
de instituciones gubernamentales, el cual pretende la construccion de un complejo de edificios en
las inmediaciones del actual MOPT. Esta centralidad estd comprendida:

a. Norte: Avenida 20 entre Calle 12 y Calle 0, continuando por Avenida 18 entre Calle O y
Calle 13.

b. Sur: Avenida 24 entre Calle 10 y Calle O, continuando por Avenida 22 entre Calle 0 y Calle
13.

c. Este: Calle 13 entre Avenida 18 y Avenida 22, Plaza Gonzdlez Viquez.

d. Oeste: Calle 12 entre Avenida 20 y Avenida 20 B, continuando por Calle 10 entre Avenida
20 y Avenida 24, Estacidn del Pacifico.
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En esta centralidad, se proyecta el desarrollo de un conjunto de torres institucionales
correspondientes a las distintas carteras del Estado; a partir del proyecto Ciudad Gobierno, asi
mismo esta centralidad pretende generar encadenamientos o sinergias con otras actividades,
propiciando la conformacién de un centro civico y fomentando los usos de servicios, comercios y
residenciales.

El objetivo es promover un nuevo desarrollo urbano sostenible e integrado, que impulse la
regeneracién, con facil acceso a espacio libre y equipamiento, eficacia a servicios publicos y
comercio, que impulse la competitividad y genere una oferta residencial diversa e inclusiva.

En lo especifico los propdsitos son:

a. Ademas de los proyectos residenciales e institucionales del drea, se desea implementar
ciclovias y pasos peatonales, para la mejora de la movilidad urbana en conexién con el
Centro Histérico.

b. Dentro de esta area, se encuentra parte del desarrollo del proyecto tren rapido de
pasajeros, que propone que la Estacién al Pacifico sea una terminal intermodal, que
considera la integraciéon de los principales medios de transporte publico, la ciclovia y los
paseos peatonales.

c. Se propone incorporar un nuevo equipamiento cultural en los barrios San Cayetano y La
Cruz, para mejorar su oferta cultural y reforzar la identidad de la poblacidn.

En inversiones o desarrollos constructivos en altura, con mas de 100 espacios de parqueos o
mayores a 3.000 m? de construccion, se debera contemplar dentro del disefio constructivo, un
minimo del 15% de uso mixto (vivienda, comercio, servicios y oficinas).

Los proyectos que requieran evaluacién de impacto ambiental, la huella constructiva no debe de
exceder el 85% del area del lote; por lo que el 15% restante, debe de ser para usos de areas verdes,
parques, plazas, jardines, calles y aceras, que se integren sin restriccion al espacio publico
inmediato; mismas que deben permitir la permeabilidad del suelo, ya sea por medio de disefio del
espacio publico, que integre un porcentaje tal de zona verde y arborizacién, o, por medio de la
implementacidn de materiales y/o pavimentos permeables en el disefio de plazoletas o similares.

Las inversiones que se desarrollen dentro de esta area preferiblemente deben contar con una
certificacidon de sustentabilidad, o bien, una declaracién jurada emitida por el propietario ante
notario publico donde se acredite la instalacidn de sistemas de ahorro de agua, energia, edificios
con una calidad interna del ambiente, procesos constructivos eficientes y sostenibles, y un disefio
arquitecténico que esté destinado a la inclusién del espacio publico. En caso de determinarse
incumplimiento a las caracteristicas de sostenibilidad mediante las cuales se otorgaron los
incentivos, tendra que asumir la diferencia del monto del impuesto de construccidn
correspondiente.
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Cuando un proyecto destine como minimo un 15% a dareas con destino publico, y cumpla con la
condicion de sustentabilidad indicada en el parrafo anterior, puede optar por los incentivos de
edificabilidad de hasta un 35% de drea maxima de construccion (AMC) de acuerdo con la Tabla 1.
“Incentivos porcentuales de edificabilidad segin condicidon y zona” descrita en el inciso 13.1.4.
apartado “d” del presente Reglamento. También puede optar por los incentivos fiscales,
mencionados en este inciso apartado “b” y otros.

De valorarse buenas practicas en pro de la sustentabilidad ambiental por parte del desarrollador, la
MSJ podra colocar cdmaras de seguridad y monitoreo en los alrededores del inmueble (previa
disponibilidad o con contenido presupuestario para su adquisicién), ademas de publicitar el
proyecto en el mobiliario urbano a cargo de la municipalidad.

En cuanto a espacios de estacionamiento, se requiere como minimo uno por cada 85 m? de espacio
util construido (para el célculo del area de parqueos, se excluyen las dreas de: servicios sanitarios,
casetas de control, pasillos, areas verdes, escaleras, ascensores, vestibulos y el area misma de
parqueos).

10.2.3. Areas Ambientalmente Fragiles (AAF). Son espacios geograficos que se muestran en el Mapa
“Indice de Fragilidad Ambiental Integrado del cantdén San José - Agrupacién por Limitantes
Técnicas”, que en funcidn de sus condiciones de geoaptitud, capacidad de uso de la tierra,
ecosistemas que lo conforman y su particularidad socio-cultural, presenta una capacidad de carga
restringida, y con algunas limitantes técnicas, que previamente fueron evaluadas por el IFA y los
Alcances Ambientales y deberdn ser consideradas para su uso en actividades humanas. También
comprende, dreas para las cuales el Estado haya emitido un marco juridico especial de proteccion,
resguardo o administracién, en virtud de sus caracteristicas ambientales.

10.2.3.1. Areas de Proteccion de Rios (APR). Son aquellas aledafias a los rios, sujetas a restricciones
de uso, con el fin de preservarlas y crear un sistema natural de aireacion, escorrentia y diversidad
bioldgica de la ciudad.

El drea de proteccion de rios se sustenta segun la Ley Forestal N°7575, para regular la construccién,
con el fin de preservar y mejorar las condiciones del recurso hidrico del cantén San José. Se definen
como areas de proteccion las siguientes:

a. Las areas que bordeen nacientes permanentes, definidas en un radio de 100 m. medidos
de modo horizontal.

b. Una franja de 10.00 m. en zona urbana, medidas horizontalmente a ambos lados, en las
riberas de los rios, quebradas o arroyos, si el terreno es plano, y de 50 m. horizontales, si
el terreno es quebrado con pendientes mayores o iguales al 40%.

¢. Unazonade 50 m. medida horizontalmente en las riberas de los lagos, embalses naturales
y los lagos o embalses artificiales, construidos por el Estado y sus instituciones. Se
exceptuan los lagos y embalses artificiales privados.
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d. Las dreas de recarga y los acuiferos de los manantiales, cuyos limites seran determinados
por los drganos competentes establecidos en el reglamento a la ley.

En estas dreas de proteccidon, aun cuando sea de propiedad privada, por ser su objetivo la
conservacién y la proteccién del drea natural, de los suelos, del agua, y sobre todo la seguridad
humana, se permite Unicamente, respetando criterios técnicos y juridicos que regulen la materia, el
uso forestal, jardines y parques lineales y pluviales, recreativos con sus facilidades, tales como
pavimentos para veredas, aceras, senderos, iluminacion para seguridad e instalaciones de riego,
drenajes pequefios, obras civiles hidraulicas y geotécnicas, para la proteccién de laderas y taludes,
mitigacién de riesgos conservando su cobertura vegetal. Todos los demas usos y actividades no
seran permitidos.

10.2.3.2. Areas de amenaza natural a deslizamiento e inundaciones (ANDI). Son aquellas &reas
potenciales segun estudios cientificos, y por registro de eventos temporales, en las cuales se busca
la reduccion del riesgo, en el dmbito de la vida humana, la infraestructura y el ambiente. Se
identifican dos tipos de amenazas potenciales de tipo natural:

a. Zona de probabilidad de ocurrencia de deslizamientos en condiciones dindmicas y suelo
saturado con aceleracion sismica de 0,20g (ZPOD): Son todas aquellas areas susceptibles
a deslizarse con una probabilidad de ocurrencia de mas del 50%, segun las condiciones
indicadas en el estudio.

b. Zonas Susceptibles a Inundacion (ZSl): Constituidas por los terrenos aledafios a los rios,
con caracteristicas topograficas planas, propensas a inundacién (llanura de inundacién).

Para efectos de control urbano de las anteriores categorias y, de acuerdo con el estudio
“Determinacion de la probabilidad de ocurrencia de deslizamientos en condiciones estdticas y
dindmicas en el cantdn San José, Costa Rica”, elaborado a través del proyecto Fundevi 0960 Servicios
Especializados de Laboratorio de Suelos y Rocas (SELSyR) y la Fundacion de la Universidad de Costa
Rica para la Investigacién (UCR, Setiembre, 2015), los indices de Fragilidad Ambiental para el cantén
San José, (febrero, 2012), se distinguen en el cantdn cinco niveles de susceptibilidad, entre muy
baja, baja, moderada, alta o muy alta. Estas zonas susceptibles a deslizamiento e inundacién estan
consideradas como area ambientalmente fragil.

10.2.4. Asentamientos Humanos Informales (AHI). Esta zona se compone de terrenos publicos y
privados ocupados ilegalmente por vivienda informal, los cuales deben ser sometidas a la
regularizacion o formalizacion a través de: politicas, estrategias y/o procesos de renovacion urbana
para su intervencion; asi mismo, podra aplicarse norma excepcional y/o experimental segun el plan
de renovacion presentado por las instituciones competentes. Estos se identifican en el Mapa “Zonas
de Control Especial y de Renovacion Urbana del cantdn San José”.

Por otra parte, la MSJ acompafiard a las instituciones rectoras en materia de vivienda y
asentamientos humanos, en cualquier iniciativa de regularizacién y formalizacién en estas zonas,
siempre y cuando cumplan con el Plan de Mejoramiento Urbano establecido en el Reglamento para
el Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones del INVU.
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10.2.4.1. Justificaciéon. Debido a que la totalidad de los Asentamientos Humanos Informales
presentes en el cantdén San José han construido una realidad urbanistica muy distante de Ia
aplicacién de la norma, ya que en muchos casos estos asentamientos no retinen las normas minimas
urbanisticas, como frentes y areas de lotes, aceras, infraestructura publica, areas de uso publico,
entre otras, y que por la carencia de terrenos vacantes para llevar a cabo procesos de urbanizacién
para reubicacidn y reasentamiento de esta poblacién en el cantdn, se ha tenido la necesidad de
darle una atencién in situ a dichos asentamientos; se plantea establecer normas excepcionales o
experimentales con el propdsito de mejorar las condiciones de habitabilidad de estos asentamientos
y llevarlos a un proceso de normalizacion y de titulacién, cuidando siempre los aspectos minimos
urbanisticos en cumplimiento de las regulaciones local y nacional.

10.2.4.2. Aplicacién de norma excepcional y/o experimental (variacién de la norma). Se considera
norma experimental y/o experimental al reajuste o disminucidn de los requisitos establecidos dentro
de este cuerpo normativo, esta excepcién serd aplicable solo en asentamientos humanos
informales, asi declarados por el Gobierno Central, con la intencion de regularizar la tenencia de la
propiedad como parte de una propuesta interinstitucional. Este reajuste de norma debe tener un
fundamento juridico y técnico que justifique del porque se realizé la variacion a la norma con forme
lo indica el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU.

La norma excepcional para estos asentamientos se aplicara siempre que contenga un plan de
renovacion urbana realizado por las instituciones competentes.

10.2.5. Urbanizaciones Irregulares No Recibidas (UR-INR). Esta zona se compone de urbanizaciones,
cuyas areas publicas no fueron entregadas a la MSJ, por lo que estos desarrollos se encuentran
inhabilitadas para visar los planos catastrados de sus lotes, y como resultado no se puede dar ningin
tipo de certificado de uso de la tierra, permiso o licencia. Para cada una de estas urbanizaciones, la
MSJ, elaborara un programa y/o plan dirigido a dar seguimiento a la regularizacion de éstas, con tal
de poder dotar a sus habitantes de las areas publicas o comunales necesarias.

ARTICULO 11. Pardametros constructivos para Zonas de Renovacién Urbana y Control Especial. Los
visados municipales, certificados de usos de la tierra, y otras licencias se definen en la Seccién Il —
“Licencias Urbanisticas”; los pardmetros constructivos como alineamientos y retiros, Areas Maximas
de Construccidn, Coeficientes de Aprovechamiento de Suelo, Coeficientes de Altura, entre otras, se
especifican en la “Seccion Ill- Normas de Afectacién al Disefio y Construccion de Obras”, ambos del
Capitulo Il - “Intervenciéon Municipal en la Regulaciéon y Promociéon del Desarrollo Urbano” del
Reglamento 1 “Disposiciones Generales”.

La clasificacion de usos para las zonas de Renovacién Urbana, asi como los parametros para
fraccionamiento (frente y area), se indican en la Zonificacién de Uso de la Tierra a los Capitulos | y II
del “Reglamento 2 Zonificacion de Uso de la Tierra”. Ademas, en este reglamento se detalla la
clasificacidon general de actividades y sus condicionantes por zona, que se complementa en un
documento conexo denominando “Clasificacién de Actividades Econdmicas, Zonificacién vy
Condiciones para el cantén San José (CllU4)”.
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Los pardmetros de obra en el espacio publico se describen en el Capitulo Il - “Movilidad”, en la
Seccién Il — “Estacionamientos” publicos, privados para vehiculos y bicicletas; y en el Capitulo IlI -
“De la Ocupacién del Espacio Publico”, ambos del Reglamento 2 “Espacios Publicos y Movilidad
(Mapa Oficial)”.

En lo referente a las normas constructivas para la colocacion de publicidad exterior (tipologias,
ubicacidn, tamanio, alturas) se regulan en el Reglamento 4 “Publicidad Exterior”.

ARTICULO 12. Proceso para revision y aprobacién del Plan Proyecto. Con la finalidad de que un Plan
Proyecto concuerde con lo establecido en las propuestas de renovacién urbana de los RDU, debera
seguir los pasos en el siguiente orden:

a. Presentacién del Plan Proyecto a la Direccién de Desarrollo Urbano referente a los
temas urbanisticos, para su revisidon y emisién de criterio técnico para su aprobacidn o
rechazo.

b. Una vez que el Plan Proyecto cuente con el criterio técnico de la Direccidn de Desarrollo
Urbano favorable, que contenga los lineamientos urbanisticos del area a rehabilitar,
remodelar, regenerar o conservar, asi como el certificado del uso de la tierra, éste o los
actores responsables deberdn remitirlo a la Direccién de Urbanismo del INVU para su
revision y visto bueno, exceptuando los proyectos exclusivos de foresta urbana y los
corredores bioldgicos interurbanos, los cuales no requerirdn del aval de esta institucién
de acuerdo al Reglamento de Renovacion Urbana del INVU.

c. Unavez que se cuente con el visto bueno de la Direccién de Urbanismo del INVU, ésta
remitira el Plan Proyecto al Concejo Municipal para su aprobacién.

d. El Concejo Municipal, previa justificacién, podra aprobar o rechazar el Plan Proyecto. En
caso de rechazo éste serd archivado.

ARTICULO 13. Regeneracién y Repoblamiento Urbano (RRU). En coincidencia con el Decreto
N°31730-MIDEPLAN-MIVAH del 3 de febrero del 2004 y su reforma con el Decreto N°42154-
MIDEPLAN-MOPT-MCJ-MIVAH del 20 de diciembre del 2019, se declaran los 11 distritos del cantdn
San José como territorio de Regeneracion y Repoblamiento Urbano.

13.1. Justificacidn. Lo anterior se establece de acuerdo con la Ley de Planificacién Urbana, la cual
dicta que la misma se aplica “

... para conservar, rehabilitar o remodelar las dreas urbanas
defectuosas, deterioradas o en decadencia, tomando en cuenta la inconveniente parcelacion o
edificacion, la carencia de servicios y las facilidades comunales, o cualquier otra condicion adversa a
la sequridad, salubridad y bienestar general.”

Todos los porcentajes de beneficios o incentivos solicitados, por los ciudadanos, y que se indiquen
en este Capitulo, deben ser aprobados previamente por la Comisién de Repoblamiento.
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13.1.1. Normas y programas. El programa de renovaciéon contiene un drea normativa y otra

programatica.

Las normas que guian el proceso de renovacién estdn contenidas en los RDU, con
apartados especificos para esta zona que son de aplicacidén obligatoria.

Las acciones programaticas, se desarrollaran en el marco del Plan de Desarrollo Municipal,
asi como cualquier otra propuesta de renovacion urbana validada por la Comisidn
Interinstitucional de Regeneracion y Repoblamiento Urbano.

Cuando las propuestas conllevan los cambios de las normas de los RDU descritos en el
parrafo anterior, sera necesario aplicar los mismos procedimientos indicados en el articulo
sobre la modificacién y actualizacién de los RDU, pero en torno a la zona especifica de cada
propuesta, sea esta una o varias cuadras, barrio, distrito o en forma de un Plan Parcial
Urbano. Esta figura del Plan Parcial también podria desarrollarse para el resto del cantén.

La Comisidn Interinstitucional del Programa de Regeneracién y Repoblamiento es el enlace
entre los actores publicos y privados involucrados, y sus procedimientos pueden
consultarse en la pagina Web de la Municipalidad de San José: www.msj.go.cr. Los mismos
sirven para orientar a la municipalidad y a otros organismos rectores del desarrollo urbano
del cantdn, respecto a la realizacién y prioridad de aquellos proyectos que pudieran ser de
su interés.

13.1.2. Banco de Proyectos de Renovacion (BPR). Los proyectos afines a los objetivos del Programa

formaran parte del BPR, coordinado por la Comisidn Interinstitucional del Programa de
Regeneracién y Repoblamiento.

13.1.3. Calificacion para formar parte del BPR. Se debe contar con el aval de la Comisidn

Interinstitucional de Regeneracidn y Repoblamiento, con fundamento en los siguientes criterios de
valoracion.

a.

Formar parte de al menos uno de los siguientes ejes estratégicos de este Programa:
vivienda, comercio o empleo.

Ofrecer viviendas, comercios y fuentes de empleo.

Contar con criterios de disefio urbano apropiados a la imagen de la cuidad que se quiere;
la cual esta dispuesta en los documentos: “Del Plan Director Urbano”; “San José Capital de
la Accidn Local a la Sostenibilidad Metropolitana” y en el “Plan Maestro de Renovacion
Urbana y Reconversion Productiva 4D”, y de acuerdo con las guias de disefio promovidas
por la Comisién antes mencionada.
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13.1.4. Incentivos. A fin de favorecer estos proyectos, la Municipalidad de San José tendra por
incentivos las siguientes acciones:

a. Las dependencias encargadas de emitir las autorizaciones de dichos proyectos daran un
trdmite mas expedito a las solicitudes y gestionard lo correspondiente ante otras
instituciones involucradas, a fin de agilizar los tiempos de su respuesta.

b. Elimpuesto de construccion se reducira hasta un 0.01% del valor de la obra.

c. La MSJ priorizard dentro de los planes de inversion publica y de mejora de sus servicios, la
zona donde se ubica el proyecto, ademas coordinara con otras instituciones aspectos de
mejoramiento de ésta.

d. Los valores de Coeficiente del Aprovechamiento del Suelo (CAS), definidos en la Tabla 2
“Valores de los Coeficientes de Aprovechamiento del Suelo (CAS)”, podran variarse a favor
del proyecto, por parte de la Comisidon Interinstitucional de Regeneracién y
Repoblamiento, de acuerdo a la Tabla 1. Incentivos porcentuales de edificabilidad segun
condicidn y zona, conforme al desglose de las siguientes condiciones:

= Dotacion de sistemas mas eficientes para el manejo de aguas (SEA). Busca la
instalacion de sistema eficientes en aguas pluviales, residuales y ahorro en el
suministro de agua potable.

= Dotacion de sistemas mas eficientes de consumo eléctrico (SEE). Busca que se
incorporen en los proyectos sistemas energéticos eficientes y de climatizacidn que
disminuyan el consumo eléctrico.

= Movilidad Sostenible (MS). Conforme las politicas de carbono neutral que promueve
el Estado y el Municipio, en busca de mejorar la calidad y movilidad urbana, se
promueve la incorporacidn de espacios de estacionamiento para bicicletas y vehiculos
100% eléctricos con puestos de recarga, adicionales a los que se establecen en la Ley
N°9660 Movilidad y Seguridad Ciclistica; Ley N°9518 Incentivos y promocion para el
transporte eléctrico; y otras normas que regulen este la movilidad.

= Disefio arquitectdnico integrado al espacio publico (DAI). Se promueve que los
proyectos contemplen en sus disefios arquitecténicos elementos paisajisticos con
funcionalidad ecoldgica que se integren al entorno inmediato; instalando elementos
verdes en: muros, paredes de fachada, techos o azoteas, ya sea de forma individual o
combinada, al menos en una tercera parte de su superficie.

= Arborizacion sobre la via publica peatonal (AVP). Se refiere a la plantar especies
forestales en un minimo de 80 m. al frente del proyecto. Las especies a plantar deben
contar con el aval o criterio técnico de la Seccion de Parques y Arboricultura Urbana.
En caso de que el espacio ya se encuentre arborizado o no cuente con las condiciones
para realizarlo, éste podra ser permutado preferiblemente en un radio de 200 m.
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alrededor del proyecto, o bien en cualquier otro espacio del cantén que lo requiera,
previa valoracién de la Direccidn de Desarrollo Urbano.

= Arte Urbano (AUDb). Consiste en la integracidn al proyecto de nuevos elementos de
arte urbano (muralismo y/o elementos escultéricos), como también, la posibilidad de
restaurar y/o dar mantenimiento a obras existentes. En caso de desarrollos en
propiedades esquineras, dichos elementos escultdricos (nuevos) deben ubicarse al
menos en una de sus esquinas. Los murales podran integrarse a una de las fachadas
o paredes del inmueble que se proyecten a la via publica con un drea minima de 50m?2.

De no existir la posibilidad de integrar estos elementos artisticos al inmueble, esta
area podrd ser permutada preferiblemente en un radio de 200 m. alrededor del
proyecto; o bien, en cualquier otro espacio del cantdn que lo requiera; esto aplicaria
también para la posibilidad de la restauracion y/o mantenimiento de elementos
existentes.

Todo lo anterior, bajo la coordinacion y valoracién del Departamento de Servicios
Culturales.

= Habilitacion del Espacio Publico (HEP). Para optar por este incentivo del area total de
la finca, se debe habilitar un minimo de ésta al uso publico de la siguiente manera:

> Para todo el cantén, con excepcion de las Zonas de Interés Socio-
Econémico, Cultural y Turistico (ZISECT), debera destinar como minimo un
10% del area total de la finca.

> En las centralidades de Distrito de Innovaciéon T24 (DI-T24) y Centro
Histdérico (CHSJO), deberd destinar como minimo un 12% del area total de la
finca. Para el caso del CHSJO, existe la posibilidad de permutar “HEP” a otro
sitio del cantdn, de acuerdo con lo indicado en el inciso 10.2.2.2. del presente
Reglamento.

> Enlacentralidad de Gonzalez Viquez (GV), deberd destinar como minimo un
15% del drea total de la finca. Este espacio debera ubicarse frente a la via
publica, y destinarse para dareas verdes, parques, jardines, plazoletas o
similares; integradas estrictamente al uso publico a través de las aceras o vias
peatonales, entendiendo que dentro este porcentaje se encuentran
contemplados los retiros frente a via publica establecidos por ley. Estos
espacios no deben estar destinados para actividades privativas (areas de
mesas y/o publicidad relacionada a establecimientos comerciales
particulares, otras).

Para las condiciones anteriores, el desarrollador presentard a la Seccién de Permisos de
Construccidn, previo a ser presentado ante a la Comisién Interinstitucional de
Regeneracién y Repoblamiento, memoria de calculo donde se demuestren los beneficios
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y ventajas de los sistemas de energia y consumo de agua propuestos, sobre otros
existentes en el mercado; asi también, se deberd presentar memoria descriptiva de las
intervenciones que se hagan en cuanto a las variables ambientales, culturales y
paisajisticas del proyecto como aporte al espacio publico.

La siguiente tabla resume los valores porcentuales de incentivo de edificabilidad asignados
a cada una de las condiciones segln zona:

Tabla 1.
Incentivos de Edificabilidad segtin condicién y zona.
(Valores porcentuales)

Tod | Zonas de Interés Socio-Econdmico, Cultural y
odo € Turistico (ZISECT).
cantén, con -
. . .. Centralidades
Condiciones excepcion de —
Distrito de Centro P
las zonas Innovacion Historico Gonzdlez
ZISECT i
124 (DI-T24) (CHSJO) Viquez (GV)
SEA 1.0 1.5 1.0 15
SEE 1.0 1.5 1.0 15
MS 1.0 2.0 1.0 2.0
DAI 4.0 5.0 5.0 5.0
AVP 4.0 5.0 5.0 5.0
AUb 4.0 5.0 5.0 5.0
HEP 10.0 15.0 12.0 15.0
Porcentaje
total de 25% 35% 30% 35%
edificabilidad

Notas aclaratorias:
- Estos porcentajes adicionales de edificabilidad seran aplicados al AMC
cuando los proyectos cumplan con las condiciones establecidas segun la
zona.

- Sobre estos valores prevalecen los indicados en el Mapa “Alturas Maximas
de Edificios segun la Superficie Limitadora de Obstaculos para el Transito
Aéreo del Aeropuerto Internacional Tobias Bolafios Palma (MRPV) por
cuadrante urbano”.

- Adicionalmente, en el caso de que algin proyecto no cumpla con alguna
de las condiciones establecidas, dicho valor serd restado al porcentaje total
de edificabilidad segun la zona.
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SECCION I
LICENCIAS URBANISTICAS

ARTICULO 14. Generalidades y obligatoriedad para la obtencién de licencias municipales. Es
obligatoria la obtencién de licencia municipal de previo a segregar o reunir fincas, construir, o
urbanizar éstas, demoler, remodelar o reparar construcciones, o bien de previo al uso de los
inmuebles para las distintas actividades, en los términos de los presentes reglamentos y demas
legislacidn urbanistica y ambiental conexa, y sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacién sectorial aplicable, y de las excepciones que las leyes
especiales establezcan.

Dichas licencias podran ser solicitadas y autorizadas, por los medios convencionales ya establecidos
para ello o segun se determine, mediante las plataformas digitales avaladas por la municipalidad
para cada una de ellas.

14.1. Prevencidn y Control de impacto ambiental. Las actividades, obras o proyectos deberan cumplir
con los requerimientos en materia ambiental. La municipalidad valorarad ello a través de la
verificacidon de la normativa ambiental, y de que cuenten con las autorizaciones o resoluciones del
MINAE, SETENA y de otras instancias competentes en la materia segln corresponda, en procura del
derecho constitucional a un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado.

ARTICULO 15. Excepcidn de licencia para obras de mantenimiento menor. Se entendera por obra
de mantenimiento menor, aquella que implique la reparacién de un inmueble, sea por deterioro,
mantenimiento o por seguridad, siempre y cuando no se le altere el area, la forma, ni se intervenga
o modifique estructuralmente el inmueble.

Las obras de mantenimiento menor comprenden tanto las que se realicen en exteriores como
interiores de los inmuebles, y no requieren la participacion obligatoria de un profesional
responsable miembro del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, segun lo establecido en el
reglamento para la Contratacién de Servicios de Consultoria en Ingenieria y Arquitectura. En todos
los casos, su dimensidn serd igual o menor a 30m?, ninguna incluye instalaciones mecdnicas, ni de
redes instalaciones eléctricas.

Para ello, se retoma lo sefialado en el reglamento indicado:

a. Reposicién o instalacion de canoas y bajantes.

Reparacion de aceras (En caso de cierre temporal de acera, se deberd tramitar la licencia
correspondiente).

Instalacion de verjas, cercas, rejas, cortinas, mallas perimetrales no estructurales.
Cambio de cubierta de techo (especificar el tipo de material a utilizar).

Pintura en general, tanto de paredes como de techo. (sin cierre aceras o similares).
Acabados de piso, paredes, puertas, ventanas y cielorraso.

Reparacion de repellos y de revestimientos.

Reparaciones de fontaneria y loza sanitaria. (no incluye instalaciones nuevas).

o

S 0o

50



i. Ademds, se exceptuan de licencia, todas aquellas modificaciones a realizar en casas de
habitacion, locales de comercio y servicio, para ajustar la infraestructura existente, segun
las disposiciones de la Ley N°7600 y su reglamento, cuando NO sobrepasen un drea de 30
m? o 20 salarios minimos mensuales de un pedn de construccién segtin fuente MTSS, ni
qgue impliquen instalaciones eléctricas superiores a los 15 KVA, ni mecdnicas de ningln
tipo (colocacién de accesorios, rampas, losa sanitaria).

Cuando se trate de modificaciones en edificios o inmuebles de valor patrimonial, debe contar con
el visto bueno del Centro de Investigacion y Conservacién del Patrimonio Cultural Ministerio de
Cultura y Juventud.

De previo a comenzar las obras, el propietario registral del inmueble o el solicitante debera
presentar a través de la Plataforma de Servicios, un escrito dirigido al Area de Permisos de
Construccion, que cuente con la firma del propietario del inmueble, y en el cual se especifiquen los
trabajos a realizar, indicando la direccidon exacta de la propiedad a efecto de que se ejerza el
respectivo control.

Todo sin perjuicio del cumplimiento del Cédigo de Buenas Practicas Ambientales y normativa
vigente en materia ambiental.

ARTICULO 16. Base obligatoria de informacién para solicitud de Licencias. Todas las licencias
urbanisticas usardn como base obligatoria de informacion la localizacién exacta de la propiedad,
mediante el plano catastrado, y la autorizacién del propietario actual de la misma, formalizado con
la firma del propietario en el formulario o carta de solicitud, segin sea el caso y la copia de la cédula
para los casos de tramites digitales.

ARTICULO 17. Independencia de trdmites para diferentes licencias en la misma propiedad. Todo
tramite sujeto a la obtencién de una licencia municipal es independiente uno del otro, aun cuando
el primero sea requisito para otro tramite.

ARTICULO 18. Veracidad de la informacién. El interesado o solicitante de cualquier tramite serd
responsable por toda informacién que suministre y por la veracidad de la misma. En casos de
construccion, el propietario y el profesional responsable de la obra a tramitar seran los responsables
por toda informacién que suministren y por la veracidad de la misma.

ARTICULO 19. Vigencia de las licencias. La vigencia o caducidad de las licencias se aplica, segln sea
el caso, como sigue:

19.1. Licencias para demolicion, movimiento de tierras, construcciéon y otros (urbanizaciones,
fraccionamientos y de proyectos de condominios). Tendran vigencia de un afio para iniciar la obra,
contado a partir de su otorgamiento.

a. Si, pasado un afio de otorgada la licencia, el administrado no ha iniciado obras, y aun desea
construirla, debe solicitar una nueva licencia, para lo cual debe cumplir con todos los
procedimientos y requisitos de ley.
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b. Si en el transcurso del plazo establecido de un afio, la obra fuera iniciada con licencia
vigente, y se trabaja de manera continua su construccién, el plazo de la misma se
extendera de forma automatica hasta por tres afos, sin necesidad de prérroga, siempre y
cuando no se haya cometido una interrupcidn en su construccion.

¢. Silaobrainiciada resulta abandonada por mds de un aio, el administrado debera solicitar
una nueva licencia, por lo que debera ajustar la obra, cuantitativa y cualitativamente, a la
normativa urbanistica vigente en ese momento, no existiendo derecho alguno adquirido
o consolidado en su favor.

d. Entodo caso, el administrado puede resellar la vigencia de la licencia otorgada, por un afo
mas, sin costo alguno y hasta tres veces como maximo, siempre y cuando asi lo solicite a
la administracion municipal antes del vencimiento de la misma.

e. Una vez obtenida la licencia municipal, otorgada por el Area de Permisos de Construccion,
no se podra tramitar ningun tipo de modificacién, dentro del mismo tramite en caso de
necesitarlo se debe solicitar una nueva licencia, para lo cual debe cumplir con todos los
procedimientos y requisitos de ley.

Entiéndase el inicio de obra como aquellas acciones que se hagan sobre un predio con la intencién
de construir.

19.2. Licencias de publicidad exterior. Tendran vigencia de cinco afos a partir de su otorgamiento.

19.3. Licencias para obras de Telecomunicaciones. Se sujetardn a lo estipulado en la Ley de
Construcciones y su Reglamento.

19.4. Vigencia de los Certificados de Uso de la Tierra (CUT) emitidos para un predio. Estos tendran
una vigencia hasta tanto no se cambie la respectiva norma que afecte a éste, por medio de las
reformas a los RDU. Cuando se haya otorgado un CUT que sirvié de base para la elaboracién de un
anteproyecto o planos constructivos, respaldados con el comprobante de aprobacién de la
Municipalidad, CFIA, MINSA o INVU, éste mantendra su vigencia auin después de que varien los RDU.

19.4.1. Transitorio para los Certificados de Uso de la Tierra. Que sirvieron de base para la elaboracidn
de un anteproyecto o plano constructivo, respaldado con el comprobante de aprobacidn, de la MSJ,
INVU, MINSA, CFIA, mantendrdn su vigencia por tres meses, una vez publicado el presente
Reglamento de Desarrollo Urbano.

Para las solicitudes que ingresen a la fecha de entrada en vigencia de este Reglamento deberan
cumplir con las nuevas disposiciones.

19.5. Permisos de desfogue y disponibilidad de la red de alcantarillado pluvial. Los emitidos para el
desarrollo de una obra o proyecto tendran vigencia de un afio, una vez caducado el permiso se debe
volver a presentar todos los requisitos.
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ARTICULO 20. Plazos de resolucién. La solicitud de licencia urbanistica (con requisitos completos)
debera resolverse en el plazo maximo de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente de su
presentacion.

Los proyectos complejos y/o atipicos que implican un estudio especial por razones técnicas o
juridicas, justificadas en funcién de la dimensidn de la obra a construir, y debidamente notificadas
al interesado, sera necesario prorrogar dicho plazo de resolucion a 30 dias habiles.

Se considerara también como situaciones de justificacién, aquellas motivadas por caso fortuito o
fuerza mayor.

El Area de Permisos de Construccidn, podra solicitar cuando se requiera, el criterio de otras
instituciones u otras dependencias municipales, o solicitar ampliacién de informacion al interesado
para tomar la decisidn final. La definicidon de este rango de proyectos debe tener una justificacion
técnica que conste en las minutas de las reuniones que realice el Area de Permisos de Construccién.

Las solicitudes de Uso de la Tierra que ameriten estudios, visita de campo, conocimiento o
aprobacion del Consejo Técnico de los RDU y/otras consideraciones especiales, como por ejemplo
solicitudes de Usos No Conforme, entre otros casos, serdn resueltos en un plazo maximo de treinta
dias naturales.

ARTICULO 21. Tipos de licencia, sus requisitos y obligatoriedad de pago. La obtencion de las
licencias municipales se regira por las siguientes pautas:

21.1. Visto bueno para catastrar (segregacidon / reunién de fincas/ rectificacion de area) y sus
requisitos. Consiste en la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas de los lotes
resultantes de la unién o segregacidn de fincas, previa a la inscripcidn en el Catastro Nacional. Los
requisitos son los siguientes:

a. Solicitud respectiva (formulario debidamente lleno) firmada por el o los propietarios
registrales y autenticada por un abogado si es presentada por un tercero.

b. Certificacion de Personeria Juridica vigente, en caso de que el propietario sea persona
juridica.

c. Copia certificada por el Catastro Nacional o por Notario Publico, del plano catastrado de
la finca madre.

d. Croquis de modificacion de la propiedad por reunidn, segregacién o rectificacién de area.

e. Visto Bueno del propietario, para propiedades del Estado o documento que acredite al
solicitante respaldo legal para realizar el mismo.

f.  Aportar minuta de calificacién catastral.
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g. Aportar imagen minuta o plano a catastrar.

h. Aportar original y copia de la certificacidén de la disponibilidad de agua potable emitida por
el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (AyA), (ésta se solicita en las
oficinas del AyA, San José).

21.2. Visado Municipal. El visado municipal es obligatorio para toda reunidn, divisién o subdivision
simultanea o sucesiva de fincas, en dos o mas lotes, que se lleve a cabo en suelos clasificados como
urbanos o urbanizables por el reglamento de Zonificacidn de Uso de la Tierra.

Para adquirir el visado municipal, los predios resultantes de los actos mencionados deberdn cumplir
previamente los requisitos legales y urbanisticos estipulados en el Capitulo Cuarto de la Ley de
Planificacién Urbana, en el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU vy los
establecidos en los presentes RDU.

El visado municipal debe ser exigido como un requisito previo e indispensable, para el trdmite de
toda licencia urbanistica que requiera plano catastrado.

21.2.1. Visado municipal para casos especiales. Deberd tomarse en cuenta las siguientes
consideraciones:

a. Este Municipio no visara planos que se encuentren en posesién, salvo la orden de un Juez
de la Republica.

b. Paratodo plano de Urbanizacion, serd exigido de previo a la valoracién del visado municipal,
el visado del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

c. Paratodo fraccionamiento con fines urbanisticos, sera exigido de previo a la valoracion del
visado municipal, el visado del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

d. Visto Bueno del propietario, para propiedades del Estado o documento que acredite al
solicitante respaldo legal para realizar el mismo.

Se consideran casos especiales para el otorgamiento de visados los siguientes:

a. Lotes consolidados, que son las fincas debidamente inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad antes de la entrada en vigencia del PDU (24 de enero de 1995). No aplica para
propiedades ubicadas en proyectos de urbanizacién, que no hayan sido formalmente
entregadas a la municipalidad.

b. Lotes en procesos judiciales, aquellos respecto de los cuales una autoridad judicial ordene
su visado, debido a que la propiedad se sometié a un proceso para localizar derechos por
sucesion, divorcio u otros.
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c. Los lotes que se aproximen al minimo regulado por los Reglamentos de Desarrollo Urbano,
cuando estos provengan de la reunién de dos o mas fincas. No aplica para propiedades
ubicadas en proyectos de urbanizacion, que no hayan sido formalmente entregadas a la
municipalidad.

d. Para fraccionamiento mediante acceso excepcional para uso residencial, serd exigido de
previo a la valoracién del visado municipal, el visado del Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo.

En casos calificados, cuando un predio por sus caracteristicas relacién frente-fondo, o por
su forma, no pueda ser segregado con frente a via publica, la municipalidad podra admitir
la subdivisién de lotes mediante un acceso excepcional para uso residencial, siempre que
se cumpla con las siguientes normas, tal como lo establece el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU:

= El ancho debe ser en todos los casos de 6,00 m; dentro de los cuales se debe
contemplar la construccion de corddn y cafio, asi como aceras frente a los lotes
resultantes, segun las disposiciones establecidas la Ley de Igualdad de
Oportunidades para Personas con Discapacidad, Ley N°7600, su Reglamento,
Decreto Ejecutivo N.26831-MP y sus reformas o normativa que les sustituya.

» Lalongitud del acceso no debe exceder de 60,00 m. medidos desde la via publica.

= Este acceso constard dentro de los poligonos de los lotes resultantes y no serdn
computables para determinar el area minima establecida en el Articulo 20 del
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU “Dimensiones minimas
de predios en fraccionamientos con fines urbanisticos”.

= Frente al acceso excepcional para uso residencial solamente se puede fraccionar un
maximo de 6 lotes, los cuales pueden estar ubicados en uno o ambos lados del
acceso. Para este célculo se contabilizan los lotes que tengan Unicamente salida a
través del acceso excepcional para uso residencial, cuya area se constituye en un
gravamen para el transito de personas y vehiculos de emergencia.

= Debe terminar frente al ultimo lote resultante, e indicarse en los planos como fin
del acceso excepcional para uso residencial.

= Los lotes que enfrenten a la via publica no pueden hacer uso del acceso excepcional
para uso residencial, a menos que hayan sido contabilizados dentro del maximo de
6 lotes permitidos para fraccionar.

Cuando se levanten planos de agrimensura contemplando accesos excepcionales para uso
residencial, se seguiran las siguientes reglas:
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= Los accesos excepcionales para uso residencial se permiten Unicamente dentro de
los cuadrantes urbanos y en las areas de expansidn de los cuadrantes urbanos.

= Este acceso constara dentro de los poligonos de los lotes resultantes.

= En los planos de inmuebles que accedan mediante acceso excepcional para uso
residencial, este se indicard grafica y debidamente georreferenciado hasta su
interseccién con la via publica.

= El profesional de la agrimensura deberd indicar las notas correspondientes a la
extensién, ancho y referencias de acceso excepcional para uso residencial.

= Deberdan contener el visado del INVU y la Municipalidad.

Toda excepcidn de fraccionamiento para uso residencial debe prever la recoleccién de las aguas
pluviales de los lotes resultantes, para evitar su empozamiento. No se permiten dos accesos
excepcionales para uso residencial paralelos contiguos ni continuos, inclusive cuando el
fraccionamiento no provenga de la misma finca, salvo que el interesado demuestre con certeza
técnica y cientifica, que resulta imposible ubicar este acceso en otro lugar, por las condiciones de
relacion- frente y fondo; irregularidad de su forma; por su pendiente; o por medidas precautorias
para evitar la afectacién grave o inminente del ambiente, lo cual debera ser analizado y autorizado
por el INVU y la Municipalidad, con el fin de resguardar que no se utilice esa figura, para contravenir
normas urbanisticas.

21.2.2. Requisitos para la obtencién del visado municipal. Se requiere:

a. Solicitud respectiva (formulario debidamente lleno) firmada por el interesado.
b. Original y una copia del Plano Catastrado sin reducir y sin pegas.

c. Visto Bueno del propietario, para propiedades del Estado o documento que acredite al
solicitante respaldo legal para realizar el mismo.

d. Aportar original y copia de la certificacién de la disponibilidad de agua potable emitida por
el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (AyA), (ésta se solicita en las
oficinas del AyA, San José).

En el caso en que el plano catastrado aportado no sea coincidente con la informacidn registral o no
se logre ubicar en el catastro municipal, la Municipalidad deberd solicitarle al interesado aportar
copia certificada por Catastro Nacional o por Notario Publico, del plano catastrado de la finca madre,
para determinar su procedencia.

Cuando el visado municipal genere algin cambio en las caracteristicas del inmueble, debera cumplir
con todos los requisitos dispuestos en el apartado visto bueno para catastrar.
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21.3. Certificado de Uso de la Tierra (CUT). Documento fisico o digital emitido por la municipalidad,
gue acredita que los terrenos, edificios y estructuras, podran aprovecharse o dedicarse a cualquier
uso permitido o compatible con la zonificacidn dispuesta por los Reglamentos de Desarrollo Urbano
(RDU). Asimismo, servird de base para la autorizacién de actividades que requieran patente
municipal o permiso de construccidn, remodelacion, ampliacidn, reparacién y urbanizacién, entre
otros; sin que deba interpretarse como un permiso para llevar a cabo la actividad u obra solicitada
o consultada.

21.3.1. Uso de la Tierra Urbano-Constructivo. Es requisito obligatorio, para la realizaciéon de obras
que acredita la conformidad del uso solicitado a la zonificacidn; obras que deberan sujetarse a los
requerimientos en materia urbano-constructiva, segun lo dispuesto en los RDU y normativa conexa
para permisos de construccién, remodelacidn, ampliacién, reparacion y urbanizacién, entre otros
de naturaleza constructiva.

21.3.2. Uso de la Tierra Urbano-Comercial. Es requisito obligatorio para la instalacién vy
funcionamiento de actividades econdmicas, sujetas a una patente comercial (comercio, servicios e
industria), para el ejercicio de profesiones liberales, para la instalacién de oficinas y servicios del
Estado (Poder Ejecutivo, Judicial, Legislativo, instituciones auténomas, semiauténomas,
descentralizadas, empresas publicas y demas entes de caracter publico), asi como de otras
actividades y usos, que aunque no sean lucrativos se desarrollen en los inmuebles, se establece la
exigencia del uso en procura del respeto a la zonificacidn dispuesta por los RDU.

No seran sujetas a la exigencia de dicho certificado de Uso de la Tierra Urbano-Comercial:

a. Las actividades no domiciliadas, entiéndase como aquellas actividades econdmicas, que no
cuentan con establecimiento comercial o sitio determinado para realizar su actividad, sea
patentado o no en otra municipalidad, pero que realizan a través de otros medios de
comercio incluido los telematicos, una actividad econdmica gravable, sujeta a una patente
comercial para su desarrollo en el canton.

b. Lasactividades econdmicas desarrolladas por medios telematicos en casas de habitacién de
forma unipersonal, cuya actividad econdmica gravable, requiere una patente comercial,
bajo las siguientes condiciones:

= Laactividad econdmica se realiza Unicamente por medios telematicos.

= Elinmueble debe conservar en todo momento la naturaleza y vocacién de casa de
habitacidn.

= Se debe desarrollar en un espacio no mayor a 25 m? de la casa de habitacién.

= No se dard atencion de publico de manera presencial.

= No se permitiran transacciones o comercio de forma presencial.

= No se permitiran la carga y descarga de insumos o productos en el sitio.

= El interesado debe aportar una Declaracién Jurada con el cumplimiento de estos
requisitos, para la obtencion de la patente. En caso de faltar a la verdad o desvirtuar
el desarrollo de la actividad autorizada, se procedera a la revocacién de la misma.
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c. Las actividades que se pretendan desarrollar en el espacio publico, sujetas al otorgamiento
de un permiso temporal de ocupacion, que otorga esta municipalidad para su realizacion.

d. Las actividades temporales (por un mes maximo), tales como: ferias, festejos populares,
turnos, fiestas patronales, conciertos, festivales y similares a criterio municipal.

e. La actividad para espectaculos publicos, como actividad complementaria a una actividad
comercial principal autorizada.

f. Aquellas actividades bajo regulacion especifica, que no lo contemplen como exigencia legal.

21.3.3. Uso de la Tierra para consulta. Acredita el uso de la tierra a la zonificacién, generando una
resolucidon que posee Unicamente cardcter informativo sin un fin especifico, no pudiéndose utilizar
para el desarrollo de actividades comerciales u obras.

21.3.4. Requisitos para Usos de la Tierra Urbano-Comercial, Constructivo y de Consulta. Solicitud
respectiva (mediante Declaracién Jurada), para lo cual se debera de completar un formulario, en el
gue se haga constar que el plano catastrado, se encuentra debidamente visado. Este plano debe ser
acorde con la realidad registral y catastral del inmueble, donde se pretende desarrollar la actividad
u obra constructiva, con sustento en el principio de concordancia, publicidad catastral y tracto
sucesivo, dispuestos por la Ley y el Reglamento de Catastro.

Todo uso de suelo otorgado mediante Declaracién Jurada, que fuere el sustento para el
otorgamiento de una patente comercial, permisos de construccion o ulterior tramite o licencia, en
gue se determine no cumplid con las exigencias debidas y sefialadas en dicha declaracién, asi como
se determine inexactitud, imprecision o falsedad en las manifestaciones insertas en la misma para
ello, no creara derecho alguno pudiendo la municipalidad proceder a revocar y o cancelar las
licencias y patentes otorgadas sin responsabilidad alguna de su parte.

21.4. Tareas de control y vigilancia. Las dreas encargadas de la inspeccién de campo una vez detecten
la ausencia de permisos del Ministerio de Salud de aquellas operaciones que no se clasifican como
actividades lucrativas o estdan exentas del pago del impuesto de patente, deberdn elaborar un
informe y trasladarlo a dicha institucidon para su intervencién dentro de sus competencias. Lo
anterior, con la finalidad de regular el desarrollo urbano, el ordenamiento territorial en lo que se
refiere a la ubicacién de este tipo de actividades y asegurar el cabal acatamiento de las normas
urbanas con tareas de control y vigilancia efectivas.

21.5. Licencia para Demolicidn. Las obras de demolicidn deben cumplir lo estipulado en la Ley de
Construcciones, el Cédigo de Buenas Practicas Ambientales y lo dispuesto en el Reglamento de
Construcciones.
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21.5.1. Requisitos.

a.

Solicitud respectiva mediante formulario digital debidamente lleno (Plataforma en linea
APC - CFIA).

Certificacién de Personeria Juridica vigente, en caso de que el propietario sea persona
juridica y copia de la cédula del representante legal.

El solicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, si se encuentra registrado como patrono ante esa institucién.

Copia del plano catastrado, sin reducir y sin pegas, debidamente visado por el municipio.

Croquis o descripcién detallada de la ruta de transporte de escombros, materiales y tierra
desde su origen hacia el destino final. Cuando se trate de un predio privado, deberd
cumplirse ademas con la licencia para movimiento de tierra y/o escombros.

Plan que contenga las medidas ambientales de prevencién, mitigacion y compensacién del
riesgo o dafo, bajo la responsabilidad de un profesional, debe de venir firmado por el
profesional responsable.

Viabilidad ambiental emitida por SETENA cuando sea procedente, se debe presentar copia
del Instrumento de Evaluacién de Impacto Ambiental avalado por esa Secretaria. Cuando
se cumpla con este requisito, no es necesario cumplir con el requisito del inciso anterior.

Para los inmuebles declarados Patrimonio Histérico-Arquitecténico, con expediente
abierto debidamente notificado a la MSJ o en zona de interés cultural y turistico, se debe
contar con el Visto Bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MClJ.

Una vez cumplidos los requisitos anteriores, deberad realizar el pago correspondiente del impuesto
de construccion y la pdliza de riesgos de trabajo vigente.

21.6. Licencia para movimiento de tierra y/o escombros. Son actividades, proyectos y obras que

comprenden excavacién, relleno, explanacidn, terraplenado, terraceo, y depdsito de cualquier tipo
de material.

21.6.1. Requisitos.

a.

Solicitud respectiva mediante formulario digital debidamente lleno (Plataforma en linea
APC — CFIA).

Certificacion de Personeria Juridica vigente, en caso de que el propietario sea persona
juridica y copia de la cédula del representante legal.

El solicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, si se encuentra registrado como patrono ante esa institucion.
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d. Copia del plano catastrado, sin reducir y sin pegas, debidamente visado por el municipio.

e. Croquis o descripcion detallada de la ruta de transporte de escombros, materiales y tierra
desde su origen hacia el destino final.

f.  Plan que contenga las medidas ambientales de prevencién, mitigacidon y compensacién del
riesgo o dafio, bajo la responsabilidad de un profesional, debe de venir firmado por el
profesional responsable.

g. Viabilidad ambiental emitida por SETENA cuando sea procedente, se debe presentar copia
del instrumento de evaluacién de impacto ambiental avalado por esa Secretaria. Cuando
se cumpla con este requisito, no es necesario cumplir con el requisito del inciso anterior.

h. En areas de proteccion se debe aportar aval o autorizacion del SINAC-MINAE, y/o en
cuerpos de agua superficiales (rios, quebradas, manantiales y otros), de la Direcciéon de
Aguas; ambos érganos del MINAE, segun se requiera.

i. Para predios que colinden con rios o quebradas requiere el visto bueno del INVU.

Una vez cumplidos los requisitos deberd realizar el pago correspondiente del impuesto de
construccion y la pdliza de riesgos vigente.

21.7. Licencia de cierre temporal de acera. Para la obtencidn de esta licencia los requisitos son:

a. Solicitud respectiva (formulario debidamente lleno), firmada por el o los propietarios
registrales o duefios del usufructo, y autenticada por un abogado si es presentada por un
tercero. (Si se firma en presencia del plataformista no es necesaria la autenticacién).

b. Certificacion de Personeria Juridica vigente, en caso de que el propietario sea persona
juridica.

c. El solicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, si se encuentra registrado como patrono ante esa institucion.

d. Fotocopia del plano catastrado visado del predio con frente al espacio publico.

e. Dos copias del croquis con el area publica a ocupar, indicando el tiempo de cierre todo en
cumplimiento de la Ley N°7600 y su reglamento.

El plazo de solicitud de cierre otorgado por la MSJ se dara en funcién de la complejidad del proyecto.
En caso de requerir cierre total de la acera, deberd presentar ademas la justificacidon técnica del

profesional responsable del proyecto. Queda a criterio del drea de Permisos de Construccion
autorizar dicho cierre.
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Se debe de cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones, con respecto a la
seguridad para peatones en aceras frente a predios en construccién.

El pago por ocupacidn del espacio publico, para los casos de cierre temporal de acera se calculard
segun lo dispuesto en el Reglamento de Espacios Publicos y Movilidad (Mapa Oficial).

21.8. Rotura de Pavimento. Este permiso se debe de tramitar, mediante una solicitud escrita ante la
Plataforma de Servicios, en la que el interesado debe adjuntar un croquis de los trabajos a realizar,
y en donde se especifiquen medidas y caracteristicas de la obra, por su parte la Plataforma de
Servicios, le remite al drea responsable de construccion de vias dicha solicitud para su visto bueno,
con el fin de que ésta area realice una primera inspeccidn y se definan los metros cuadrados de
rompimiento, y el valor del metro cuadrado.

El permiso se otorga una vez el solicitante presente el recibo del depdsito de garantia al area que
corresponde, (area responsable de construccién de vias) siendo estos los responsables de emitir
dicho permiso.

Para la devolucién del depdsito de garantia, el interesado debe de solicitar la inspeccion final, con
el fin de que por parte de la municipalidad se dé una aprobacién de los trabajos realizados, y
determine si la calle estd en igual o mejor condicién de cuando se iban a iniciar las labores de
rompimiento. De corroborar lo anterior, el drea emite nota para que el interesado pueda solicitar la
devolucidn del depésito.

En caso de obras de ruptura de pavimentos sin permisos, o que no estén conforme al permiso
otorgado, el responsable de la obra o propietario debera asumir los costos de la reparacién de dicha
via.

21.9. Permiso de Construccién. Toda obra constructiva que requiera responsabilidad profesional
ante el CFIA, tendra que cumplir con lo siguiente:

21.9.1. Requisitos.

a. Solicitud respectiva mediante formulario digital debidamente lleno (plataforma en linea
APC - CFIA).

b. Certificacidon de Personeria Juridica vigente, en caso de que el propietario sea persona
juridica y copia de la cédula del representante legal.

c. Elsolicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero- patronales ante
la CCSS, cuando se encuentre registrado como patrono ante esa institucion.

d. Plano catastrado, sin reducir y sin pegas, debidamente visado por el municipio. En los
casos que se detallan a continuacidn, el plano catastrado debera contar con el
alineamiento de las siguientes instituciones:
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= Para propiedades con frente a vias de rango nacional, aportar alineamiento del
MOPT.

= Para propiedades que limiten con rios o quebradas, aportar alineamiento del INVU.

= Para propiedades que cuenten con estructuras de torres y lineas de alta tension,
aportar alineamiento de la CNFL o del ICE segun corresponda.

= Para propiedades colindantes a lineas férreas, aportar alineamiento del INCOFER.

= Parapropiedades afectadas por servidumbres de agua, aportar alineamiento del AyA.

Planos constructivos aprobados por el CFIA e instituciones.
Copia del Certificado de Uso de la Tierra (aprobado para construccion).
Visto bueno de Aviacion Civil, cuando sea procedente.

Para los inmuebles declarados Patrimonio Histérico-Arquitecténico, con expediente
abierto debidamente notificado a la MSJ o en zona de interés cultural y turistico, se debe
contar con el Visto Bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MCJ.

Para obras mayores de 300 m? de 4rea impermeable (huella constructiva), solicitud de
permiso de desfogue pluvial, otorgado por el area correspondiente a la Construccion vy el
Mantenimiento de la Red Pluvial.

En caso de proyectos de mas de 100 espacios de parqueo o mas de 3000 m? de
construccion, que se ubiquen en vias cantonales, deben presentar un estudio de impacto
vial en el que garanticen las medidas para mitigar el impacto.

En construcciones nuevas y para ampliacién de tuberias de aguas potables, deberd aportar
carta de disponibilidad de agua de Acueductos y Alcantarillados.

Viabilidad ambiental emitida por SETENA cuando sea procedente, se debe presentar copia
del instrumento de evaluacion de impacto ambiental avalado por esa Secretaria.

. En caso de que la propiedad se ubique en zonas de alta o muy alta susceptibilidad a
inestabilidad de laderas o en zona propensas a inundacion (zonas ambientalmente
fragiles), debe presentar estudio geotécnico. La intensidad del estudio, dependera de la
complejidad geotécnica y la importancia de la obra, previa valoraciéon de la Seccién de
Permisos de Construccion, para lo cual deberd seguirse la normativa establecida en el
Cdédigo de Cimentaciones de Costa Rica; ademas de respetar las normas establecidas a
nivel nacional y local en lo solicitado por SETENA (IFA, Alcances Ambientales y EIA).

Para obras de construccién complementarias en areas de proteccién de rios, quebradas,
arroyos, embalses o lagos naturales o artificiales, segun la Ley Forestal, tales como: mallas,
muros de retencidon, muros de gaviones u otros, deberdn de contar con alineamiento del
INVU.
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0. Cualquier obra hidraulica preventiva, para la reduccidon de riesgo a inundaciones y/o
deslizamientos, tal como entubado, canalizacién u otras obras de mitigacidn que se realice
en los cauces o cuerpos de agua superficiales (rios, quebradas, manantiales y otros) debe
contar con el aval o autorizacion de la Direccidn de Aguas del MINAE.

p. Para ser sujeto a los incentivos por sustentabilidad, del Banco de Proyectos de
Repoblamiento, deben preferiblemente presentar una certificacion de sustentabilidad, o
bien, una declaracién jurada emitida por el propietario ante notario publico donde se
acredite la instalacién de sistemas de ahorro de agua, energia, edificios con una calidad
interna del ambiente, procesos constructivos eficientes y sostenibles, y un disefio
arquitectdénico que esté destinado a la inclusién del espacio publico. Tales incentivos se
detallan en el Articulo 13.1.4. del “Reglamento 1. Disposiciones Generales”.

En caso de muros anclados a propiedades colindantes, se debera adjuntar autorizacién de todos los
propietarios registrales autenticada por un abogado, los planos catastros visados e informes
registrales de las propiedades involucradas. El profesional responsable deberd presentar, la
justificacidn técnica del proyecto.

Una vez cumplidos los requisitos anteriores, deberd realizar el pago correspondiente del impuesto
de construccion y la pdliza de riesgos vigente.

21.10. Licencia para urbanizaciones y fraccionamientos. La obtencién de esta licencia constara de
dos fases:

21.10.1. Fase 1. Visto bueno de anteproyecto y sus requisitos. Para todo proyecto de urbanizacién o
fraccionamiento, sea residencial, comercial o industrial, es requisito obligatorio la presentacién de
un anteproyecto, con el propdsito de establecer la factibilidad de su desarrollo. La aprobacién del
anteproyecto no implica la autorizacidn para iniciar la ejecucion de la obra. Los requisitos son los
siguientes:

a. Fotocopia del plano catastrado, sin reducir y sin pegas, debidamente visado por el
municipio. En los casos que se detallan a continuacidn, el plano catastrado debera contar
con el alineamiento de las siguientes instituciones:

= Para propiedades con frente a vias de rango nacional, aportar alineamiento del
MOPT.

= Para propiedades que limiten con rios o quebradas, aportar alineamiento del INVU.

= Para propiedades que cuenten con estructuras de torres y lineas de alta tension,
aportar alineamiento de la CNFL o del ICE, segln corresponda.

= Para propiedades colindantes a lineas férreas, aportar alineamiento del INCOFER.

= Para propiedades afectadas por servidumbres de agua, aportar alineamiento del AyA.

b. Copia de los planos del anteproyecto, aprobados por el INVU y firmados por el profesional
responsable.
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c. Copia del certificado de Uso de la Tierra (aprobado para construccion).

d. Para los inmuebles declarados Patrimonio Histérico-Arquitecténico, con expediente
abierto debidamente notificado a la MSJ o en zona de interés cultural y turistico, se debe
contar con el visto bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MCJ.

e. Visto bueno del drea de Construccién y Mantenimiento de la Red Pluvial de la MSJ.

f. En caso de proyectos de mas de 100 espacios de parqueo o 100 soluciones de vivienda, o
més de 3000 m? de construccidn, que se ubiquen en vias cantonales y nacionales, deben
presentar un estudio de impacto vial en el que garanticen las medidas para mitigar el
impacto.

g. Viabilidad ambiental emitida por la SETENA cuando sea procedente, se debe presentar
copia del instrumento de evaluacién de impacto ambiental avalado por esa Secretaria.

h. Cualquier obra hidraulica preventiva, para la reduccion de riesgo a inundaciones y/o
deslizamientos, tal como entubado, canalizacién u otras obras de mitigacidon que se realice
en los cauces o cuerpos de agua superficiales (rios, quebradas, manantiales y otros) debe
contar con el aval o autorizacion de la Direccidn de Aguas del MINAE.

21.10.2. Fase 2. Aprobacién de planos constructivos para urbanizar y sus requisitos.

a. Visto bueno del anteproyecto.

b. Solicitud respectiva, mediante formulario digital debidamente lleno (plataforma en linea
APC — CFIA).

c. En caso de que el duefio de la propiedad sea una sociedad, certificacién de personeria
juridica vigente y copia de la cédula del representante legal.

d. El solicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, o en su defecto aportar documento que acredite que no se encuentra registrado
como patrono ante esa institucion.

e. Plano catastrado, sin reducir y sin pegas, debidamente visado por el municipio. En los casos
que se detallan a continuacion, el plano catastrado deberd contar con el alineamiento de
las siguientes instituciones:

= Para propiedades con frente a vias de rango nacional, aportar alineamiento del
MOPT.

= Para propiedades que limiten con rios o quebradas, aportar alineamiento del INVU.

= Para propiedades que cuenten con estructuras de torres y lineas de alta tension,
aportar alineamiento de la CNFL o del ICE, segln corresponda.

= Para propiedades colindantes a lineas férreas, aportar alineamiento del INCOFER.
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= Parapropiedades afectadas por servidumbres de agua, aportar alineamiento del AyA.
f.  Planos constructivos aprobados por el CFIA e instituciones.
g. Carta de la CNFL, por la instalacion de tendido eléctrico y alumbrado publico.
h. Certificado de Uso de la Tierra (aprobado para construccién).
i. Visto bueno de Aviacion Civil cuando sea procedente.

j. Para los inmuebles declarados Patrimonio Histérico-Arquitecténico, con expediente
abierto debidamente notificado a la MSJ o en zona de interés cultural y turistico, se debe
contar con el visto bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MCJ.

k. Para obras mayores de 300 m? de drea impermeable (huella constructiva), solicitud de
Permiso de Desfogue Pluvial, otorgado por el area de Construccién y Mantenimiento de la
Red Pluvial.

I. En caso de proyectos de mas de 100 espacios de parqueo o mas de 3000 m? de
construccion, que se ubiquen en vias cantonales, deben presentar un estudio de impacto
vial en el que se garanticen las medidas para mitigar el impacto.

m. En construcciones nuevasy para ampliacion de tuberias de aguas potables, debera aportar
carta de disponibilidad de agua de Acueductos y Alcantarillados.

n. Viabilidad ambiental emitida por Setena cuando sea procedente, se debe presentar copia
del instrumento de evaluacion de impacto ambiental avalado por esa Secretaria.

0. En caso de que la propiedad se ubique en zonas de alta o muy alta susceptibilidad a
inestabilidad de laderas o en zona propensas a inundaciéon (zonas ambientalmente
fragiles), debe presentar estudio geotécnico. La intensidad del estudio, dependera de la
complejidad geotécnica y la importancia de la obra, previa valoracion de la Seccién de
Permisos de Construccion, para lo cual deberd seguirse la normativa establecida en el
Cédigo de Cimentaciones de Costa Rica.

p. Cualquier obra hidraulica preventiva, para la reduccién de riesgo a inundaciones y/o
deslizamientos, tal como entubado, canalizacidn u otras obras de mitigacion que se realice
en los cauces o cuerpos de agua superficiales (rios, quebradas, manantiales y otros) debe
contar con el aval o autorizacion de la Direccidn de Aguas del MINAE.

Una vez cumplidos los requisitos debera realizar el pago correspondiente del impuesto de
construccion y la pdliza de riesgos vigente.
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21.11. Licencia para proyecto de condominios y sus requisitos.

a. Solicitud respectiva, mediante formulario digital debidamente lleno (plataforma en linea
APC — CFIA).

b. En caso de que el dueiio de la propiedad sea una sociedad, certificacion de personeria
juridica vigente y copia de la cédula del representante legal.

c. El solicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, o en su defecto aportar documento que acredite que no se encuentra registrado
como patrono ante esa institucion.

d. Plano catastrado, sin reducir y sin pegas, debidamente visado por el municipio. En los casos
gue se detallan a continuacion, el plano catastrado deberd contar con el alineamiento de
las siguientes instituciones:

= Para propiedades con frente a vias de rango nacional, aportar alineamiento del
MOPT.

= Para propiedades que limiten con rios o quebradas, aportar alineamiento del INVU.

= Para propiedades que cuenten con estructuras de torres y lineas de alta tension,
aportar alineamiento de la CNFL o del ICE, segun corresponda.

= Para propiedades colindantes a lineas férreas, aportar alineamiento del INCOFER.

« Parapropiedades afectadas por servidumbres de agua, aportar alineamiento del AyA.

e. Planos constructivos aprobados por el CFIA e instituciones.

f. Carta de la CNFL, por la instalacion de tendido eléctrico y alumbrado publico.

g. Certificado de Uso de la Tierra (aprobado para construccion).

h. Visto bueno de Aviacion Civil cuando sea procedente.

i. Para los inmuebles declarados Patrimonio Histdrico-Arquitecténico, con expediente
abierto debidamente notificado a la MSJ o en zona de interés cultural y turistico, se debe
contar con el visto bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MCJ.

j. Para obras mayores de 300m? de drea impermeable (huella constructiva), solicitud de
Permiso de Desfogue Pluvial, otorgado por el drea de Construccién y Mantenimiento de la
Red Pluvial.

k. En caso de proyectos de mas de 100 espacios de parqueo o mas de 3000 m?2 de

construccion, que se ubiquen en vias cantonales, deben presentar un estudio de impacto
vial en el que se garanticen las medidas para mitigar el impacto.
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|.  Enconstrucciones nuevasy para ampliacidon de tuberias de aguas potables, debera aportar
carta de disponibilidad de agua de Acueductos y Alcantarillados.

m. Viabilidad ambiental emitida por la SETENA cuando sea procedente, se debe presentar
copia del instrumento de evaluacion de impacto ambiental avalado por esa Secretaria.

g. En caso de que la propiedad se ubique en zonas de alta o muy alta susceptibilidad a
inestabilidad de laderas o en zona propensas a inundaciéon (zonas ambientalmente
fragiles), debe presentar estudio geotécnico. La intensidad del estudio, dependerd de la
complejidad geotécnica y la importancia de la obra, previa valoracion de la Seccién de
Permisos de Construccion, para lo cual deberd seguirse la normativa establecida en el
Cédigo de Cimentaciones de Costa Rica; ademas de respetar las normas establecidas a
nivel nacional y local en lo solicitado por SETENA (IFA, Alcances Ambientales y EIA).

n. Cualquier obra hidraulica preventiva, para la reduccién de riesgo a inundaciones y/o
deslizamientos, tal como entubado, canalizacién u otras obras de mitigacion que se realice
en los cauces o cuerpos de agua superficiales (rios, quebradas, manantiales y otros) debe
contar con el aval o autorizacion de la Direccidn de Aguas del MINAE.

Una vez cumplidos los requisitos deberd realizar el pago correspondiente del impuesto de
construccion y la pdliza de riesgos de trabajo vigente.

21.12. Recibo de Obras de Urbanizacidn y sus requisitos. Consiste en la recepcion por parte de la
MSJ, de las dreas publicas y la infraestructura para servicios publicos de la urbanizacidn. Los
requisitos son los siguientes:

a. Solicitud de recibo de obras dirigida al Concejo Municipal, firmada por el o los propietarios
registrales y debidamente autenticada si es presentada por un tercero. (firma en presencia
del plataformista no es necesaria la autenticacion).

b. Certificacion de Personeria Juridica vigente, en caso de que el propietario sea persona
juridica.

c. Plano (s) catastrado (s) de las areas publicas a traspasar a la municipalidad.
d. Prueba de laboratorio de obras realizadas (asfalto y concreto).

e. Cartas de aprobacién de las obras por parte de AyA, CNFL, ICE, entidad aseguradora y
MOPT.

f. Rendir garantia de cumplimiento por la entrega de las obras de infraestructura y traspaso
de dreas publicas, la cual quedard en custodia municipal.

El recibimiento de obras de urbanizacidn estara sujeto al criterio técnico de las areas competentes
quiénes se deberan pronunciar.
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21.13. Licencia para Publicidad Exterior. Las definiciones, normas y los requisitos correspondientes

se encuentran establecidos en el Reglamento de Publicidad Exterior de estos RDU.

21.14. Licencias para Telecomunicaciones. Las definiciones, normasy los requisitos correspondientes

se encuentran establecidos en el Reglamento de Construcciones, publicado en el Alcance N°62, de
La Gaceta N°54, del 22 de marzo de 2018, en el Capitulo XXII - “Infraestructura para el Soporte de
Redes de Telecomunicaciones”.

21.14.1. Consideraciones generales. Se establecen las siguientes:

a.

21.14.2,

Para los postes en el espacio publico o predios municipales, se debera respetar y dejar el
espacio minimo de acera de 1,20 m. para el paso peatonal, cumpliendo con lo estipulado
en la Ley N°7600, de lo contrario no se podra autorizar la instalacién del poste.

No se solicitara la Evaluacidon de Impacto Ambiental ante la SETENA para la actividad de
“instalacion de postes de telecomunicaciéon”.

Para los Postes de Telecomunicaciones ubicados en propiedades publicas y privadas, se
deberd mantener un radio de amortiguamiento del poste de telecomunicaciones del diez
por ciento (10%) de su altura, medido desde el borde externo de la base de la
infraestructura respecto a predios colindantes.

La instalacion de Postes de Telecomunicaciones no requiere Certificado de Uso de la
Tierra.

Las licencias de construccion de Postes de Telecomunicaciones tienen implicitas las
autorizaciones para cierres de acera para su instalacion.

Para el Cobro de Ocupacién se aplicara lo establecido por la Direccion General de
Tributacion, en el Procedimiento para la Fijacién del Canon de Arrendamiento por la
Construccidn y Operacion de Redes Publicas de Telecomunicaciones y del Canon por el
Uso de Bienes de Dominio Publico para la Instalacién de la Infraestructura de
Telecomunicaciones.

El plazo de resolucidn de las solicitudes con requisitos completos serd de 30 dias naturales.
La vigencia de licencia serd de un afo. Una vez iniciada la obra constructiva tendrd un
plazo maximo de un mes para finalizarla, pudiendo solicitar una prérroga mediante

peticion del profesional responsable.

Exigencias Generales. Ademdas de los requisitos establecidos en el Reglamento de

Construcciones, deben considerarse:

a.

Las obras constructivas para Postes de Telecomunicaciones en propiedad municipal,
propiedad privada y espacio publico (aceras), seran tramitadas y aprobadas por APC.
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b. Las obras constructivas para postes de telecomunicaciones en propiedad municipal y
espacio publico de aceras ubicadas en calles locales de competencia municipal, deberdn
obtener por medio del Concejo Municipal el Acuerdo correspondiente para ser tramitadas
y aprobadas por medio de la plataforma electrénica APC-CFIA, previa visita y
recomendacién de la Seccién de Permisos de Construccidn.

c. Las obras constructivas para postes de telecomunicaciones en Propiedad Municipal
requerirdan del V.B. de la Seccién de Parques y Arboricultura Urbana cuando sea
procedente.

d. Las obras constructivas para postes de telecomunicaciones en espacio publico o privado
ubicadas en carreteras nacionales requeriran autorizacion del MOPT para determinar su
alineamiento.

Segun el articulo 385 del Reglamento de Construcciones. Capitulo XXII - Infraestructura Para El
Soporte De Redes De Telecomunicaciones: “Toda infraestructura para el soporte de redes de
telecomunicaciones, se puede ubicar en cualquier parte del territorio nacional y debe cumplir con
establecido en este Reglamento para la Accesibilidad, si se encuentran en la via publica. En lo
referente a permiso de construccion, instalacion, ampliacion o modificacion, estd sometida a la
previa aprobacion de la municipalidad, de acuerdo al certificado del uso del suelo, conforme a las
disposiciones técnicas de la normativa municipal.

Para la instalacion de antenas en infraestructura de soporte de redes de telecomunicaciones
existentes, no se requiere el certificado de uso de suelo”.

ARTICULO 22. Notificacién de Obra Terminada. Cuando las obras hayan sido concluidas conforme
a lo aprobado en el permiso de construccién, se emitira un informe final de control por parte del
inspector del distrito del darea de Permisos de Construccion, encargado de la supervision de dicha
obra, donde se refleje si la misma fue concluida conforme al permiso de construccidn autorizado, o
en su defecto si existieron anomalias constructivas, las notificaciones correspondientes de
advertencia y control. Este informe, sera remitido de manera inmediata a la jefatura de Permisos de
Construccion y a las dependencias municipales que lo requieran para su gestion, una vez finalizada
la obra.

ARTICULO 23. Pago de impuesto. De conformidad con la Ley de Planificacién Urbana, el pago por
impuesto de construccidn y urbanizacion sera el 1% sobre el valor de las obras. No pagaran este
tributo las construcciones del Gobierno Central e instituciones auténomas, siempre que se trate de
obras de interés social, ni las instituciones de asistencia médico-social o educativas. Para las
viviendas de interés social, se cobrara hasta 0.01% del valor de las obras.

De conformidad con el Decreto N°42154-MIDEPLAN-MOPT-MCJ-MIVAH, del 20 de diciembre del
2019, los proyectos que se aprueben a través de esta figura, el impuesto de construccidn se reducira
previa solicitud del interesado, hasta un 0.01% del valor de la obra.
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SECCION Il
NORMAS DE AFECTACION AL DISENO Y CONSTRUCCION DE OBRAS

ARTICULO 24. Normas generales de edificacion. Toda obra de construccién de nueva planta,
sustitucidon, ampliacién, remodelacién o reestructuracion deberd cumplir las condiciones de
edificacidn, referentes a alineamientos, retiros, y Area Maxima de Construccién - AMC (CAS y CA),
bajo los siguientes parametros:

24.1. Alineamientos. El alineamiento es la determinacién de la linea de construccidon en predios
privados o publicos, con respecto a una via o servidumbre publica. Los alineamientos los define la
municipalidad o institucién respectiva como sigue:

a. MSJ. Le corresponde determinar los alineamientos de antejardin o retiro frontal de los
predios localizados sobre calles locales, de acuerdo con su clasificacion vial y zona,
definidos en el Mapa “Retiros del cantdn San José” y los alineamientos sobre servidumbres
de aguas pluviales, se establecen por el drea de Construccidon y Mantenimiento de la Red
Pluvial.

b. INVU. Los alineamientos relacionados con rios, quebradas, arroyos, embalses o lagos
naturales o artificiales, segun la Ley Forestal.

c. RECOPE. Los alineamientos relacionados con oleoductos.

d. AyA. Los alineamientos relacionados con redes de agua potable y servida.

e. ICEy CNFL. Los alineamientos relacionados con servidumbres de lineas eléctricas.

f. MOPT. Los alineamientos relacionados con carreteras nacionales.

g. INCOFER. Los alineamientos relacionados con el derecho de via férrea.

h. La municipalidad podra determinar un alineamiento mayor al indicado por el INVU, segun
la especificidad de las condiciones geograficas, geoldgicas de cada zona y la susceptibilidad
al deslizamiento de sus laderas o entorno inmediato, de acuerdo con el Mapa “Zonas de
Amenazas a Deslizamientos e Inundaciones en el cantdn San José” de estos reglamentos.

24.2. Retiros. Las edificaciones que se construyan deberan guardar los siguientes retiros:
24.2.1. Retiro frontal. Esta fijado en el Mapa “Retiros del canton San José”, para cada zona del
cantén, de acuerdo con las caracteristicas de sus vias. Consiste en correr la linea de construccién

desde la linea de propiedad a la distancia establecida. Es equivalente al espacio de antejardin, por
lo que implica una restriccién para construir.
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24.2.2. Propésito. Su propdsito es proporcionar una mayor posibilidad de aireacién y belleza a la
ciudad, y contribuye a la infiltracidn de las aguas llovidas, asi como facilitar a la propiedad, Ia
ubicacidn de conexiones con los servicios publicos y servir de zona de contingencia en caso de
eventuales accidentes. No se exige en las zonas donde anteriormente no existia esta norma vy las
construcciones fueron realizadas a partir de la linea de propiedad.

24.2.3. Proyeccidn aérea y/o subterranea. La linea de construccion fijada deberda mantenerse tanto
de forma subterranea como aérea. En los casos en que se exija retiro, se permitiran solamente
voladizos a partir del segundo nivel de tipo balcon hasta un metro de proyeccién a partir de la linea
de construccion.

En casos sin retiro, solamente se permitiran:

a. Elementos arquitecténicos ornamentales de la fachada de tipo columnas, bajantes,
banquinas y cornisas salientes hasta 0.10 m. de la linea de construccion.

b. Es obligatorio incluir un alero, marquesina o voladizo de 1.20 m. de ancho como minimo,
y como maximo 0.50 m. antes desde la linea del corddn de cafio.

c. Las marquesinas deben ser continuas, con una altura promedio de 3.00 m. sobre el nivel
de acera.

d. Para calles con pendiente, el alto maximo serd de 3.40 m. y el minimo sera 2.40 m.

e. Deberdn descargar sus aguas directamente al cafio por medio de bajantes adosados a la
edificacidn, o internos por columnas o paredes, sin que estos descarguen sobre la acera.

24.2.4. Uso del antejardin. Referente al drea y uso destinado al antejardin, deben considerarse los
siguientes parametros:

a. En Zonas Residenciales (ZR 1,2,3,4): el area de antejardin esta delimitada como minimo en
un 50% (1/2 del frente del lote) por area verde del espacio correspondiente entre la linea
de propiedad y el retiro frontal establecido en el Mapa de Retiros del cantdn San José.

b. En Zonas Mixta Residencia-Comercio (ZMRC), Zonas Comerciales (ZC 1,2,3) y Zonas Mixtas
Industria-Comercio (ZMIC): el area de antejardin estd delimitada como minimo en un 33%
(1/3 del frente del lote) por area verde del espacio correspondiente entre la linea de
propiedad y el retiro frontal establecido en el Mapa de Retiros del cantén San José.

c. Esta drea de antejardin no se podra techar, los aleros y/o voladizos (en niveles superiores),
asi como, aceras perimetrales adosadas a la linea de construccion no podrdn exceder un
metro de ancho.
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d. Sobre elresto del drea de retiro, podran construirse cocheras, estacionamientos, corredores
abiertos, terrazas, tanques sépticos, tanques de captacion, cajas de registro, casetas de
seguridad, transformadores, y recipientes de recoleccidn de basura.

e. Enzona de antejardin, no se podran construir vallas sélidas y/o muros con altura de mas de
un metro, permitiéndose cubrir con la instalacidon de verjas o portones hasta 3.00 m. de
altura y para efectos de seguridad; éstas deben permitir 80% de visibilidad como minimo.
Esta Ultima norma aplica también para los retiros en colindancias laterales, dentro del area
de antejardin. Se excluye de esta disposicidn el caso de los muros de retencién, cuya altura
minima esta en funcion de la diferencia de niveles, entre el predio de la via publica y el de
la propiedad privada.

24.2.5. Caso de ampliacidn vial. En el caso de ampliacién vial prevista, se procederd a exigir el retiro
mayor al antejardin, solo cuando se haya abierto un proceso para expropiacion por parte del MOPT
o la MSJ.

24.2.6. Retiro Posterior. Para establecer este retiro se debe cumplir con las normas vigentes sobre
ventilacién e iluminacidon natural, dreas y dimensiones minimas, establecidas por la Ley de
Construcciones y el Reglamento de Construcciones del INVU.

Para los edificios altos, el retiro posterior se regira por lo dispuesto en la Ley de Construcciones y el
Reglamento de Construcciones del INVU hasta el piso 10, para los pisos siguientes se establecera de
la siguiente manera:

a. Para edificaciones de 11 a 25 pisos de altura, se dejardn 12.00 m. de retiro Unico, medidos
en un plano horizontal de la colindancia, cuando existan ventanas y/o balcones.

b. Para edificios de 26 pisos de altura en adelante, se dejaran 16.00 m. de retiro Unico,
medidos en un plano horizontal de la colindancia, cuando existan ventanas y/o balcones.

24.2.7. Retiros Laterales. Para establecer estos retiros, se debe cumplir con las normas vigentes
sobre ventilacidn e iluminacidn natural, dreas y dimensiones minimas, establecidas por la Ley de
Construcciones y el Reglamento de Construcciones del INVU hasta el piso 10, para los pisos
siguientes se establecera de la siguiente manera:

a. Para edificios de mas de 11 a 25 pisos de altura, se dejardan 11.00 m. de retiro Unico,
medidos en un plano horizontal de la colindancia, cuando existan ventanas y/o balcones.

b. Para edificios de 26 pisos de altura en adelante, se dejaran 15.00 m. de retiro Unico,
medidos en un plano horizontal de la colindancia, cuando existan ventanas y/o balcones.
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ARTICULO 25. Ruido en construcciones. En procura del menor impacto ambiental, las obras
constructivas podran realizarse desde las 6:00 horas hasta las 18:00 horas. En casos excepcionales
a solicitud del interesado, se podra autorizar una extensiéon del horario garantizando el
cumplimiento de las medidas establecidas en el Reglamento de Control de Ruido del Ministerio de
Salud.

ARTICULO 26. Area méaxima de construccién (AMC). Es la cantidad maxima de metros cuadrados
que es posible construir en un predio, se determina mediante la aplicacion de dos férmulas,
dependiendo de la zona en donde se ubique la propiedad:

26.1. Férmula para el AMC en Zonas Comerciales y Mixtas Industria - Comercio. Para las propiedades
o fincas ubicadas en Zonas Comerciales (ZC-1, ZC-2, ZC-3) y Mixto Industria Comercio (ZMIC), la
féormula a utilizar es:

AMC= Area del lote * CAS

Ddnde: CAS es el Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo, cuyos valores se encuentran en la Tabla
2, que se detalla en el articulo 26.3 de este reglamento. Cabe mencionar que no se fija una altura
maxima del edificio, salvo las establecidas por la Direccidon General de Aviacién Civil, y que se indican
en el Mapa “Alturas Maximas de Edificios segln la Superficie Limitadora de Obstdculos para el
Transito Aéreo del Aeropuerto Internacional Tobias Bolafios Palma (MRPV), por cuadrante urbano”.

Con respecto a la cobertura, se deja a criterio del desarrollador y de su profesional responsable, el
porcentaje de la huella a edificar, siempre y cuando se cumpla con las normas de retiro establecidas
en la Seccidn lll de este reglamento; asi como, en la normativa vigente sobre ventilacién, iluminacién
natural, las areas y dimensiones minimas, dispuestas en el Reglamento de Construcciones del INVU
y documentos conexos.

26.2. Férmula para el AMC en Zonas Residenciales y Mixtas Residencia - Comercio. Para las Zonas
Residenciales (ZR1, ZR2, Z3, ZR4) y las Zonas Mixtas Residencia Comercio (ZMRC), la estimacion del
Area Maxima de Construccidn se calcula con la siguiente férmula:

AMC = (AL - AR) * AEp
Dénde:

a. AMC = Area Maxima de Construccién, en metros cuadrados (m?).

b. AL = Area del lote, en metros cuadrados (m?).

c. AR=Areade retiro (retiro de antejardin en metros cuadrados).

d. AEp = Altura de Edificacion, en pisos (Se obtiene dividiendo el AEm entre 3; siendo 3 un
factor promedio de altura de piso terminado a piso terminado: 3 m.).

e. Porlo anterior, se evidencia que las formulas son las mismas, solo aclarandose que para
altura de edificacién se trata de metros y en la féormula para el area maxima de
construccion, se establece la altura maxima en pisos, considerando la altura por piso de 3
m.

73



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San José

Con respecto a la cobertura, se deja a criterio del desarrollador y de su profesional responsable, el
porcentaje de la huella a edificar, siempre y cuando se cumpla con las normas de retiro establecidas
en la Seccidn lll de este reglamento; asi como, en la normativa vigente sobre ventilacién, iluminacion
natural, las areas y dimensiones minimas, dispuestas en el Reglamento de Construcciones del INVU
y documentos conexos.

26.2.1. Altura Maxima de Edificacidon en Zonas Residenciales y Mixtas Residencia Comercio. Se calcula
con la siguiente féormula:

AEm = (DV +R) * CA
Donde:

a. AEm=corresponde a la Altura del Edificio (en metros), en donde m es la medida vertical
desde la acera hasta el punto mdaximo de la cubierta. Si la acera presenta desnivel, se
utilizard como referencia el punto medio de la misma.

b. DV =Derecho de via (en metros), ancho total de la carretera, calle, sendero o servidumbre,
esto es, la distancia entre las lineas de propiedad, incluyendo la calzada y ambos cafios,
aceras y franjas verdes.

c. R =Retiro sumatorio (en metros), entre el retiro de antejardin (RA) y el retiro voluntario
(RV).

d. RA = Antejardin como el espacio comprendido entre la linea de propiedad vy linea de
construccion fijada, o exigida por la municipalidad.

e. RV =Retiro voluntario es el espacio abierto no construido adicional que el propietario deja
a su criterio, comprendido entre el antejardin y la estructura a edificar.

f. CA = Coeficiente de Altura, cuyos valores se especifican en la Tabla 2 de este Reglamento,
y que se detallada a continuacion.

En los casos donde existan dos o mas frentes a calle publica se deberd realizar un promedio, dado
el impacto al entorno que traera la edificacion, tanto para vecinos como para los desarrolladores.

AEm= (AEm calle 1 + AEm calle 2)
# calles

26.3. Coeficientes de Aprovechamiento del Suelo (CAS) y Coeficiente de Altura (CA). Muestra los
valores del CAS y CA segun los rangos de area de los predios y zonificacion.
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Tabla 2.
Valores de Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo (CAS) y Coeficiente de Altura (CA)
Coeficientes de Aprovechamiento del Suelo (CAS) Coeficientes de Altura (CA)
m? 2C-2 ‘ ZC-1 / zMIC ‘ ZC-3 ZMRC | ZR-1/ZR-2 | ZR-3 ZR-4
2.5 2 1.5 1
<100 2.00 2.00 2.00
101-250 2.67 2.50 2.38
251-500 3.33 3.00 2.75
501-750 4.00 3.50 3.13
751-1000 4.67 4.00 3.50
1001-1250 5.33 4.50 3.68
1251-1500 6.00 4.69 3.86
1501-1750 6.19 4.88 4.04
1751-2000 6.38 5.06 4.22
2001-2250 6.57 5.25 4.40
2251-2500 6.76 5.44 4.58
2501-2750 6.95 5.63 4.76
2751-3000 7.14 5.81 4.94
3001-3250 7.33 6.00 5.12
3251-3500 7.52 6.19 5.30
3501-3750 7.71 6.38 5.48
3751-4000 7.90 6.56 5.66
4001-4250 8.09 6.75 5.84
4251-4500 8.28 6.94 6.02
4501-4750 8.47 7.13 6.20
4751-5000 8.66 7.31 6.38
5001-5250 8.85 7.50 6.56
5251-5500 9.04 7.69 6.74
5501-5750 9.23 7.88 6.92
5751-6000 9.42 8.06 7.10
6001-6250 9.61 8.25 7.28
6251-6500 9.80 8.44 7.46
6501-6750 9.99 8.63 7.64
6751-7000 10.18 8.81 7.82
>7000 10.37 9.00 8.00

Para los condominios multipiso, la altura minima libre de piso terminado podra ser de 2.40m,
siempre y cuando se cumpla con los requerimientos en cuanto a ventilacion e iluminacion.
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ARTICULO 27. Incentivo por ubicacién. Los lotes mayores a 1250 m?, ubicados a lo largo del eje
urbano (radial de Pavas, vias alrededor de La Sabana, Paseo Coldn, avenida Segunda y radial de San
Pedro), donde se proyecta implementar el Proyecto de Transporte Limpio para el corredor oeste-
este de la ciudad, tendran 10% de CAS adicional al indicado en la Tabla 2 de este Reglamento.

ARTICULO 28. Incentivo por uso del espacio subterraneo. Las areas de los pisos subterraneos, no
seran tomadas en cuenta para el célculo del AMC; ademas, si el primer y segundo piso (a partir del
nivel del piso terminado del acceso) son destinados a estacionamientos, tampoco serdn tomados
en cuenta para el AMC.

SECCION IV
SANCIONES

ARTICULO 29. Disposiciones generales sobre sanciones y procedimientos. Todo acto violatorio de
estos Reglamentos de Desarrollo Urbano, que se cometa por parte del profesional responsable de
un proyecto, del propietario del inmueble, de sus representantes legales, o por cualquier
administrado en general, serd sancionado conforme lo disponen:

La Ley de Planificacion Urbana N°4240 del 15 de diciembre de 1968 y sus reformas.
La Ley de Construcciones N°833 del 4 de noviembre de 1949 y sus reformas.

La Ley General de Salud N°5395 del 30 de octubre de 1973 y sus reformas.

El Cédigo Municipal, Ley N°7794 del 27 de abril de 1998.

La Ley Organica del Ambiente N°7554 del 3 de noviembre de 1995.

Ley de Patrimonio Histérico Arquitectdnico N°7555 del 20 de octubre 1995.

Ley Forestal N°7575 del 13 de febrero de 1996.

Ley de Licores N°10 del 07 de octubre de 1936.

Los Reglamentos que el Poder Ejecutivo haya dictado para regular las leyes anteriores.
Los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San José.

Otras leyes especiales aplicables.

AT TSm0 o0 oo

ARTICULO 30. Infracciones. Ademas de las infracciones contenidas en las leyes y reglamentos
sefialados en el articulo anterior, ademas se aplicaran en los siguientes casos:

a. Cuando exista licencia municipal, y las obras no se ajustan a lo autorizado.
b. Al no existir profesional responsable a cargo de la obra.

c. Pasados diez dias de la renuncia del profesional responsable, y la obra no tuviese un nuevo
profesional a cargo.

d. En un inmueble o construccidon, donde se realicen actividades no permitidas en la
zonificacién de uso de la tierra, o incumpliendo con el certificado de uso de la tierra

otorgado, aunque no requieran patente municipal.

e. Se disponga o se utilice el espacio publico, sin autorizacién municipal.
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f. Cuando se emita resolucidon, orden judicial o sanitaria que asi lo disponga.

ARTICULO 31. Contenido de la Notificacién. El inspector procederd a notificar al administrado,
incluyendo la siguiente informacion:

Matricula registral del predio.

Identificacion del propietario registral o sujeto de la notificacion.

Identificacion de la persona que recibe la notificacion.

La infraccidon cometida, la sancidn a imponer, posibles sanciones en caso de renuencia, el
sustento juridico, y la aclaracién de que tiene derecho de interponer los recursos de
revocatoria y de apelacién, todo de conformidad con el Cédigo Municipal.

e. Nombre del inspector y testigos.

o0 oo

Para los casos de infracciones dispuestos en la Ley de Construcciones y su Reglamento, la
notificacién se hara en el lugar de la obra con el propietario, profesional responsable, ingeniero
residente o su asistente, maestro de obra, o en su defecto con cualquier persona mayor de edad,
consignandose asi en la notificacion.

Si la notificacién forma parte del procedimiento regulatorio seglin la Ley de Construcciones y sus
Reglamentos, la notificacién se hara en forma personal con el propietario o propietarios registrales,
siguiendo los lineamientos de la Ley de Notificaciones Judiciales.

ARTICULO 32. Aplicacién de las sanciones. Correspondera a la dependencia técnica competente,
por medio de sus inspectores, haciendo constar en notificaciéon formal al administrado, que cuenta
con cinco dias habiles, plazo en el que debera levantar la informacién detallada con respecto al caso.

ARTICULO 33. Célculo de las multas. Para efectos de célculo de multa, el valor del m? de
construccion, serd aquel que se establece en la Tabla de Estimacion de Valores, fijada por el Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos. El monto de la multa sera el 1% sobre el valor total de la obra.

En la aplicacidon de las multas por obras de construccién sin permisos, conforme a la Ley de
Construcciones y su Reglamento, las mismas se cargardn aplicando el mismo criterio

ARTICULO 34. Infraccién urbanistica. Ante el incumplimiento del administrado, a no regularizar su
situacién previamente notificada, el inspector, solicitara la imposicion de la infraccién urbanistica
en el sistema municipal; infraccion que impide el otorgamiento de licencias constructivas y
comerciales en el predio, hasta que no se ponga a derecho, debiendo solicitarse ante el
cumplimiento el levantamiento de ésta, sujeto a verificacion municipal.

ARTICULO 35. Recursos. La fase de impugnacién de los actos administrativos dictados por la
municipalidad se regira por lo establecido y regulado en el Cédigo Municipal, segun corresponda.
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REGLAMENTO N°2
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL USO DE LA TIERRA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL USO DE LA TIERRA

ARTICULO 1. Objetivos. Los objetivos urbanisticos que se persiguen con la zonificaciéon del Uso de la

Tierra son los siguientes:

Identificar los usos predominantes de la tierra del cantén acorde con las necesidades de
los diferentes usuarios de la ciudad con el propdsito de ordenar y establecer una
propuesta para su utilizacidn racional.

Delimitar los Usos de la Tierra con el fin de orientar el desarrollo y crecimiento ordenado
de las diferentes actividades que se realicen en el suelo urbanizado y urbanizable del
canton.

Desestimular el crecimiento urbano en la porcién del suelo no urbanizable o en las zonas
vulnerables a los desastres.

Garantizar la coexistencia armoniosa de las actividades, con el propdsito de minimizar los
conflictos que puedan surgir entre ellas buscando un equilibrio entre lo econdémico, social
y urbano.

Regular la intensidad con que las diferentes actividades se desarrollardn en el suelo
urbanizado y urbanizable, de modo que se consiga:

= Conformidad con la infraestructura y servicios en cada una de las zonas, asi como con
el potencial y las condiciones de cada una de éstas.

= El equilibrio en el aprovechamiento del suelo y de las actividades que se desarrollan,
evitando la sobrecarga u ociosidad de ciertos sectores.

ARTICULO 2. Naturaleza del Uso de la Tierra. Con el propdsito de regular las diferentes actividades

que se desarrollan, y de contribuir a la consolidacion de ciertos usos, actividades y obras, asi como
protegerlas de otras que resulten molestas o incompatibles, se definen los siguientes tipos de uso
de la tierra:

a.

Usos Conformes.

b. Usos No Permitidos.

C.

Usos No Conformes.
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2.1. Usos Conformes. Son todas aquellas actividades y obras conforme con la zonificacidn, debiendo
ser estas Ultimas, acordes con los requisitos y lineamientos de los Reglamentos de Desarrollo
Urbano (RDU). Los usos conformes se clasifican en cuatro tipos: “Usos Comerciales Conformes”,
“Usos Conformes en Areas Comunes de Condominios Comerciales”, “Usos Constructivos Conformes”
y “Usos Conformes Condicionados”. Ademas, cabe indicar que a estos se le pueden agregar o no
condicionantes especiales por ubicacidn, zona, escala, desarrollo de la actividad, entre otros, tal
como se indica en el inciso 2.1.4. de este reglamento “Usos Conformes Condicionados”.

2.1.1. Usos Comerciales Conformes. Son todas aquellas actividades lucrativas o no, que son
permitidas en la zonificacién dispuesta por los Reglamentos de Desarrollo Urbano (RDU).

2.1.2. Usos Conformes en dreas comunes de Condominios Comerciales. Los Usos de la Tierra
solicitados para actividades en areas comunes en condominios de naturaleza comercial y de
servicios, requerirdn acreditar la autorizacion formal y debidamente emitida del condominio,
mediante la cual se autorice al solicitante el desarrollo de la actividad, con la indicacidon de las citas
registrales del condominio, plano catastrado de la finca madre, drea y tiempo por la cual se emite la
autorizacion.

Para efectos de la patente comercial deberd acreditarse, ademas, de las exigencias y requisitos
establecidos para el otorgamiento de una patente comercial, un croquis de la ubicacién exacta y
metros dispuestos, estableciéndose, que el uso de la tierra y la patente comercial para dichas
actividades quedaran condicionados a dicho plazo, y/o a la vigencia de la autorizacion del
condominio, no siendo asi, se tendran por automaticamente revocados.

Dichas solicitudes seran de conocimiento y aprobacidn del area técnica competente.
2.1.3. Usos Constructivos Conformes. Son todas aquellas obras de edificacién acordes con la

zonificacién, y sujetas a los requisitos y lineamientos de los Reglamentos de Desarrollo Urbano
(RDU).

2.1.4. Usos Conformes Condicionados. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion, que
pueden darse en una zona, siempre y cuando cumplan los requisitos especiales establecidos por la
municipalidad para evitar contaminacién, ruidos, molestias, los cuales deben estar especificados en
los RDU o en otras leyes y reglamentos conexos. Estas condiciones se indicaran en el Certificado de
Uso de La Tierra correspondiente.

De verificarse por la municipalidad su incumplimiento, ante el otorgamiento de una patente
comercial, se podra suspender y clausurar la actividad, asi como cancelar la patente por
incumplimiento de requisitos y condicionantes.

2.2. Usos No Permitidos. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que no pueden ser
llevadas a cabo, por no ajustarse a la zonificacién, ni a los requisitos y lineamientos de los
Reglamentos de Desarrollo Urbano.
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2.3. Usos No Conformes. Son todos aquellos usos y obras existentes antes de la fecha de entrada en
vigencia del Primer Plan Director Urbano (Gaceta N°17 del 24 de enero de 1995), y los Reglamentos
de Desarrollo Urbano, que, debido a la dindmica de los sectores, y de las regulaciones del suelo, ya
no son permitidos por la zonificacién establecida, sin embargo, pueden ser considerados permitidos
por ser complementarios y concordantes a los usos establecidos para la zona por el Reglamento de
Desarrollo Urbano. De autorizarse, no se permitird el crecimiento en drea y sélo se permitird una
actividad por predio, salvo, excepciones calificadas a criterio del Consejo Técnico para ambas
limitantes debidamente fundamentado; de igual forma, no se permitird la realizacién de nuevas
obras en las construcciones existentes, salvo en las siguientes situaciones:

a. Cuando las obras correspondan a trabajos de mantenimiento de lo existente, que no
impliqguen cambios o reparacién de la estructura primaria.

b. Cuando las obras correspondan a trabajos de mantenimiento y/o restablecimiento o
conservacién de los inmuebles con valor histérico, cultural o patrimonial, declarado como
tal por el MClJ.

c. Cuando se trate de remodelaciones necesarias para cumplir con las normas de seguridad
e higiene, Ley N°7600, contencion de ruido, y aquellas necesarias bajo las exigencias
legales y municipales.

d. Cuando el inmueble sufra dafios por siniestros, que hagan necesaria y se justifique su
intervencién y restablecimiento.

Estas obras o intervenciones en el inmueble deberdn sujetarse a los permisos municipales
correspondientes.

2.3.1. Declaratoria_de condicion de Uso No Conforme. Las solicitudes de Uso de la Tierra No
Conforme deberan ser realizadas por el propietario registral del inmueble y se resolveran como
casos calificados y de excepcidon con fundamento en el articulo 30 de la Ley de Planificacidon Urbana,
para aquellas actividades y obras donde se acrediten cualquiera de las siguientes condiciones,
pudiendo ser independientes una de otra:

a. Existencia de permiso de construccion o remodelacion para la actividad especifica
solicitada.

b. Existencia de una patente para la actividad solicitada en el predio.

c. Existencia de un certificado de Uso de la Tierra (CUT), anteriormente denominado
Certificado de Uso de Suelo (CUS), que durante su vigencia haya servido de base para la
elaboracidn de los planos constructivos, que cuenten con el sello de autorizacién de
cualquiera de las siguientes instituciones: Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos,
Ministerio de Salud, e Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.
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En casos de solicitarse por estructura prexistente, dicha solicitud estard sujeta a una
valoracién en el campo, realizada por la Comisién de Valoraciéon de Campo de Usos No
Conformes (CVC), compuesta por las areas de Control y Desarrollo Urbano. Los casos seran
presentados ante el Consejo Técnico de los RDU, en donde se expone la recomendacién
técnica segun la visita realizada, este conocerd, aprobard o denegard, en definitiva,
valorando las particularidades de la solicitud y considerando entre otros los siguientes
parametros:

= Criterio técnico de la Comision CVC.
= El contexto urbano y comercial del sector.

= Que se trate de una estructura que, si bien, no puede utilizarse para los usos
permitidos en la zonificacién, puede ser compatible o concordante con la dindmica
de la zona existente, que produzcan el menor impacto en el entorno inmediato.

= En caso de existir denuncias fundamentadas de los vecinos, ello sera considerado
como un impacto negativo para el desarrollo de la actividad pretendida.

Los casos de la actividad del profesional liberal existente que no requiere de patente
comercial, siempre y cuando se desempene como persona fisica, de manera personal, e
independiente, aun y cuando se encuentre instalado en forma grupal en un mismo
inmueble, y acredite ante la MSJ que posee derechos adquiridos o una situacidn juridica
consolidada debido a que se establecié en la zona antes del PDU o de los RDU anteriores,
cuando tal actividad era permitida y que ademds ha mantenido su ejercicio
ininterrumpidamente en el sitio.

Para todos los supuestos, el propietario del inmueble deberd adjuntar los documentos en que
justifique su solicitud. Todo ello podré ser apoyado con fotografias, video, o cualquier otro medio
de respaldo para el analisis técnico correspondiente y seran resueltos en caso de contarse con toda
la informacion dentro del plazo de 30 dias naturales.

Los supuestos contemplados a, b y c seran de conocimiento, y resolucién del area técnica
competente, no por el Consejo Técnico de los RDU.

Dada la naturaleza calificada y excepcional del Uso No Conforme podran establecerse
condicionantes, a los que estara sujeta la actividad bajo el otorgamiento de una patente comercial.
Y en caso de incumplimiento, podra suspenderse y cancelarse la misma segun corresponda, con la
consecuente clausura del establecimiento o actividad. Dichos condicionantes deberdn considerarse
en el Uso No Conforme autorizado y en la patente comercial.

Cabe destacar que los condicionantes indicados en la tabla 1 del reglamento 2, buscan entre otras,
minimizar afectaciones ambientales, de congestionamiento vehicular, y contaminacién sonica,
entre otras, en el entorno donde se desarrollara la actividad.
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2.4. Fincas afectadas por dos o mas zonas de uso. Cuando un predio esté ubicado sobre la linea
divisoria entre dos o mas usos, se puede generalizar cualquiera de ellos a solicitud del propietario.
Cuando se trate de fincas con dos o mads frentes con atributos de usos diferentes, dando uno de los
frentes a uso residencial, se permitird el desarrollo de la actividad ajena a la residencia, bajo el
condicionante de que el acceso de esta actividad no sea con frente a la zona residencial.

2.5. Calificacion de actividades. Cuando existan dudas o vacios en la calificacién de las actividades o
usos, la Direccién de Control Urbano presentard los casos al Consejo Técnico de los RDU para que
se pronuncie y resuelva, lo cual podra respaldarse en criterios de otras unidades administrativas de
la MSJ o de otras instituciones. Lo resuelto sera comunicado a las dreas competentes para que se
realicen los ajustes internos y en las posibles plataformas con relacién a las bases de datos.

2.6. Homologaciéon y Apertura de nuevas actividades. En caso de que la actividad econdmica
solicitada no se encuentre en los RDU en la Tabla 1 “Lista General de Actividades Econdmicas y
Zonificacién con sus condicionantes” del presente reglamento, se procedera a homologar o realizar
una apertura en la Clasificacion de Actividades Econdmicas, Zonificaciéon y Condicionantes para el
cantén San José (ClIU 4), sobre una divisidn, grupo, clase y subclase existente.

2.6.1. Homologaciéon de actividades econdmicas con el CllU4. Se homologard una actividad
econdmica para efectos de una resolucién del Certificado de Uso de la Tierra, cuando ésta no exista
dentro de la lista del documento conexo “Clasificacién de Actividades Econdmicas, Zonificacidon y
Condicionantes para el cantén San José (CIIU 4)”, donde sus condiciones de desarrollo e impacto al
entorno son similares y/o iguales a una ya existente.

2.6.2. Apertura de actividades econémicas nuevas en el CllU4. Cuando la actividad solicitada no esté
dentro de la lista del documento conexo “Clasificacién de Actividades Econdmicas, Zonificacion y
Condicionantes para el cantén San José (CIIU 4)” y no pueda ser equiparada (homologada) con una
existente, se procedera a realizar sobre una subclase existente la apertura de la nueva actividad y
asociarla a la zonificacién establecida en la Tabla 1 “Lista General de Actividades Econdmicas y
Zonificacién con sus condicionantes” del Reglamento 2.

ARTICULO 3. Clasificacién funcional de la tierra por Zonas y Areas de Uso. Con el fin de regular las
diferentes actividades, que se desarrollan en el Cantén y contribuir a la consolidacién, regulacion e
impulso de las diferentes areas de crecimiento urbano, de acuerdo con su vocacidn, uso
predominante y funcionalidad, el territorio del Cantdn, en términos generales, se divide en
diferentes zonas y dreas de uso, que son las siguientes:

3.1. Zonas de Uso Residencial.

Zona Residencial -1 (ZR-1).
Zona Residencial -2 (ZR-2).
Zona Residencial -3 (ZR-3).
Zona Residencial -4 (ZR-4).

a0 oo
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3.2. Zonas de Uso Comercial y Servicios.

a. Zona Comercio y Servicios -1 (ZC-1).
b. Zona Comercio y Servicios -2 (ZC-2).
c. Zona Comercio y Servicios -3 (ZC-3).

3.3. Zonas de Uso Mixto.

a. Zonas de Uso Mixto Residencial — Comercial (ZMRC).
b. Zonas de Uso Mixto Industrial — Comercial (ZMIC).

3.4. Areas Verdes, Recreativas y Comunales (AVRC).

3.5. Areas Publicas (APU).

Las zonas de uso residencial, comercial y mixto se subdividen a su vez, segun la tipologia de su lote
minimo y los objetivos de su regulacidn. Para cada una de las diferentes zonas de uso se define
superficie, y frente minimo de lote para efectos de segregacién.

Las zonas y areas antes mencionadas estan delimitadas graficamente en el Mapa “Zonificacién de Uso
de la Tierra del canton San José”.

CAPITULO Il
REGULACION DE LAS DIFERENTES ZONAS Y AREAS DE USO DE LA TIERRA

SECCION |
ZONAS DE USO RESIDENCIAL

ARTICULO 4. Propésito. Las zonas residenciales son los terrenos destinados predominantemente al
uso de vivienda, con sus respectivos servicios y equipamientos, cuyo objetivo es proporcionar un
espacio de convivencia, buenas condiciones de habitabilidad y calidad de vida para los residentes;
sin embargo, se contemplan dentro del RDU la existencia de algunos usos complementarios o
conexos a las zonas residenciales, que llenen las necesidades cotidianas de la comunidad, bajo
ciertas restricciones de tamafio y ubicacién, asi como de uso, para que no generen problemas a su
entorno.

ARTICULO 5. Usos complementarios. Se entienden estos como usos comerciales y de servicios no
molestos para la actividad predominante y que atienden principalmente las necesidades cotidianas de
la poblacién del propio barrio, ciudadela y urbanizacion, con excepcién de las alamedas peatonales,
donde no se autoriza mas usos que el residencial. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de
Actividades y Zonificacion con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacion de
Actividades Econdmicas, Zonificacion y Condicionantes para el cantén San José (CllU4)”.
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ARTICULO 6. Clasificacién y requisitos de las zonas residenciales. Se identifican cuatro tipos de zonas
residenciales, a partir del uso historicamente establecido, del area del lote minimo vy los limites de
barrio. Su delimitacidn se hace bajo los criterios de la morfologia de la propiedad, en la cual se analiza
el promedio del lote, la moda, la mediana, asi como el lote minimo y el lote maximo, a fin de estimar
un lote tipo. Por otra parte, se utilizan los limites de los barrios, a fin de ajustar las diferentes zonas
residenciales a éstas.

El objeto de las zonas residenciales es lograr un estandar de la estructura de la propiedad, muy similar,
e incentivar la inversion urbanistica mediante una flexibilidad en el aprovechamiento del suelo, segtn
la composicién catastral en cada zona.

6.1. Zona Residencial-1 (ZR-1). Sus requisitos son:

Superficie minima del lote: 400 m?2.

Frente minimo del lote: 15 m.

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantén San José”.
Coeficiente de Altura: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

Qo0 oTo

6.2. Zona Residencial-2 (ZR-2). Sus requisitos son:

Superficie minima del lote: 250 m?2.

Frente minimo del lote: 10 m.

Retiro frontal: Ver Mapa Retiros de los RDU.
Coeficiente de Altura: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

a0 oo

6.3. Zona Residencial-3 (ZR-3). Sus requisitos son:

Superficie minima del lote: 150 m2,

Frente minimo del lote: 8 m.

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantdn San José”.
Coeficiente de Altura: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

Qo0 oo

6.4. Zona Residencial-4 (ZR-4). Sus requisitos son:

Superficie minima del lote: 100 m?2,

Frente minimo del lote: 6 m.

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantén San José”.
Coeficiente de Altura: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

oo oo

SECCION I
ZONA MIXTA RESIDENCIA-COMERCIO (ZMRC)

ARTICULO 7. Propésito. Estas zonas en proceso de transformacién se ubican generalmente en areas
de transicion entre centros o corredores comerciales, de servicios, y las areas residenciales existentes;
tienen como propodsito, reforzar o mantener la funcion residencial existente en el drea sefialada, pero
aceptando a la vez su coexistencia con actividades comerciales y de servicios no molestos.
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7.1. Requisitos.

Superficie minima del lote: 250 m?2.

Frente minimo del lote: 10 m.

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantén San José”.
Coeficiente de Altura: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

o o0 oo

7.2. Actividades permitidas. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de Actividades y
Zonificacién con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacion de Actividades
Econdmicas, Zonificacién y Condicionantes para el cantdn San José (ClIU4)”.

SECCION Il
ZONAS DE USO COMERCIO Y SERVICIOS

ARTICULO 8. Propésito. Las zonas de comercio y servicio corresponden a las grandes concentraciones
de actividad econdmica que se distribuyen en el cantén San José. Se distinguen tres zonas de comercio
y servicios que estan en funcion de la escala y del espacio geografico al que sirven (ZC-1, ZC-2, ZC-3).
Estas se delimitan a partir del uso histérico; tendencias de mercado y ejes viales, que han impulsado la
evolucidn de la actividad econdmica de estas zonas.

8.1. Zona Comercio y Servicios 1 (ZC-1). Corresponde a las radiales y corredores comerciales del
cantdn San José, principalmente a lo largo de los ejes viales primarios y secundarios. La delimitacion
precisa de esta zona se encuentra en el Mapa “Zonificacion de Uso de la Tierra del canton San José”.
Se caracteriza por poseer lotes con un promedio de 650 m2. En esta zona se busca desarrollar las
actividades de comercio y servicios de alcance regional y cantonal.

8.1.1. Requisitos.

Superficie minima del lote: 400 m?2.

Frente minimo del lote: 15 m

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantén San José”.

Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

oo oo

8.1.2. Actividades permitidas. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de Actividades y
Zonificacién con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacion de Actividades
Econdmicas, Zonificacidon y Condicionantes para el cantdon San José (ClIU4)".

8.2. Zona Comercio y Servicios 2 (ZC-2). Corresponde al centro actual del cantén San José. La
delimitacion precisa de esta zona se encuentra en el Mapa “Zonificacion de Uso de la Tierra del
cantén de San José”. Se caracteriza por poseer lotes con un promedio de 430 m2. En esta zona se
busca desarrollar las actividades de comercio y servicios de alcance nacional y regional.
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8.2.1. Requisitos.

Superficie minima del lote: 400 m?2.

Frente minimo del lote: 15 m

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantén San José”.

Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

o o0 oo

8.2.2. Actividades permitidas. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de Actividades y
Zonificacién con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacion de Actividades
Econdmicas, Zonificacién y Condicionantes para el cantdn San José (ClIU4)”.

8.3. Zona Comercio y Servicios 3 (ZC-3). Corresponde a los centros locales del cantén de San José,
principalmente en los centros de distrito. La delimitacién precisa de esta zona se encuentra en el
Mapa “Zonificacién de Uso de la Tierra” de los RDU. En esta zona se busca desarrollar las actividades
de comercio y servicios de alcance cantonal y distrital.

8.3.1. Requisitos.

Superficie minima del lote: 250 m?

Frente minimo del lote: 10 m

Retiro frontal: Ver Mapa “Retiros del cantén San José”.

Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

Qo0 oTo

8.3.2. Actividades permitidas. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de Actividades y
Zonificacién con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacion de Actividades
Econdmicas, Zonificacién y Condicionantes para el cantdn San José (ClIU4)”.

SECCION IV
ZONAS DE USO MIXTO INDUSTRIA - COMERCIO (ZMIC)

ARTICULO 9. Propésito. Son las zonas del cantén que fueron definidas como tales por el Reglamento
de Zonas Industriales del Gran Area Metropolitana, las cuales se transforman a zonas mixtas de
industria y comercio, con el propdsito de estimular el cambio de la industria existente en estas zonas,
hacia una mas moderna, compatible con el ambiente urbano, vinculada a los servicios.

9.1. Requisitos.

Superficie minima del lote: 400 m2.

Frente minimo del lote: 15 m.

Retiro frontal: 6 m.

Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo: Ver Tabla 2 del Reglamento 1.

a0 oo

9.2. Actividades Permitidas. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de Actividades y
Zonificacién con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacion de Actividades
Econdmicas, Zonificacidon y Condicionantes para el canton San José (ClIU4)".
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SECCION V
AREAS VERDES, RECREATIVAS Y COMUNALES (AVRC)

ARTICULO 10. Propésito. Incluye las zonas del cantén de dominio e interés publico, tales como:
parques, plazas, plazoletas, areas verdes, areas de usos comunales (las establecidas como tales en
disefios de sitio de las urbanizaciones), instalaciones deportivas y recreativas, para conservar un
ambiente sano con posibilidades recreativas adecuadas, ademas de facilidades para la comunidad. En
esta categoria también se incluyen otros espacios publicos, por ejemplo: rotondas, isletas verdes,
jardines y franjas verdes, entre otras. La ubicacién de estas areas se aprecia en el Mapa “Zonificacion
de Uso de la Tierra del cantén San José”.

ARTICULO 11. Usos conformes en AVRC. Ver Tabla 1 del Reglamento 2, “Lista General de
Actividades y Zonificacion con sus Condicionantes”, y documento conexo: “Clasificacién de
Actividades Econdmicas, Zonificacion y Condicionantes para el cantdn San José (ClIU4)".

ARTICULO 12. Obras no permitidas. No se permitira ningtn tipo de obra de construccién, movimiento
de tierras o edificacidn, que no esté en concordancia con los usos permitidos, enumerados en el articulo
11.

ARTICULO 13. Usos en Subsuelo. Se permite en el subsuelo de las dreas de dominio e interés publico,
el desarrollo de actividades estratégicas para la ciudad, de interés comunal y complementarias a éstas,
de tal forma que no interfieran o rifian con el uso existente en su nivel de superficie, como, por ejemplo:
parqueos publicos, teatros, bibliotecas, museos, centros de exposiciones y ferias culturales, centros de
informacién municipal y de vigilancia policial, centros de ensefianza de artes plasticas, musica, centros
de desarrollo humano y similares.

ARTICULO 14. Regulacién. Todo lo relacionado con esta Seccién (AVRC), sera regulado de conformidad
con la Ley de Planificacion Urbana, la Ley de Construcciones y el Reglamento para el Control Nacional
de Fraccionamientos y Urbanizaciones, asi como las disposiciones de los Reglamentos de Desarrollo
Urbano.

Cuando existen espacios geograficos que se requieren expropiar conforme a lo establecido en la Ley de
Expropiaciones N°9286, para un proyecto de parques y/o dreas comunales, rotondas, isletas verdes,
jardines y franjas verdes, entre otras, y no se realiza, el uso potencial de los terrenos en cuestion
retomara su estatus original.

SECCION VI
AREAS PUBLICAS (APU)

ARTICULO 15. Propésito. Incluye las zonas del cantén de dominio e interés publico que forman parte
del derecho de via, tales como: aceras, vias peatonales e isletas viales, servidumbres de servicios
publicos (de infraestructura vial, sanitaria, pluvial, acueductos, eléctrica, telecomunicaciones, entre
otros), los cuales se identifican mediante las siglas APU (Areas Publicas). La ubicacion de estas dreas se
aprecia en el Mapa “Zonificacién del Uso de la Tierra del cantén San José”.
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Estas dreas se delimitan en el Mapa “Zonificacién de Usos de la Tierra del cantén San José”, no obstante,
no aparecen en la Tabla 1 Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus condicionantes, debido a
gue estos espacios por ser en su mayoria remanentes viales, no podran utilizarse para ocupacion
residencial, comunales o usos econémicos.

SECCION VII
LISTA GENERAL DE ACTIVIDADES Y ZONIFICACION CON SUS CONDICIONANTES

ARTICULO 16. Lista General de Actividades y Zonificacién con sus condicionantes. Contiene una
sintesis de las principales actividades presentes en el cantdn San José, misma que se deriva de una
lista completa contenida dentro del documento conexo “Clasificacién de Actividades Econdmicas,
Zonificacién y Condicionantes para el cantén San José (ClIU4)".

La interpretacion correcta de la siguiente tabla, en relacién a las aprobaciones y/o denegatorias
sujetas a uno o mas condicionantes o excepciones especificas representadas por un nimero, se
debe leer de la siguiente forma:

= En los casos que se indique “si_ condicionado”, debe interpretarse que la actividad es
compatible con la zonificacién y debe cumplir con uno o mas condicionantes especificos
para su desarrollo.

= En los casos que se indique “no con excepcidn”, debe interpretarse que la actividad no es
conforme con la zonificacion, pero puede existir una 0 mds excepciones que permitan su
desarrollo.
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
Sg::\?ﬁ)zg No. AREAS | Zmic SERVICIOS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES ZC-1 [ zC2 | 2C3
Planta tratamiento
101 | de aguas de alcance Si no no no no no no
regional
Fabrica de
productos de
102 | concretoy Si no no no no no no
materiales para la
construccién
103 | Fabrica recicladora Si no no no no no no
104 Aser,ra.dero y si no no no no no no
depdsito de madera.
Industria de no
105 | productos textiles y si no no no no no
. (12)
prendas de vestir.
Fabrica de calzado,
. . no
106 | bolsos, maletines y Si no no no no no
similares (12)
Industria de papel y . no
INDUSTRIAL 107 derivados. Si (12) no no no no no
Industria de hierro,
acero y metal (forja,
troqueles, moldes,
precision, torno,
108 | portones, Si no no no no no no
estructuras de
acero, tubos, varilla,
soldadura, aluminio,
laminado)
Taller y venta de
. , . no
109 | hojalateriay Si no no no no no
(11)
soldadura
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

INDUSTRIAL

No.

ZONAS/
AREAS

ACTIVIDADES

ZMIC

ZONAS COMERCIO Y
SERVICIOS

ZC-1 ZC-2 ZC-3

ZMRC

ZR
1-2-3-4

AVRC

110

Industria quimica,
farmacéutica,
plastico y caucho
(productos plasticos,
caucho,
agroquimicos,
pinturas,
farmacéuticos,
productos de
limpieza,
cosmeéticos)

Si

no no no

no

no

no

111

Industria de
productos
alimenticios y
bebidas

Si

no

(12) no no

no

no

no

112

Fabrica de
artesanias, bisuteria
y similares

Si

Si no no
(11)

no

no

no

113

Fabrica de muebles,
puertas y ventanas,
ebanisteria y
carpinteria en
general.

Si

si no no
(11)

no

no

no

114

Fabrica de equipos
tecnolégicos,
hardware y similares
(impresoras,
escaner, monitores,
multifuncionales,
Palm, PDA, video
beam, proyectores,
servidores,
terminales
informaticas,
computadoras)

Si

no

(12) no no

no

no

no

115

Fabrica de equipos y
suministros
electromecanicos y
médicos

Si

no

(12) no no

no

no

no
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

No.

ZONAS/
AREAS

ACTIVIDADES

ZMIC

ZONAS COMERCIO Y
SERVICIOS

ZC-1 ZC-2

ZC-3

ZMRC

ZR
1-2-3-4

AVRC

116

Fabricacién y
ensamblaje
automotriz, equipos
deportivos,
instrumentos
musicales, para
juegos y similares

si

no

(12) no no

no

no

no

117

Poligono de tiro

si
(32)

no no no

no

no

no

TRANSPORTE

201

Estacionamiento de
Contenedores y
Furgones

Si

no no no

no

no

no

202

Terminal de
Transporte de Carga

Si

no no no

no

no

no

203

Servicio de
transporte
(ferrocarril,
autobuses, porteo,
taxi, estudiantes,
empleados, etc.)

Si

no no no

no

no

no

204

Estacionamiento de
autobuses, con o sin
plantel de
mantenimiento

Si

no no no

no

no

no

205

Terminal de
autobuses

Si

. Si .
Si (31) Si

no

no

no

206

Estacionamientoy
central de taxiy
porteo

Si

Si Si Si

no

no

no

301

Depdsito de
chatarra y desechos
al por mayor

Si

no no no

no

no

no
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZONAS/ ZONAS COMERCIO Y
AREA ZR
No. S| zmic SRl ZMRC | o . | AVRC
ACTIVIDADES ZC-1 [ zC2 | 2C3
Taller de
contenedores, . no
302 si no no no no no
furgones y (12)
autobuses
.o . no
303 | Almacén fiscal si (12) no no no no no
Bodegas de
almacenamiento y no
304 | distribucion, si no no no no no
) (12)
almacén de
deposito.
Bodegas de
almacenamiento
305 | (complementarias a G no no no no no o
la actividad (26) (26) | (26) | (26) (26)
autorizada)
Alquiler y venta de
maquinaria, no
306 | vehiculos y equipo si no no no no no
(12)
pesado
Taller de maquinaria
industrial, equipo
. no
307 pesgdo, L Si no no no no no
refrigeracion, (12)
cocinas, lavadores y
similares)
Depdsito y venta de
. . no
308 | materiales para la si (12) no no no no no
construccién
Importacion, venta y
distribucion al por
. no
309 | mayor de productos Si (12) no no no no no
y articulos en
general.
Venta de repuestos
310 | para maquinaria Si si no no no no no
pesada
Taller de
311 | enderezadoy Si Si no no no no no
pintura
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
AREA! ZR
No. S| zmic SERVICIOS ZMRC | o . | AVRC
ACTIVIDADES 1 | 22 | 2C3
Taller automotriz
(mecanico, muflas,
312 | baterias, frenos, Si si no no no no no
fibras, embrague,
electromecanico)
Tall i6 . .
313 aller de reparacion si si no no no no no
de motos
314 Taller de auto i . no no o no no
decoracion (11) (11)
Lavado de vehicul no | " | "
315 | (ovedodevehicdos | g g | 00l |y | ono | oo
29) 29)
Estacion de servicio . .
316 . Si Si no no no no no
y Gasolinera
Lubricentro, cambio . .
317 Si Si no no no no no
de llantas
Motel (Hotel d . .
318 otel (Hotel de Si Si no no no no no
Paso)
Club t . . .
319 ub nocturno, si Si Si no no no no
Cabaret
Salén de bail . . .
320 ?on e bartle, si Si Si no no no no
discoteque
Venta de vehiculos . . . .
321 | .. si si si si no no no
livianos y motos
Venta de repuestos
322 | para vehiculos si si Si si no no no
livianos
Alquiler de menaje,
323 | enseres domésticos, Si Si Si Si no no no
toldos y similares
324 Venta al p?r.menor si si si Si no no no
de agroquimicos
325 Yenta O.|e quimicos si si si si no no no
industriales
Venta al por menor
, P . . . . no
326 | de articulos médicos Si Si si Si (9) no no
y ortopédicos
Alquiler d hicul . . . .
327 quiter de vehiculos Si si si si no no no
(rent a car)
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
No. AREAS | Zmic SERVICIOS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES 1 | 22 | 2C3
Lit fi . . . .
328 togratia si si si si no no no
Imprenta
329 | Serigrafia Si si Si si no no no
Servicio d . . . . .
330 .erV'c'c.’, ¢ . Si si si si si no no
impresion digital
331 | Tapiceria si si Si si no no no
332 | Bar, cantina, taberna Si Si Si Si no no no
i . . no
333 Centro d.e a.COp'o si si no no no no
para reciclaje (10)
334 | Sala de eventos Si si Si si no no no
335 | Drogueria si si si si no no no
X (28)
A iad . . . .
336 genc.'a € Si Si Si Si no no no
seguridad
Call Center o Centro . . . .
337 | dellamadas de 3! >! > >! no no no
. . (22) (21) (22)
servicio al cliente
Mercado y . . . . no
338 Supermercado si si si si (10) no no
Laboratorio de
radiologia, patologia
y diseccidon de no
339 | cadaveres; Si si si si (9, no no
laboratorios de 10)
ensayos y analisis
técnicos
340 | Crematorio Si si si Si no no no
Mini bodegas de . si Si si
341 . si no no no
almacenaje (20) (20) (20)
V . . . . .
342 enta de repuestos si si si si si no no
para motos
Venta al . . . . .
343 enta a’ por menor Si si si si si no no
de muebles
Venta y servicio de
instalaciones de Si no
344 | puertas, ventanasy Si si (11, (11) no no no
celosias de vidrio y 12)

aluminio
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
No. AREAS | 2mic SRS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES ZC-1 [ zC2 | 2C3
Venta al por menor
345 | de si si Si si si no no
electrodomésticos
Venta al por menor
346 de a.rtl'culos varios si si si . no o o
en tiendas no (10)
especializadas
Venta de comida no
347 | preparaday Servicio Si si Si si si no
Express (7,8)
Licorera (venta al . .
| por si si >! >! no no no
348 | por menory al p (23) (23)
mayor)
Venta al por menor
349 | y reparacion de Si si si si si no no
bicicletas (Ciclo)
350 Vent? d.e gas Si si Si si si no no
domeéstico
Venta de equipo
351 | pararestaurantesy Si si Si si no no no
supermercados
Reparacion y/o
352 Venta,al pormenor Si si Si si si no no
de articulos
deportivos
Venta al por menor
353 | de equipo de Si si si Si Si no no
computo y oficina
no
354 | Ferreteria si Si Si Si (10, no no
12)
.y . . . . . no
355 | Cerrajeria Si Si si Si Si (11) no
Alquiler y/o venta
356 | de equipo si si Si si si no no
audiovisual
357 Funer?ria, Capilla de si Si Si Si Si no no
velaciéon
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZONAS/ ZONAS COMERCIO Y

No. AREAS | Zmic SERVICIOS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES ZC-1 [ zC2 | 2C3
Laboratorio clinico,

358 | microbiologiay Si si Si si si no no
quimico
Hotel, Pensid . . . . si

359 .O .e s Fensiony si Si Si Si no no
similares (13)

Taller de reparacion

360 | de equipo de Si si Si si si no no
coOmputo
Taller de reparacion

361 de - si si Si si si no no
electrodomésticos
menores
Taller de reparacion
de aparatos

362 | electronicos de Si si Si si si no no
audio y video de uso
doméstico

363 | Pool, Billar Si si Si si si no no
Academia de
d te (karat . . . . .

364 | 2°PO" ¢ (karate, si si Si si si no no
kung fu, yoga,
natacion y similares)

Instituto y academia . . . .

365 - no Si Si Si Si no no
de ensefianza

366 | Agencia de modelaje si si Si si si no no

367 | Agencia publicitaria Si si Si si si no no
P ibli . . . . .

368 a.rqueo publico'y si Si si Si Si no no
privado

.. . . . . . no
369 | Oficinas de Seguros Si Si Si Si Si no
(22)
Actividades de
:ofthre: o no
ecnologias de la . . . . .

370 | . g” si si si si si (17, no
informaciény 24
comunicacion, )
programacion,
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZONAS/ ZONAS COMERCIO Y
No. AREAS | Zmic SERVICIOS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES sEL e e
servicio de redes y
otras
Actividades de
analisis de datos (Big no
371 | Data, Mineria de Si Si Si Si Si (17, no
Dato e Internet de 24)
las cosas)
Actividades de no
372 | Tecnologias si si si si si (17, no
Financieras (Fintech) 24)
Venta de productos
por medio de
transacciones por no
373 | correeo Internet, si si si si no (24, no
relacionadas a la (28)
importacion, 27)
exportacién o por
catdlogo
374 Séla de VIdEOJu’eg.OS Si si si si si no no
y juegos electrénicos
375 | Sede diplomatica Si si si si si no no
Cooperativa de
376 | ahorroy préstamos, si si si si si no no
financieras
Oficina si
377 | administrativa si si si si no no
Gubernamental (10)
Oficinas de .
o . . . . Si
378 | organizaciones o Si Si Si Si no no
asociaciones (10)
379 Infraestructura de . si si si si no si
Telecomunicacion (14) (14) (14) (14) (14) (14)
Venta de pescado,
. . . . . . no
380 | mariscos al por Si Si Si Si Si no
menor (3)
Venta al por menor
de ropa y accesorios . . . . . no
381 en tienda, boutique ! > ! ! ! (3,4) no
y similares
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
No. AREAS | 2mic SRl ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES ZC-1 [ zC2 | 2C3
Venta al por menor
de libros, revistas, . . . . . no
382 articulos de si si si si si (3,4) no
papeleriay escolares
Venta al por menor no
383 | de suministros de Si si si si si no
- (3,4)
oficina
Vv | . . . . . no
384 enta al por menor si si si si si no
de zapatos (3,4)
Venta al por menor
i . . . . . no
385 de art.esa.lnla, , Si Si Si Si si no
suvenir, joyeria, (3,4)
relojeria y bisuteria
Clinica veterinaria y
venta de mascotas, . . . . . no
386 . , si si si si si no
acuario, peluqueria (3,4)
de mascotas
. no
387 | Optica si si si si si no
P (3,4)
Gimnasio de no
388 | acondicionamiento Si si si si si no
fisi (3,4)
isicoy spa
Sala de masaje
terapéutico, si si si si si no
389 | fisioterapia, 34 no
rehabilitacion fisica (3,4)
y quiropractica
. . . . . no
390 C.an'cha de futbol 5y Si Si si si Si no
similares (3)
391 | Galeria de arte Si Si Si si si no no
(3,4)

98




Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San W

Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

No.

ZONAS/
AREAS

ACTIVIDADES

ZMIC

ZONAS COMERCIO Y
SERVICIOS

ZC-1 ZC-2 ZC-3

ZMRC

ZR
1-2-3-4

AVRC

392

Lavanderia

Si

si si si

si

no
(3,4)

no

393

Restaurante y
similares

Si

si si si

si

no
(3,4)

no

394

Oficina
administrativa y de
servicios varios

Si

Si Si Si

no
(10)

no
(22)

no

395

Investigacién y/o
desarrollo en
industrias creativas
que incluye:
publicidad, servicios
de comunicacién,
disefo grafico,
arquitectura,
mercado de
antigliedades,
artesania, disefio de
moda, cine y video,
musica, artes
escénicas,
fotografia, industria
editorial, educacién
artistica, desarrollo
de software, radio y
television,
videojuegos y juegos
de computadora,
servicios del
patrimonio, galerias,
museos, bibliotecas,
centros culturales y
disefio de
productos.

si
(30)

si si si
(30) | (30) | (30)

no
(10,
30)

no

no
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

No.

ZONAS/
AREAS

ACTIVIDADES

ZMIC

ZONAS COMERCIO Y
SERVICIOS

ZC-1 ZC-2 ZC-3

ZMRC

ZR
1-2-3-4

AVRC

396

Investigacién y/o
desarrollo en
ciencias sociales,
electromedicina,
investigacion
médica,
Investigacion
farmacéutica,
Investigacidn
aeroespacial,
inteligencia artificial
y aumentada,
simulacion digital y
tecnologias en
energias alternativas

Si
(30)

si si si
(30) (30) (30)

no
(10,
30)

no

no

397

Espacios de co-
working,
incubadoras y
aceleradoras
empresariales

Si

si si si

no
(10)

no
(3,4)

no
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

COMERCIO Y
SERVICIOS

COMERCIO Y
SERVICIOS

No.

ZONAS/
AREAS

ACTIVIDADES

ZMIC

ZONAS COMERCIO Y

SERVICIOS

ZC-1

ZC-2

ZC-3

ZMRC

ZR
1-2-3-4

AVRC

398

Investigacion y/o
desarrollo en
Ciencias de la Vida:
biomedicina,
biotecnologia
bioquimica, ciencias
agricolas 'y
naturales,
tecnologia de
alimentos, etologia
(rama de la biologia
y de la psicologia
experimental que
estudia el
comportamiento de
los animales en sus
medios naturales en
situacion de libertad
o en condiciones
de laboratorio),
laboratorios de
biologia y
microbiologia

si
(30)

si
(30)

si
(30)

si
(30)

no
(10,
30)

no

no

399

Oficina unipersonal
de profesionales
liberales

Si

si

si

si

si

no

no

400

Saldén de tatuajesy
piercing

Si

si

Si

si

si

no

no

401

Venta y elaboracién
artesanal (casera) de
alimentos,
artesanias,
bisuterias y otros

Si

si
(11)

si
(11)

si
(11)

si
(16)

Si
(17,
25)

no

402

Centro de alquiler
del servicio de
Internet

Si

Si

Si

Si

Si

Si
(3I 4I 7I
8)

no

403

Centro de
fotocopiado y
empaste

Si

Si

Si

Si

Si

Si
(3I 4I 7I
8)

no

101



https://es.wikipedia.org/wiki/Laboratorio

Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San W

Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
fgﬁ\?ﬁ,ﬁg No. AREAS | 2mic SRS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES sEL e e
Centro de alquilery Si
404 | venta de videos si si si si si (3,4,7, no
(peliculas) 8)
Venta de loteria, Si
405 | recarga telefénicay Si si si si si (3,4,7, no
pago de servicios 8)
Minisuper, . . . . . si
406 abaste?edor Si Si Si Si Si (3,4, 7) no
407 Farmac'.a,’ . Si si si si si > no
COMERCIO Y macrobidtica (3,4,7)
SERVICIOS 408 Carniceria y venta i i i i . si no
Complemen- de pollo (3,4,7)
tariosala ) Si
vivienda 409 Panaden'a y si si si si si (3,4,7, no
reposteria
8)
si
410 | Pulperia Si si si si si (3,4,7, no
8)
si
411 | Sastreriay similares Si si si si si (3,4,7, no
8)
si
412 | Verduleria Si si si si si (3,4,7, no
8)
L, si
413 Reparacion de si si si si si (3,4,7, no
calzado
8)
Bazar (pafialera, i
414 | ventaalmenor de si | s si si si (34,7, no
articulos de limpieza
y similares) 8)
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
GRUPO DE AREAS SERVICIOS ZR
ACTIVIDAD No. ZMIC ZMRC 1-2.3-4 AVRC
ACTIVIDADES sEL e e
Soda (cafeteria,
COMERCIO Y taqueria, pupuseria, 5
SERVICIOS | 15 | creperia, perros si si si si si | (347 | no
Complementa- calientes, polleriay Pt
rios a vivienda otros puestos de 8)
comidas rapidas)
si
416 | Heladeria Si si si si si (3,4,7, no
8)
Venta de refrescos y Si
417 | bebidas sin si si si si si (3,4,7, no
contenido alcohdlico 8)
Pel i l6nd si
418 | cUauena saonde | g si si si si (3,4, | no
belleza y barberia
7, 8)
si
419 | Floristeria Si si si si si (3,4,7, no
8)
501 | Cementerio si si no no no no no
SERVICIOS
no . . . no
INSTITUCIO- 502 | Hospital si si si no no
NALES Y (2) 9)
COMUNALES Clinica de Servicios no . . . no
503 | Médicos y conexos si si si no no
A (2) (1,9)
(con hospitalizacién)
Clinica de Servicios no
504 | Médicos y conexos si si si si no no
. e e, (2,19)
(sin hospitalizacion)
no . . no
505 | Consultorio médico si Si Si Si no
(19) (3,4,8)
no . . . .
506 | Museo, teatro 2) Si Si Si Si no no
507 Centro Universitario no i i i si no no
y Parauniversitario (2,18)
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

GRUPO DE
ACTIVIDAD

SERVICIOS
INSTITUCIO-
NALES Y
COMUNALES

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
No. AREAS | Zmic SERVICIOS ZMRC 1_22_2_ 4 | AVRC
ACTIVIDADES 1 | 22 | 2C3
Centro de
ensefianza no . . . .
208 secundaria, técnico (2,18) > > > > no no
y académico
no . .
509 Centto de . . Si si si si no no
ensefianza primaria (2)
Ensefianza no no
510 | preescolar (kindery 2) si si si si (1, 3,4, no
prekinder) 13)
no no si
511 | Guarderia infantil si si si si (1, 3,4,
(2) (15)
13)
512 | Iglesia si si si si si no no
513 | Juzgado, Alcaldia Si Si Si Si Si no no
514 | Correo Si si si si si no no
515 Estacion de Si si si si si no no
Bomberos
516 | Cruz Roja Si si si si si no no
517 | Estacidn de Policia Si Si Si Si Si Si S
(1,3) (15)
Centro de salud, si si
518 | EBAIS, Centro de Si Si Si Si si
o (1,3,4) | (15)
nutricion
Centro de
tratamiento, .
e . si . . . no
519 | rehabilitacion de Si Si Si no no
adicciones, con (2) (10)
alojamiento
Centro de
tratamiento, no
520 | rehabilitacion de Si Si Si Si no no
. . (9,10)
adicciones, sin
alojamiento
no si si
521 | Biblioteca Si Si Si Si
(2) (1,3,4) | (15)
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Tabla 1. Lista General de Actividades y Zonificacidon con sus Condicionantes

ZQNAS/ ZONAS COMERCIO Y
GRUPO DE AREAS SERVICIOS ZR
ACTIVIDAD No. ZMIC ZMRC 1-2.3-4 AVRC
ACTIVIDADES 1 | 22 | 2C3
Centro de cuido, no si si
522 | alb si si si si
a/Dergues o (2) (1,13) | (15)
similares
Sala de recreacion y
523 | esparcimiento de Si si Si si no no no
SERVICIOS otro tipo
INSTITUCIO- 524 | Agencia bancaria si si Si si si ! no
NALES Y (1)
COMUNALES | 555 | sai6n comunal si si si si si si >
(15)
Instalacion comunal
recreativa y/o . . . . . . Si
526 deportiva de Si si Si si si si (15)
caracter publico
Instalacion privada
527 | recreativa y/o Si si si si no no no
deportiva
58 | ZonaVerde, Plaza, si si si si si si si
Parque
no si
601 | Vivienda si si si si no
(2) (5)
Hogares Productivos no . . . . si
602 Tecnolégicos 2) si si si si (17,24) no
RESIDENCIAL
Hub comunales para
disefio, elaboracion,
venta y reparacion no . . . . . .
603 de bienes de 2) si si si si si Si
elaboracion casera
(artesanal)
no no no no no
604 | Huertas Urbanas Si si
(12) (11) (12) (16) (17)
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LISTA DE CONDICIONANTES

(1) Se permiten sobre calles locales primarias y secundarias.

(2) En predios igual o mayores a los 3000 m?, que no colindan con industrias potencialmente peligrosas,
o contaminantes, podran autorizarse, por parte de la MSJ, los desarrollos urbanisticos que incluyen estos
usos, para casos que demuestren un interés social previa presentacion del anteproyecto.

(3) Se permiten en los lotes aprobados por la MSJ como de uso comercial, dentro de las urbanizaciones
segln los mapas oficiales de las urbanizaciones de éstas.

(4) En Zonas Residenciales se permiten en condominios residenciales ya edificados de mds de 15
soluciones habitacionales, Unicamente los ubicados sobre calles locales primarias y secundarias; previo
Visto Bueno de la administracién del condominio.

(5) En Zonas Residenciales sobre vias peatonales, Unicamente se autorizara el uso residencial.

(6) Se permiten oficinas unipersonales de profesionales liberales sobre calles locales, en un drea maxima
de 25m?, sujeto a la emisién de una declaracion jurada que acredite que se trata de una vivienda
habitada y no se trata de local comercial de alquiler; no debe generar impactos negativos en el entorno.
Debe contar con drea de estacionamiento.

(7) En Zonas Residenciales se permiten sobre calles locales terciarias, con un drea maxima de 25m?y no
mas de una actividad por predio.

(8) En Zonas Residenciales se permiten sobre calles locales primarias y secundarias, con un drea maxima
de 50m? (En casos como pulperia, soda, minisiper, abastecedor, carniceria, farmacia y consultorio
médico). Esta drea de 50 m? se considera sin incluir dreas de servicios sanitarios, cocina, espacios de
almacenamiento y de circulacién, no pudiendo sobrepasar el total de las &reas los 75 m?).

No se permitird mas de una actividad por predio.

(9) Se permiten en colindancia con hospitales existentes, a cinco cuadras de distancia como maximo del
edificio hospitalario, siempre y cuando no pase el limite de la zona ZMRC hacia Zona Residencial.

(10) Se permiten con un drea maxima de 250 m?, y un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de
area util.

(11) Se permiten hasta un drea maxima de 100 m? de area util.

(12) Se permiten con un &rea hasta de 500 m? en calles locales primarias y hasta de 1000 m? en carreteras
nacionales primarias y secundarias.

(13) Se permite siempre y cuando cumpla con el requisito de contar con el aval del 75% de los
propietarios, demostrado por medio de firmas autenticadas por un notario, de los predios vecinos de
hasta un radio de 50 m., que incluyan los predios que lo rodean (al frente, a los lados y posterior).

Se permiten en edificaciones no mayores de 300 m? de area Util y un espacio de estacionamiento por
cada 50 m? de area util.

Se permiten Centros de Cuido en vias terciarias bajo estas mismas condiciones.

(14) Debe cumplir con el con el Reglamento de Construcciones, publicado en el Alcance N°62. de La
Gaceta N°54, del 22 de marzo de 2018, en el Capitulo XXII - “Infraestructura para el Soporte de Redes
de Telecomunicaciones”.

(15) Se permite en area comunal definida en los disefios de sitio o que su naturaleza registral, y/o
catastral sea terreno publico en dominio del estatal o municipal.
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(16) Se permite hasta un drea maxima de 50 m?y no mds de dos actividades por predio.

(17) Se permite hasta un drea maxima de 25 m? y no mas de dos actividades por predio.

(18) Se permiten instalaciones para educacidn técnica en Zona Mixta Industrial-Comercial (ZMIC),
cuando la industria interesada haya establecido con el Instituto Nacional de Aprendizaje (INA) el
contrato de Aprendizaje respectivo que refiere la Ley N°4903 para impartir ensefianza y aprendizaje en
modalidad dual, y/u otro ente de ensefianza, o para capacitacion de sus propios trabajadores, siempre
y cuando se ubiquen dentro de sus propias instalaciones y relacionado con la actividad autorizada en el
predio.

(19) En zona industrial se permiten solamente los consultorios médicos de empresa, siempre y cuando
estén dentro de las instalaciones de la actividad Industrial.

(20) Se permiten segun las siguientes condiciones:

- En carreteras nacionales y local primaria.

- La ocupacion de las mini bodegas no debe exceder el 60% del drea del lote, el restante 40% estara
destinado a dreas de parqueos de estacionamientos, patio de maniobras, carga y descarga.

- Cada mini bodega tendrd como méximo 100 m? de area.

- Debe dejar como minimo un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de area.

- No se permite su unién para generar mini bodegas de mayor area.

(21) Un espacio de estacionamiento por cada 25 m? de area util.

(22) Se permite en zonas residenciales respetando los siguientes parametros:

- Un drea maxima de 75 m? de area Util no pudiendo crecer en espacio fisico y solamente se permitird
una actividad por predio.

- Contar con el aval del 75% de los propietarios, demostrado por medio de firmas autenticadas por un
notario, de los predios vecinos de hasta un radio de 50 m., que incluyan los predios que lo rodean (al
frente, a los lados y posterior).

- Dejar como minimo un espacio de estacionamiento por cada 25 m? de area Util dentro del inmueble,
para las personas que hagan uso de los servicios, quedando terminantemente prohibido el
estacionamiento de vehiculos en obstruccidn de las entradas a las viviendas existentes.

- Podran disponer de espacio de parqueo utilizados en predios distintos de conformidad con lo
establecido en el “Reglamento de Espacios Publicos y Movilidad”.

- De instalarse un rétulo, el mismo no podra ser mayor a 0.30 m?, no podra tener luminosidad y deber3
elaborarse con colores consistentes con el entorno en que se ubica la oficina.

- No se podra comerciar, almacenar, preparar, etc., todo tipo de productos o insumos en las oficinas
administrativas; ni la carga o descarga de los mismos en ellas.

- Tendran que sujetarse a fiscalizacion por parte de la Seccidon de Patentes previo a la autorizacion de la
patente comercial.

(23) Unicamente para venta al por menor.

(24) Aportar Declaraciéon Jurada con el cumplimiento de los siguientes compromisos para la obtencidn
de la patente:

- La actividad econdémica se realiza Unicamente por medios telematicos.

- La actividad se debe desarrollar en un espacio no mayor a 25 m?, no pudiendo crecer en espacio fisico.
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- No se dara atencidn de publico de manera presencial.

- No se realizaran transacciones o ventas de forma presencial.

- No se permite la carga y descarga de insumos o productos en el sitio.

- El inmueble debe conservar en todo momento la naturaleza de casa de habitacién.

(25) Las actividades de “Venta y elaboracién artesanal (casera) de alimentos, artesanias, bisuterias y
otros”, que se soliciten en zona residencial deben aportar Declaracién Jurada con el cumplimiento de
los siguientes compromisos para la obtencién de la patente:

- Que el propietario del predio destinado a casa de habitacién, o, dado el caso, y el inquilino, dan fe de
qgue las actividades que se desarrollan, aunque no se relacionan entre si, son llevadas a cabo en un
contexto de relaciones de familia, por parientes relacionados hasta en un cuarto grado de
consanguineidad.

- Que se trata de actividades de emprendimiento propio, no de reventa de productos y que no impliquen
el alquiler a terceros de una parte de las instalaciones para desarrollar cualquier tipo de actividad
comercial.

- Que la actividad no afecte negativamente al entorno, el ambiente o a la tranquilidad de la zona.

- De instalarse un rétulo, el mismo no podra ser mayor a 0.30 m?, no podra tener luminosidad y deber3
elaborarse con colores consistentes con el entorno en que se ubica la actividad.”

- Que acepta y conoce las condiciones bajo las que se procederd a la cancelacién de dicha patente
comercial, las cuales son:

= Cambios en las condiciones de la actividad autorizada, ya sea en ampliacion del espacio, equipos,
infraestructura o cualquier cambio que altere las condiciones ya aprobadas.

= Falsedad en la informacidon suministrada en la declaraciéon jurada o en los documentos
aportados.

= Elincumplimiento de la legislacion vigente atinente al giro del negocio aprobado.

= Que conoce que la sancién correspondiente por la cancelacién de la patente es la clausura y
cesacion de la actividad.

Que se exonera a la Municipalidad de San José de cualquier responsabilidad por la aprobacion de la
patente municipal por medio de la declaracién jurada.

(26) Se permite siempre y cuando este espacio sea utilizado para almacenar productos asociados a la
actividad autorizada, que se ubique en el mismo predio.

- La actividad primaria autorizada deberd contar con patente vigente.

- Las ubicadas en Zona Comercial (ZC), sobre carreteras nacionales, locales primarias y secundarias de
acuerdo con el Mapa “Vialidad del cantdn San José”, se permitird con un drea maxima de 100m?. Para
esta zona debera dejar como minimo un espacio de estacionamiento (dentro del predio) por cada 50 m?
de area util.
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- Las ubicadas en Zona Mixta Residencia y Comercio (ZMRC), sobre carretera nacional, local primaria y
secundaria de acuerdo con el Mapa “Vialidad del cantdon San José”, se permitira con un drea maxima de
75m2. Para esta zona deberd dejar como minimo un espacio de estacionamiento (dentro del predio) por
cada 50 m? de &rea util.

- Ademas, las ubicadas en Zona Mixta Residencia y Comercio (ZMRC), sobre calle terciaria de acuerdo
con el Mapa “Vialidad del cantdn San José”, se permitird con un drea maxima de 50m?2. Para esta zona
debera dejar como minimo un espacio de estacionamiento (dentro del predio) por cada 50 m? de érea
atil.

- Queda prohibido el estacionamiento de vehiculos para carga y descarga de productos en la via.

- La actividad no podran crecer en espacio fisico.

- El almacenaje de los productos debe estar estrictamente ligado a la actividad autorizada en la patente.
- Se debe respetar la normativa del Ministerio de Salud en relacién con el manejo y almacenaje de
productos u objetos tdxicos o peligrosos segln sea su clase y zona.

(27) Solamente se permite una actividad por predio.

(28) Se permiten con un area méaxima de 250 m?, un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de drea
atil.

- La actividad econdmica se realiza Unicamente por medios telematicos.

- No se permitira el almacenaje, recepcién, despacho y venta de productos en sitio.

(29) Se permiten las ubicadas sobre carreteras nacionales y local primaria. El horario de funcionamiento
debe estar entre las 6am. y las 9pm.

(30) Se refiere a oficinas para investigacion y desarrollo tecnoldgico, orientadas a la innovacidn de sus
servicios o productos; este tipo de actividades no contempla la comercializacién de productos o servicios
tangibles como laboratorios clinicos, de microbiologia o quimicos.

(31) No se permiten las ubicadas dentro del Centro Histérico (entre avenidas 7 y 10, calles 9y 12).

(32) Unicamente sera valorado como via excepcién para la Zona denominada Zona Mixta Industria
Comercio del distrito Uruca y el distrito Pavas.

Para la obtencién del Certificado de Uso de la Tierra (CUT) se debe cumplir con los siguientes requisitos:

- Demostrar la inscripcion ante la Direccidn General de Armamento del Ministerio de Seguridad
Publica.

- Nombre y calidades del solicitante; si es persona juridica, deberan incluirse los datos de su
representante legal.

- Certificacién de personeria juridica cuando sea procedente.

- Ubicacion exacta de las instalaciones.

- Breve descripcion y fotografias de las instalaciones.

- Constancia del Ministerio de Ambiente y Energia en la cual se indique que las instalaciones no
se encuentran en una zona protegida.

- Plan de Emergencia para ser aplicado en caso de accidente con armas de fuego.
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Presentar una constancia emitida por la Cruz Roja Costarricense o por una empresa privada de
servicios médicos, en la cual se garantice la respuesta oportuna ante la eventualidad de un
accidente en el poligono.

Croquis de las instalaciones que incluya las medidas de seguridad implementadas y su ubicacion.

Para la obtencidn del Certificado de la Patente Comercial se debe cumplir con los siguientes requisitos:

Se permitiran solamente en instalaciones bajo techo.

No se permitiran los poligonos de tiro a reaccion (ni a cielo abierto ni bajo techo).

No se permitiran los poligonos para tiro con platillo (ni a cielo abierto ni bajo techo).

El poligono deberd tener un drea de seguridad en la parte trasera y laterales, que garantice la
seguridad de vecinos y transeuntes.

La distancia entre la pared de fondo y el blanco no podra ser inferior a 5 m.

La distancia entre el punto de tiro y el objetivo no podra ser inferior a 10 m.; debiendo tener
detras del blanco una barrera natural o artificial de al menos 20 m. de alto y un espesor
adecuado segun las armas y municiones que se utilicen.

Para los costados del 4rea de tiro, debe existir de barreras artificiales con materiales resistentes
para soportar el impacto y detencion de las balas.

Para cada tirador deberan confeccionarse cubiculos individuales de al menos un metro y medio
de largo, cuyas paredes y techo protejan a las personas que puedan estar a los lados, y que
impidan un disparo involuntario hacia arriba en un dngulo superior a los cuarenta y cinco grados.
Las paredes deberdn contar con los medios técnicos que permitan la absorcién del sonido, tanto
hacia al exterior como en su rebote hacia el usuario. (Condicionado al Permiso Sanitario de
Funcionamiento, y lo que la normativa de Salud establezca).

Se definira claramente el punto de disparo y se identificard claramente el objetivo siendo ésta
la Unica, direccion en la cual se permite accionar el arma.

No podra estar ubicada a menos de 4 cuadras (400 m) de zonas Residenciales, existencia de
centros de salud estatales (Hospitales, Clinicas y EBAIS, entre otros), Centros Educativos y
Centros Comunales.

Debe respetar un horario de funcionamiento de 7am. a 9pm.

Cumplir con un espacio de parqueo cada 50 m. de area util.

De las armas y las municiones deberd respetarse el siguiente lineamiento:

Solo se podran utilizar armas y municiones permitidas por la Ley de Armas y Explosivos.
En caso de almacenamiento, este debera estar en un area confinada y resguardada para este
fin, segln las normas de Armas y Explosivos del M.S.P.
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SECCION VIii
LIMITES DE SONIDO POR ZONA DE USO DE LA TIERRA

ARTICULO 17. Limites de niveles de sonido. Al ser la salud de la poblacién un bien de interés publico
tutelado por el Estado, y siendo que toda persona tiene derecho a un ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado, toda actividad comercial que sea acreditada mediante la obtencidn de un certificado de
zonificaciéon de uso de la tierra, debe ajustarse a los lineamientos establecidos y regulados por el
Ministerio de Salud, en cuanto a los niveles de control de ruido vigentes, segiin Reglamento para el
Control de la Contaminacién por Ruido.

Segun la zona donde se ubique el establecimiento, se debera equipar con elementos que garanticen el
confinamiento del ruido; de manera tal que en el entorno al mismo los limites de niveles de sonido no
excedan los indicados por el Reglamento anteriormente citado, tal como se indica en la siguiente tabla:

Tabla 2.
Limites de Niveles de Sonido en Decibeles (dBA)
Zona seglin RDU

Zona Mixta . Zona Mixta . .
. . Zona Comercial Zona Residencial
Industria y Comercio

ZC-1,2C-2, 2C-3 Residencia y ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR4

ZMIC Comercio ZMRC
Dia Noche Dia Noche Dia Noche Dia Noche
70 60 70 55 70 45 65 45

Fuente: Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido Vigente del Ministerio de Salud.

CAPITULO I
OTRAS UNIDADES GEOGRAFICAS DE REFERENCIA, MEDIDAS DE REGULACION
Y CONTROL SOBRE LA ZONIFICACION DE USOS DE LA TIERRA

SECCION |
USOS GUBERNAMENTALES, INSTITUCIONALES Y COMUNALES (UGIC)

ARTICULO 18. Propésitos. Son areas del cantén donde se desarrollan actividades institucionales,
actualmente consolidadas en determinados predios, como educacidn (guarderias, kinder, escuelas,
colegios o universidades, bibliotecas y museos), actividades sanitarias (clinicas y hospitales), servicios
de proteccién (Policia, Bomberos, Cruz Roja), servicios y oficinas gubernamentales (tribunales, correos,
ministerios, oficinas de instituciones publicas, bancos estatales), salones comunales, cementerios y
otros. La ubicacién de estas areas se indica en el Mapa “Zonificacidn de Uso de la Tierra” a través de
un punto de referencia sobre el predio. No todos los predios de esa categoria corresponden a
propiedades Estatales, sino que pueden ser de dominio privado; por lo tanto, en algin momento dado
pueden cambiar su ubicacion.
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SECCION I
MEDIDAS DE REGULACION Y CONTROL SOBRE LA ZONIFICACION DE USOS DE LA TIERRA

ARTICULO 19. Areas Ambientalmente Fragiles (AAF), Areas de Proteccién de Rios (APR) y Areas de
Amenaza Natural a Deslizamiento e Inundaciones (ANDI). Estas se definen en los incisos 10.2.3.,
10.2.3.1.y 10.2.3.2. del Reglamento 1, y deben ser aplicadas al Reglamento 2 en vista de que en la
Zonificacién de los Usos de la Tierra se presentan estas dreas. Se establece que previo a todo tramite
urbanistico descrito en los RDU, se deben de consultar las mismas, a fin de asegurar que las
autorizaciones cumplan con los parametros técnico-ambientales establecidos; y de esta forma se
puedan prevenir incidentes o eventos que se den sobre las inversiones.

Estas areas se encuentran delimitadas en los mapas: “Unidades Geograficas de Renovacion para la
Intervencién Urbana del cantdn San José”; “Zonas de Control Especial y de Renovacién Urbana del
cantén San José” y “Zonas de Amenazas a Deslizamientos e Inundaciones en el cantdn San José”.

ARTICULO 20. Areas Sujetas a Estudio (ASE). Son todas aquellas dreas, constituidas por terrenos
privados o publicos, cuyo uso, tenencia, condicion registral, catastral y/o topogréfica poseen un
grado de incertidumbre. Asi mismo, gran parte de éstas se asocian a terrenos con fuerte pendiente
y amenaza por deslizamiento y/o inundacidn, estas areas dentro del Mapa “Zonificacién de Uso de
la Tierra del cantdn San José” podran identificarse con un contorno diferenciado de mayor grosor.
Este tipo de contorno puede ubicarse sobre cualquier zona y/o area descrita entre las secciones del
| a V de este Reglamento.

En estas areas, los terrenos que presenten una pendiente menor o igual al 40%, se permitira
construir con una cobertura no mayor al 50% del drea correspondiente a esa pendiente, aportando
un plan de obras de mitigacién y conservacion de laderas, sustentado en un estudio geotécnico,
siempre y cuando demuestre de previo su idoneidad urbanistica; asi como lo indicado en el Capitulo
Il - “Intervencidn Municipal en la Regulacién y Promocién del Desarrollo Urbano”, Seccién Il
“Licencias Urbanisticas”, del Reglamento 1 “Disposiciones Generales”.

Los terrenos que presenten una pendiente mayor de 40%, a fin de procurar la conservacién y la
proteccion del drea natural de los suelos, del agua, y sobre todo la seguridad humana, se permite
Unicamente el uso forestal, jardines, parques lineales, pluviales y recreativos con sus facilidades,
tales como pavimentos para veredas, aceras, senderos, iluminacién para seguridad e instalaciones
de riego, drenajes pequefios, quioscos de no mas de 9 m?, plataformas o miradores, obras civiles
hidraulicas y geotécnicas para la proteccion de laderas, taludes y mitigacion de riesgos, conservando
su cobertura vegetal. Todos los demas usos y actividades no seran permitidos.
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REGLAMENTO N°3
REGLAMENTO DE MOVILIDAD Y ESPACIOS PUBLICOS (MAPA OFICIAL)

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 1. Fundamento. El presente reglamento se basa de acuerdo con la Ley de Planificacidn
Urbana N°4240, en lo referente al Mapa Oficial, donde se establecen las normas sobre reservas,
adquisicion, uso y conservacion de las areas necesarias para vias y areas al servicio publico. Asi
mismo, constituye el conjunto de pardmetros y normas para la ordenacién y operatividad de los
sistemas de movilidad y espacios publicos del cantédn San José, siendo ademas, el principal
instrumento legal y herramienta técnica de la COMISION MIXTA, conformada por el Ministerio de
Obras Publicas y Transportes y la Municipalidad de San José, denominada Comision Mixta MOPT-
MSJ, que es Organo Técnico de Coordinacién para la formulacién e implementacién de propuestas
sobre vialidad y transito para el cantdn San José, segun acuerdo Municipal #17 del 15 de marzo de
1999y el articulo 5, del Reglamento de Disposiciones Generales de estos RDU.

ARTICULO 2. Deslinde de las Competencias. Los caminos publicos segtn su funcién se clasificaran
en Red Vial Nacional y Red Vial Cantonal. Corresponde al MOPT, en acuerdo con la MSJ, definir la
Red Vial Cantonal, segun los requisitos del articulo 3 de la Ley General de Caminos Publicos.

Los retiros sobre las Carreteras nacionales serdn determinados por el MOPT; los retiros ferroviarios
seran competencia del INCOFER; los retiros de infraestructura de servicios publicos estaradn a cargo
de las instituciones competentes y los que corresponden a Vias Cantonales los definira la
municipalidad, segun el Mapa “Retiros del cantén San José”.

Es competencia de la municipalidad controlar el uso racional de las vias pertenecientes a la Red Vial
Cantonal y ademas, dictar las medidas necesarias tendientes a lograr que el espacio publico ofrezca
seguridad, salubridad, comodidad y belleza, para lo cual dictarad el alineamiento sobre éstas, y
conexionara los permisos de ocupacion sobre aceras tanto en la via publica local como nacional, de
acuerdo a lo estipulado en la Ley N°9976 — Movilidad Peatonal; con mobiliario urbano (casetas,
bancas, basureros, teléfonos publicos, arboles, entre otros), los mensajes publicitarios, las obras
provisionales, las ferias y los espectaculos publicos, la nomenclatura de la vialidad local, entre otros.
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CAPITULO Il
MOVILIDAD

SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LA MOVILIDAD

ARTICULO 3. Objetivos. Busca establecer un adecuado sistema vial, para asegurar la funcionalidad
de la ciudad, en estrecha coordinacidon con el MOPT. Se pretende, fundamentalmente, encausar los
flujos motorizados, de acuerdo con las necesidades de viaje.

Ademas de preservar y propiciar el disfrute de los espacios publicos, asi como el mejoramiento de
la calidad de vida de las personas, regulando el uso, mantenimiento, aprovechamiento econémico
y proteccidén. Los objetivos especificos de reglamentar los espacios publicos, la movilidad y el
transito son:

a. Lograr una relacién directa entre el sistema vial y los diferentes usos de la tierra,
establecidos en el Reglamento de Zonificacién de Uso de la Tierra de los RDU para mejorar
la movilidad en cada una de las zonas de la ciudad.

b. Lograr un sistema de desplazamientos integrado, eficiente y acorde con los intereses de
todos los usuarios del espacio publico: peatones, transporte publico, transporte privado,
transporte no motorizado (bicicleta) y otros.

c. Propiciar una jerarquia vial, con base en pardmetros tanto de ingenieria de transito, como
urbanisticos; que permita establecer mejoras de orientacién y gestion en el uso de la
tierra, tomando en cuenta el crecimiento poblacional y las actividades econdémicas, para
lograr una mayor eficiencia del sistema.

d. Mejorar la movilidad de la poblacidn para que esta acceda de forma expedita a las
actividades econdmicas y servicios publicos.

e. Mejorar la conexién entre las diferentes zonas del cantén y el resto de la Gran Area
Metropolitana.

f. Impulsar el bien comun a través de la reglamentacidon pertinente para la adecuada
ocupacion y control de espacios publicos, movilidad, transito, seguridad vial, y vias.

ARTICULO 4. Carreteras nacionales. Son reguladas a través de la Ley General de Caminos Publicos
N°5060 y se categorizan de la siguiente forma:

a. Primarias. Red de rutas troncales, para servir de corredores, caracterizados por volumenes
de transito relativamente altos y con una alta proporcién de viajes internacionales,
interprovinciales o de larga distancia.

114



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del

canton San Jos

Interconectan las principales carreteras nacionales dentro del Gran Area Metropolitana y
sirven de enlace principalmente, entre los centros urbanos (cabeceras cantdnales
principales), aeropuertos, zonas industriales, comerciales y recreativas de importancia
nacional.

b. Secundarias. Rutas que conecten cabeceras cantonales importantes -no servidas por
carreteras primarias- asi como otros centros de poblacién, produccién o turismo, que
generen una cantidad considerable de viajes interregionales o intercantonales.

Sirven de enlace entre los principales centros urbanos del Area Metropolitana, no servidos
por las vias primarias.

c. Terciarias. Rutas que sirven de colectoras del transito para las carreteras primarias y
secundarias, y que constituyen las vias principales para los viajes dentro de una region, o
entre distritos importantes.

Sirven de colectoras de transito para las vias primarias y secundarias, asi como de enlace
entre los centros urbanos de segundo orden (cabeceras de cantones pequefios y distritos
grandes).

d. Rutas de Travesia. Conjunto de carreteras publicas nacionales que atraviesan el cuadrante
de un area urbana o de calles que unen dos secciones de carretera nacional en el area
referida, de conformidad con el articulo 3 de la Ley General de Caminos Publicos. La red
de rutas de travesia se establece, para hacer mas expedito el transito en el centro de la
ciudad, de norte a sur y de este a oeste.

ARTICULO 5. Calles locales. De acuerdo con la Ley General de Caminos Publicos N°5060 y el Decreto
N°40137- MOPT “Reglamento a la Primera Ley Especial para la Transferencia de Competencias:
Atencion Plena y Exclusiva de la Red Vial Cantonal” y el Reglamento de Fraccionamiento y
Urbanizaciones del INVU; las calles locales cantonales corresponden a vias publicas incluidas dentro
del cuadrante de un area urbana, o dentro de proyectos de urbanizacién, que cuenten con el aval
de la municipalidad y que no estén clasificadas como calles de travesia de la red vial nacional. Estas
deben de cumplir con las dimensiones que para tal efecto establece el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU.

La lista completa de calles locales puede ser consultada en la pagina web municipal (www.msj.go.cr),
donde se publican los documentos relacionados con los RDU vigente, conforme a lo dispuesto en la
Ley de Planificacidon Urbana N°4240.

Para el cantdn de San José se describen las calles locales en primarias, secundarias y terciarias;
ademas, se especifican las dimensiones de las calles para futuros desarrollos.
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5.1. Primarias. Son aquellas vias que sirven para canalizar el transito entre los distritos, de acuerdo
con el Mapa “Retiros del cantén San José”.

Para futuros desarrollos, las dimensiones para este tipo de vias segun lo establece el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU son: catorce metros (14 m) de derecho de via, nueve
metros (9 m) de calzada, un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de acera y un metro (1 m)
de franjas verdes. Respetando lo que indica la Ley 7600 en cuanto a material de aceras, pendientes
y otros.

En zonas industriales el derecho de via serd de 17 m.

5.2. Secundarias. Son aquellas vias que sirven para canalizar los flujos de trafico de los barrios, hacia
las vias de rango superior, de acuerdo con el Mapa “Vialidad del cantén San José”. Estas vias, junto
a las vias de rango superior, descritas anteriormente, conforman la macro trama que estructura al
Canton.

Para futuros desarrollos, las dimensiones para este tipo de vias segun lo establece el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU son: un derecho de via de 10 m, la calzada serdde 7 my
el resto se repartira entre aceras y zonas verdes, respetando lo que indica la Ley 7600.

En zonas industriales el derecho de via sera de 17 m.

5.3. Terciarias. Son aquellas que atienden los movimientos vehiculares dentro de los barrios. Son
de continuidad limitada y de transito restringido.

Para futuros desarrollos, las dimensiones para este tipo de vias segln lo establece el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU tendrdn un derecho de via de 8,50 m, con una calzada
de 5,50 my el resto se repartira entre aceras y zonas verdes, respetando lo que indica la Ley 7600.
En zonas industriales el derecho de via sera de 17 m.

5.4. Vias peatonales. Son aquellas que estan disefiadas exclusiva o preferiblemente para el uso
peatonal. En el cantdn San José se cuenta fundamentalmente con dos tipos de vias peatonales:

a. Paseo peatonal: Corresponde al eje masivo de peatonesy su funcidn principal es optimizar
el tiempo de recorrido entre puntos especificos de la ciudad. Los paseos peatonales, segln
su ubicacion, se indican en la nomenclatura vial.

b. Alamedas residenciales: Son aquellas vias publicas de transito exclusivamente peatonal.
En casos determinados, pueden transformarse en vias terciarias, cumpliendo con los
requisitos de los articulos 35.5 y 35.5.1 de este Reglamento. Las alamedas estdn indicadas
en la nomenclatura vial con la denominacién de calles.

5.5. Vias de uso mixto. Son aquellas vias que, por sus caracteristicas de funcionalidad, sirven para
los desplazamientos peatonales combinados con otro tipo de uso, tales como transporte publico,
zonas asignadas para carga y descarga, estacionamiento y parquimetros.
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ARTICULO 6. Funcionalidad de las vias vehiculares. Tanto en las carreteras nacionales como
cantonales pueden generarse usos excepcionales tales como:

6.1. Vias para transporte publico. Son aquellas reservadas para el transito exclusivo o preferente de
transporte publico.

6.2. Zonas para estacionamiento bajo cobro. La Municipalidad de San José podra determinar zonas
en las que se permita usar parte de la calzada para estacionamiento, estos sitios seran definidos por
las dependencias técnicas competentes de la Municipalidad de San José, con la aprobacién formal
de la Direccidn General de Ingenieria de Transito del MOPT y en el proyecto de reforma al
reglamento de Ley N°3580, reglamento de parquimetros, zonas de estaciondmetro autorizado,
publicado en el diario oficial La Gaceta, N°22, el dia 31 de enero del 2013.

6.3. Vias para transporte de carga de materiales peligrosos. Son aquellas vias establecidas por la
Direccién de Ingenieria de Transito y el Decreto No. 24715-S-MINAE-MOPT-MEIC "Reglamento para
el transporte terrestre de productos peligrosos”.

6.4. Vias para carga y descarga. Son aquellas vias establecidas por la Direccidn de Ingenieria de
Trénsito y el Reglamento N°30739-MOPT para las Actividades de Carga y Descarga de Bienes y
Materiales de los Vehiculos Automotores en el Casco Central de San José y de Restricciones en la
Circulacion por la Autopista General Caiias, en funcion de establecer sectores o espacios para el
abastecimiento de mercancias o insumos propios de la actividad comercial y de servicios.

ARTICULO 7. Zona 30. Es el conjunto de calles en las que se aplica una limitacién de velocidad de
treinta kildbmetros por hora (30 km/h), la cual se hace efectiva tanto por la sefializacion
correspondiente, como por la disposicidn de elementos fisicos en el disefio de la via que inducen a
reducir la velocidad por debajo de este limite; por ejemplo: el cojin reductor de velocidad, o el
desviador de transito de paso.

Esta Municipalidad o el Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT), son los que deciden
instaurar una Zona 30. Estas se pueden ubicar en zonificaciones comerciales o residenciales,
entornos inmediatos a las escuelas, y al lado del carril para bicicletas, con el objeto de disminuir las
velocidades del trafico vehicular automotor urbano, para potenciar el uso de otros métodos de
transporte, tales como: la peatonizacion, el uso de la bicicleta y el transporte publico.

a. Para el caso del cantén San José se aplican Zonas 30 a todas las calles terciarias, porque
corresponden a calles que son de uso de la tierra residencial, y secundarias incluidas en
los tres proyectos de intervencién urbanas, definidos en este reglamento, a saber:
proyecto de Centro Histdrico, proyecto Gonzalez Viquez (Ciudad Gobierno) y Distrito
Innovacion T-24, con excepcidn de las vias secundarias que son ejes de travesia o troncales
de autobuses.

b. Para su debida demarcacion y sefializacién se debe utilizar sefales horizontales, y
verticales que indicen la velocidad maxima de 30 km/h. En zonas de mayor conflictividad
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y/o mayor trasiego de personas peatonas o ciclistas, se implementaran algunas medidas
extra como:

= Cojin reductor de velocidad. Reductores de velocidad que no abarcan la via de lado
a lado, sino que se ubican en el centro de la via, obligando al conductor a reducir la
velocidad sin detenerse por completo, como si lo obligaria un reductor horizontal
completo.

= Pasos peatonales tipo cebra. Para intersecciones con volumen superior a 150
peatones/hora. El ancho de las lineas y la separacidn entre ellas serd de 0.40 m. El
ancho de la zona de paso tendra un minimo de 3.00 m. (manual Centroamericano de
dispositivos uniformes para control de transito, SIECA.)

= Lineas paralelas continua. Cuando la geometria de la interseccién o el ancho de la
calzada sea considerable es preferible delimitar la senda con exactitud. Para hacer
comun la aceptaciéon del paso peatonal como salvaguarda de peatones, los limites del
paso deben indicarse con precision, tanto para los peatones como para los
conductores. Por esta razén son necesarias dos lineas para definir el drea destinada
al cruce de peatones, las que deben ser blancas y continuas, de 0.40 m. de ancho,
demarcando ambos lados del paso hasta el borde de la acera, para desalentar el cruce
en diagonal.

« Desviadores de Transito. Son infraestructuras tipo "islas" en los cruces viales, que
obligan a los conductores a reducir la velocidad.

= Pasos peatonales a nivel de acera o aceras continuas. El reductor tipo acera continua
es una prolongacion de la acera peatonal y en su instalacidon deberan cumplir con lo
establecido en el reglamento para la instalacidon y eliminacidon de reductores de
velocidad en las vias publicas terrestres del MOPT.

ARTICULO 8. Ciclovia. Via o seccidn de la calzada destinada, exclusivamente, al transito de bicicletas,
triciclos no motorizados y personas peatonas (estos ultimos Unicamente cuando no existan aceras),
cuyo ancho se establecera reglamentariamente, esto de conformidad con el articulo 2 de la Ley
N°9078, Ley de Transito por Vias Publicas Terrestres y Seguridad Vial, del 4 de octubre de 2012.

Se conforma de 4 tipos de infraestructura ciclista (guia técnica de disefio para infraestructura ciclista
del MOPT) de la siguiente manera:

8.1. Demarcada. Carril debidamente demarcado y sefalizado sobre la calzada, pero de uso exclusivo
para bicicletas, Unicamente en vias con un volumen maximo de 4000 vehiculos por dia y una
velocidad maxima de cuarenta kildmetros por hora (40 km/h).

8.2. Compartida. Son carriles con transito compartido de bicicletas y vehiculos automotores, para
vias con velocidad vehicular maxima permitida de treinta kilémetros por hora (30 km/h) y una
circulacién vehicular maxima de 4000 vehiculos motorizados por dia.
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8.3. Segregada. Calle exclusiva para la bicicleta que obligatoriamente debe contar con una barrera
fisica que la separa de la calle publica para vehiculos: la velocidad maxima para el ciclista es de
cincuenta kildmetros por hora (50 km/h), cuando son anexas a rutas secundarias y, sin restriccion
de velocidad, cuando son anexas a rutas primarias o de acceso restringido, segun el decreto de Rutas
de Acceso Restringido.

8.4. Independiente. Consiste en carriles independientes exclusivos para bicicletas, completamente
aislados del flujo vehicular. Tipicamente se emplazan en parques, zonas verdes o residenciales. Se
permite la circulacidon de cualquier medio de movilidad activa, con una restriccién de velocidad
maxima de circulacién de treinta kildbmetros por hora (30 km/h).

ARTICULO 9. Nomenclatura Vial. De acuerdo con la nomenclatura vial, ademas de la anterior
clasificacion de vias por jerarquia funcional y de administracion, las mismas se distinguen como:
avenidas, calles, diagonales, transversales, vias y plazas (Decreto N°32793-MP-MOPT del 05 de
diciembre del 2005).

SECCION 1l
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 10. Tipos de estacionamiento. Se distinguen tres tipos de estacionamientos: publicos,
privados y espacios de parquimetros municipales, los cuales se rigen por los siguientes lineamientos:

10.1. Estacionamientos publicos. Son aquellos estacionamientos en propiedad privada, que ofrece
servicios de aparcamiento a todo publico, como actividad lucrativa. Para su funcionamiento es
necesario la patente municipal, que estard condicionada a la aprobacidn previa segun los requisitos
dispuestos en el Formulario Solicitud de Permiso de Funcionamiento Estacionamientos Publicos,
considerado dentro de estos la presentacion de la planta arquitectdnica o croquis donde se indiquen
la cantidad de espacios de estacionamientos.

Cada zona de estacionamiento deberad estar demarcada y numerada, sus dimensiones son las
establecidas por la norma que rige la materia.

Si se utiliza un sistema robotizado de aparcamiento, la municipalidad analizard cada caso en
particular para su aprobacion.

10.1.1. Normas especiales. Los estacionamientos deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a. Paratodos los distritos del cantén, el acceso no podra ubicarse a menos de 8.00 m. del eje
de las esquinas.

b. No se permitird este tipo de estacionamiento en propiedades con frente a las vias
peatonales existentes.
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c. En las rutas de travesia que se muestran en el Mapa “Vialidad del cantén San José”, se
permiten parqueos publicos Unicamente en aquellas vias, cuyo derecho de calle sea igual
0 mayor a 15.00 m.

10.2. Estacionamientos Privados. Son aquellos aparcamientos o espacios ubicados en propiedad
privada, que forman parte del funcionamiento de un establecimiento comercial, de servicios,
industrial o institucional, en donde el servicio que prestan es enteramente complementario a la
actividad principal, y su utilizacién no genera actividad lucrativa, por lo que no necesita patente
municipal.

10.2.1. Numero de espacios de estacionamientos privados. Cada actividad requiere de determinado
numero de espacios destinados a estacionamiento, el cual depende del tipo de actividad y su
ubicacién, segun los siguientes parametros (Ver tablas 1y 2 del Reglamento 3):

a. Para todo el cantdn San José, con excepcion de los 4 distritos centrales, la cantidad
minima de espacios destinados al estacionamiento privado se definen en la Tabla 1
adjunta.

b.  Para los 4 distritos centrales con excepcién del cuadrante urbano delimitado por las
calles 9 y 12, entre avenidas 9 y 10, la cantidad minima de espacios destinados al
estacionamiento privado se definen en la Tabla 2 del Reglamento 3. Para construcciones
con menos de 500 m? de uso util no se exigird el requisito sobre espacios de
estacionamiento. Este incentivo no se aplica en las Zonas Residenciales ni Zonas Mixtas
Residenciales — Comerciales.

c. Dentro de la zona delimitada por las rutas de travesia: calles 12 y 11, avenidas 9y 10, no
serd requisito contar con espacios de estacionamiento para cualquier desarrollo
constructivo.

d. No se permitira este tipo de estacionamiento en propiedades con frente a las vias
peatonales existentes o propuestas por los RDU.
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Tabla 1. Namero de espacios para estacionamientos privados.
(Para todo el canton, con excepcion de los 4 distritos centrales).

Vivienda A criterio del desarrollador
Salud
Hospitales 1 por cada 75 m?

Consultorios médicos
Laboratorios médicos

1 por cada 40 m?
1 por cada 40 m?

Educacion

Preescolar — Primaria
Secundaria
Universidades
Deportivos

Deportivo

Deportivo con graderia

1 por cada 100m?
1 por cada 100m?
1 por cada 30m?

1 por cada 75m?
1 por cada 40 m?

Sitios de reunidn publica
Espectdculos publicos
Cultos

1 por cada 30 m?
1 por cada 30 m?

Comercio y servicios
Comercio menor a 50 m2
Comercio mayor a 50 m2
Oficina menor o igual 50 m2
Oficina mayor a 50 m2
Hoteles

Bares

A criterio del desarrollador
1 por cada 50 m?

1 minimo

1 por cada 50 m?

1 por cada 75 m?

1 por cada 20 m?

Industria

1 por cada 100 m?

Notas aclaratorias:

- Para el calculo del drea de parqueos, se excluyen las areas de: servicios sanitarios,
casetas de control, pasillos, areas verdes, escaleras, ascensores, vestibulos y el area
misma de parqueos.

- Esta tabla se aplica salvo que no exista un condicionante que determine la cantidad de
estacionamientos.

- Para actividades descritas en esta tabla se sugiere destinar espacio(s) para
estacionamiento de bicicletas, motocicletas, vehiculos eléctricos, vehiculos de carga
conforme a la normativa Ley N°9660 de Movilidad y Seguridad Ciclistica y sus
reglamentos conexos.
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Tabla 2. Nimero de espacios para estacionamientos privados.(Para los 4 distritos
centrales con excepcion del CHSJO delimitado por las calles 9y 12, entre avenidas 7 y 10)

Vivienda A criterio del desarrollador
Salud
Hospitales 1 por cada 100m?

Consultorios médicos
Laboratorios médicos

1 por cada 60 m?
1 por cada 60 m?

Educacion
Preescolar — Primaria
Secundaria
Universidades

1 por cada 200m?
1 por cada 200m?
1 por cada 40m?

Deportivos
Deportivo
Deportivo con graderia

1 por cada 100m?
1 por cada 60 m?

Sitios de reunion publica
Espectdculos publicos
Cultos

1 por cada 60 m?
1 por cada 60 m?

Comercio y servicios
Comercio menor a 50 m2
Comercio mayor a 50 m2
Oficinas

Oficinas centralidad Gonzalez Viquez
Hoteles
Bares

A criterio del desarrollador
1 por cada 100 m?
1 por cada 60 m?

1 por cada 85 m?
1 por cada 150 m?
1 por cada 40 m?

Industria

1 por cada 200 m?

Notas aclaratorias:
- Para construcciones con menos de 500 m? de uso Util, no se exigira el requisito sobre
espacios de estacionamiento. Este incentivo no se aplica en las zonas residenciales ni
zonas mixtas residenciales - comerciales.

- Para el calculo del drea de parqueos, se excluyen las areas de: servicios sanitarios,
casetas de control, pasillos, areas verdes, escaleras, ascensores, vestibulos y el area
misma de parqueos.

- Esta tabla se aplica salvo que no exista un condicionante que determine la cantidad de
estacionamientos.

- Para actividades descritas en esta tabla se sugiere destinar espacio(s) para
estacionamiento de bicicletas, motocicletas, vehiculos eléctricos, vehiculos de carga
conforme a la normativa Ley N°9660 de Movilidad y Seguridad Ciclistica y sus
reglamentos conexos.
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10.2.2. Normas de disefio para estacionamientos privados.

a.

No se permiten accesos a estacionamientos a menos de 8.00 m. de la esquina mas cercana.

Para la construccion de espacios de estacionamiento frontales al inmueble, se permitira
usar como maximo dos tercios (2/3) del frente del lote, manteniendo el resto como zona
verde. El retiro de la linea de construccién con este objetivo no puede ser menor a 5.5 m.
de la linea de propiedad. Dicho acceso se resolvera por medio de una Unica rampa sobre
la acera con un ancho maximo de 5.0 m. No se permitird este tipo de estacionamiento en
propiedades con frente a las vias peatonales existentes o propuestas por los RDU, o en las
rutas de travesia que se reflejan en los Mapas de “Zonas de Control Especial y de
Renovacion Urbana” y en el Mapa “Vialidad del cantdn San José”

Cada zona de estacionamiento debera estar demarcada y numerada, sus dimensiones
serdn las que define el MOPT. Si se utiliza un sistema robotizado de aparcamiento, se
analizard cada caso en particular para su aprobaciéon con dimensiones distintas a las
sefaladas.

En caso de remodelacion, o cambio de jardines a estacionamientos, se debera solicitar el
permiso municipal de construccion correspondiente.

Debe marcarse claramente la separacion entre los espacios de estacionamiento y la acera,
con una linea pintada de color blanco en el pavimento.

10.2.3. Espacios de parqueo utilizados en predios distintos. Se permitird suplir la necesidad de

espacios de parqueos en un predio distinto al local en donde se desarrollara la actividad comercial,
cuando el inmueble ya se encuentre edificado y carezca de area suficiente para instalar los espacios
de parqueo que se exigen, segln la zona y actividad, para lo cual, el interesado debera brindar la
solucion de los espacios exigidos ya sea mediante la utilizacién de espacio privado, o bien de
espacios en estacionamientos publicos, cumpliendo con las siguientes condiciones:

Un Unico contrato de arrendamiento vigente (debidamente autenticado y en caso de
personas juridicas aportar la respectiva personeria), que demuestre la existencia y alquiler
de los espacios de estacionamiento requeridos, para la actividad segun lo establezcan los
RDU.

En caso de utilizar un parqueo publico, este deberd contar con la respectiva patente
comercial.

Los espacios de parqueo que se suplen, sea en un parqueo publico, privado o en un predio
propiedad del interesado, deben estar ubicados a una distancia no mayor a 200 m. de la
entrada del local comercial solicitante.

En caso de que la solucidn de espacios de parqueo se dé en un predio propiedad del
solicitante o duefno de la propiedad, donde se desarrollara la actividad comercial, y no
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tenga patente comercial, deberd aportar certificacion del Registro de la Propiedad y copia
del plano catastrado debidamente visado.

e. Croquis del sitio donde estardn ubicados los espacios de estacionamiento, acotado,
demarcado, y con indicacion de las medidas exactas. Los espacios deberan cumplir con las
medidas requeridas en los RDU y respetar la Ley N°7600 y su reglamento.

f. Los espacios de parqueo destinados complementariamente para el funcionamiento del
local comercial, deberan estar debidamente rotulados sefialando el convenio con el
comercio a efecto de que se garantice su uso exclusivo, asi como la indicacién dentro del
comercio que sefiale la direccién exacta de los espacios de estacionamiento.

g. Eluso de los espacios de estacionamiento requeridos es gratuito, por lo que no se genera
obligatoriedad de patente comercial, y deben de cumplir con lo estipulado en la norma.

10.2.4. Control de cumplimiento. Previo a la aprobacién de la patente la dependencia competente
para inspeccionar debera proceder a la verificacién de las condiciones y requerimientos detallados
anteriormente en cuanto a estacionamientos.

La dependencia encargada de autorizar una patente comercial bajo la existencia de un CUT
condicionado a las caracteristicas estipuladas debera indicar en el certificado de patente la cantidad
de parqueos con los que debe contar el establecimiento comercial.

El incumplimiento comprobado de estos condicionantes durante el desarrollo de la actividad
provocard la suspension de la licencia comercial implicando la clausura del establecimiento de
conformidad con el reglamento a la Ley de Patentes Municipales del cantéon San José,
correspondiendo su fiscalizacidn a la dependencia técnica competente.

10.3. Parquimetros municipales. De conformidad con las facultades que le otorga la Ley N° 3580 de
Instalacion de Estaciondmetros (Parquimetros), sobre la autorizacion a las municipalidades a cobrar
un impuesto por el estacionamiento en las vias publicas. La MSJ mediante el “Reglamento de
Parquimetros, Zonas de Estaciondmetros Autorizados de la Municipalidad de San José” Gaceta N°54
del lunes 18 de marzo del 2013, designara y controlara las zonas en espacios publicos para que
funjan como estacionamientos regulados bajo cobro, y su ubicacidon deberd estar acorde con los
lineamientos establecidos para el funcionamiento de la vialidad y el trafico en el cantén, bajo
lineamientos de la Direccidn General de Ingenieria de Transito y la Direccion de Policia de Transito
del MOPT.
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CAPITULO IlI
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 11. Conceptos. Se establecen los siguientes conceptos fundamentales:

a. Espacio publico. El espacio publico comprende todos aquellos espacios de naturaleza
demanial que se ubiquen dentro del cantdn Central de San José, ya sean aquellos que son
registralmente propiedad municipal, o que bajo el principio de inmatriculacién se
encuentran destinados al uso publico, y/o estan bajo su administracion.

b. Ocupacién del espacio publico. Entiéndase al uso, utilizacion, y aprovechamiento del
espacio publico.

ARTICULO 12. Deber del Estado. Es deber de la municipalidad como parte del Estado costarricense,
procurar la proteccion e integridad del espacio publico y su destino al uso, y goce comun, lo cual
prevalece sobre el interés particular. Ademas, debera dar prioridad a su planeacién, construccién, y
mantenimiento sobre los demas usos de la tierra, de tal manera que sea inclusivo, apto, suficiente
y facilite la accesibilidad a todas las personas.

La lista completa de espacios publicos cantonales, puede ser consultada en la pagina web municipal
(www.msj.go.cr), donde se publican los documentos relacionados con los RDU vigente, conforme a
lo dispuesto en el capitulo V Mapa Oficial de la Ley de Planificacion Urbana N°4240.

ARTICULO 13. Derecho y deber de las personas. Asi como las personas tienen derecho al uso y
disfrute de los espacios publicos, de acuerdo con su naturaleza, respetando el destino para el que
se hayan designado; todos los ciudadanos serdn responsables de la vigilancia, seguridad y buen uso
de estos y sus instalaciones.

ARTICULO 14. Materias bajo regulacién especifica. No se regiran bajo este reglamento aquellas
actividades u ocupacién en el espacio publico que se encuentre regulada por una normativa
especifica; sin embargo, a falta de disposicidon legal y segun sea procedente el cobro por su
ocupacion, podra aplicarse lo dispuesto en este reglamento.

SECCION II
DE LAS AUTORIZACIONES

ARTICULO 15. Facultades. La municipalidad como encargada de coordinar las politicas relacionadas
con la gestidn del espacio publico, en el marco de la planeacion del ordenamiento del territorio,
puede otorgar permisos, celebrar contratos y convenios con terceros para su ocupacion, utilizacion
y aprovechamiento.
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ARTICULO 16. De las autorizaciones. Las autorizaciones otorgadas en el espacio publico son
personalisimas, no son negociables por tanto intransferibles, son de caracter temporal, otorgados a
titulo precario, por ende, revocables, no implican transferencia de dominio del bien, y no otorgan
ningun tipo de derecho a terceros sobre ellos.

La municipalidad siempre conservara la titularidad y posesidn efectiva sobre el espacio publico, por
lo que no se legaliza ningln tipo de uso, intervencidn, construccién, ocupacién o cerramiento
realizados en contravencién a las normas o sin la autorizacion impartida por la dependencia
municipal competente.

La ocupacién del espacio publico autorizada para ventas estacionarias se regira por la ley y
reglamento municipal vigente.

ARTICULO 17. Del érgano competente en la autorizacién. Corresponde al Concejo Municipal emitir
las autorizaciones para la ocupacion, utilizacién y aprovechamiento de los espacios publicos segun
lo dispuesto en este reglamento para cada tipo de ocupacion.

Las solicitudes de ocupacion de espacio publico no previstos en este reglamento serdn competencia
del Concejo Municipal su autorizacion.

ARTICULO 18. De la solicitud. La autorizacién de ocupacién del espacio publico debe ir precedida
de su correspondiente solicitud por parte del interesado, con la cual debera adjuntar los requisitos
generales y requerimientos especificos, segun se trate de la modalidad de ocupaciény de lo definido
en este reglamento. Se establecen como exigencias generales para toda solicitud:

a. El interesado sea persona fisica o juridica deberd presentar la solicitud formal, mediante
un formulario, en el cual deberd de indicar entre otros aspectos, el detalle claro del tipo
de ocupacion o actividad a desarrollar en el espacio publico, la ubicacidon exacta, area
pretendida de ocupacioén, las fechas propuestas, el horario en que se desarrollarg, y el
propdsito que se persigue; los requisitos para este tramite serd competencia del Concejo
Municipal. La autenticacién de la firma serd innecesaria si consigna la misma delante del
funcionario municipal autorizado que recibe la solicitud; caso contrario, serd exigencia la
autenticacién debida de la misma.

b. Certificacion de Personeria juridica vigente, en caso de que la solicitud sea presentada por
persona juridica (un mes de vigencia).

c. Croquis de ubicacién y/o de travesia donde se pretende desarrollar la actividad.

d. Encontrarse al dia con todos los tributos y cualquier tipo de adeudo municipal, asi como
en el pago de las cuotas patronales ante la CCSS si se encuentra registrado como patrono
ante dicha institucién, y de sus obligaciones ante FODESAF.

e. Ante la ocupacion del espacio publico que implique su explotacién en los términos del
articulo 18bis del Cédigo de Normas y Procedimientos Tributarios estar debidamente
inscrito ante la Direccion General de Tributacion Directa, encontrarse al dia en el
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cumplimiento de sus obligaciones tributarias materiales y formales, asi como en la
presentacion de las declaraciones tributarias a las que estuviera obligado ante las
dependencias del Ministerio de Hacienda.

f. De tratarse de actividades masivas, se debe cumplir con los requisitos establecidos por las
normas para esos efectos. (Debe ajustarse a los lineamientos establecidos y regulados por
el Ministerio de Salud).

Otras exigencias adicionales a las no previstas de caracter técnico o juridico en caso de requerirse
seran determinados por la dependencia competente en forma fundada.

Toda solicitud debera resolverse en un plazo maximo de treinta dias naturales, a partir de su
presentacién, con requisitos completos.

ARTICULO 19. Obligaciones. De acuerdo con los articulos 17 y 18 de este reglamento, serdn
obligaciones de los titulares de las autorizaciones municipales para su ocupacién, las siguientes:

a. Cumplir y sujetarse a lo autorizado.

b. No ocupar espacios distintos a los autorizados, ni variar sus condiciones de
funcionamiento.

c. No vender, canjear, arrendar, transferir, traspasar, ni enajenar en forma alguna, la
autorizacion municipal.

d. Pagar el canon determinado por la ocupacidn, asi como el impuesto de patentes y de
espectaculo publico cuando corresponda.

e. Velar por que no se altere el orden, ni se realicen actividades ruidosas que generen
molestias a los vecinos, o a los demds usuarios de los espacios publicos.

f.  Facilitar la inspeccién municipal y la intervencidn de las autoridades municipales.

g. Mantener el mobiliario urbano en buen estado, o en mejores condiciones en que lo recibe,
y asumir la reparacién o el costo de las obras en que incurriere la municipalidad por los
danos y perjuicios ocasionados.

h. Proceder a la limpieza general, recoleccion, almacenamiento y disposicion final de los
residuos que genere el desarrollo de la actividad o bien, asumir el costo de la limpieza del

espacio publico, en que incurra la municipalidad sobre las actividades desarrolladas.

i. Emitir las garantias o pélizas necesarias que determine el area de Provisidon de Servicios,
para asegurar el mantenimiento del espacio publico.

j. Acatar el direccionamiento municipal.
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k. Cualquier otra obligacién dispuesta por la municipalidad.

ARTICULO 20. Responsabilidad por la ocupacién y uso inadecuado del espacio publico. La
ocupacion, utilizacién y aprovechamiento indebido y/o ilegal del espacio publico, el incumplimiento
de las obligaciones establecidas, asi como los dafios de que pudiere ser objeto, dara lugar a la
suspension de la actividad, evento o espectaculo, sin perjuicio de la imposicidn de las sanciones y al
sometimiento de las acciones legales que en su tutela disponga el ordenamiento juridico.

En primera instancia, ante dafos causados, se impone la obligacién a su reparacién por parte del o
los responsables, de manera tal, que los objetos o elementos dafiados se devuelvan a su estado
original o mejor condicidn; o bien, se deberd cumplir con el pago del costo en que incurriere la
municipalidad para restablecerlos y adecuarlos debidamente. Dicho costo serd determinado por el
area de Provision de Servicios y trasladado a los infractores para su cobro.

ARTICULO 21. Ubicacién y horario de actividades en el espacio publico. La ubicacién y el horario
seran determinados por la municipalidad de acuerdo con la actividad o evento a desarrollar, asi
como el tipo de espacio publico a ser ocupado, mismo que podra ser condicionado y/o restringido
cuando asi se estime oportuno y conveniente, en resguardo a la tranquilidad y orden publico.

Se prohibe la ocupacién del espacio publico sobre las siguientes zonas:

a. Las destinadas a operaciones de carga, descarga y salidas de emergencia.
b. Accesos a viviendas, locales, parqueos publicos o privados.

c. Esquinas por tratarse de intersecciones de transito peatonal y vehicular. Debera dejarse
un retiro no menor a 10.00 m. de la interseccion de las lineas de la propiedad esquinera.

d. Acerasy corddn de cafo cuando restrinjan o impidan el paso peatonal en los términos de
ley.

e. Paradas de transporte publico, interurbano y taxis.

f. Enlas areas prohibidas por los Reglamentos de Desarrollo Urbano.

g. En sitios donde se impida parcial o totalmente el libre transito vehicular, excepto en
aquellas actividades en las que medie autorizaciéon del Ministerio de Obras Publicas y
Transportes.

h. Frente a hidrantes.

i. Alocalesy establecimientos ubicados con frente a locales a quiénes anteriormente, se les
ha autorizado la ocupacién como extensidon del comercio en espacio publico.

j. Enaquellas zonas o dreas determinadas por la municipalidad por razones de conveniencia,
oportunidad e interés publico prevaleciente.
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ARTICULO 22. Inspeccién, vigilancia y control. La inspeccidn, vigilancia y control del espacio publico
estard a cargo de la municipalidad, a través de los inspectores municipales en cuanto a las
actividades autorizadas en éste, a las obras y mantenimiento de las aceras, asi como en lo que
respecta a las obras y uso en zonas de retiro en propiedad privada. El drea de Seguridad Ciudadana,
intervendra y apoyara también en aquellas labores de inspeccidn, vigilancia y control, que les son
propias de su rol funcional. En todo lo demds, segin su competencia, correspondera a las
dependencias técnicas del drea de Provisién de Servicios.

ARTICULO 23. Eventos o espectaculos sujetas a permiso. Salvo lo dispuesto en el articulo siguiente,
toda actividad, evento, espectaculo con o sin fines de lucro que se desarrolle y disponga del espacio
publico debe contar de previo con la respectiva autorizacidn municipal, cumplir con las disposiciones
de este reglamento, y segln corresponda, con lo regulado por la Ley de Impuesto de Patentes de
Actividades Lucrativas del cantdn, su reglamento y normativa conexa aplicable.

ARTICULO 24. Actividades no sujetas a autorizacién municipal. No requeriran tramitar permiso, ni
pago alguno por ello, aquellas actividades que representan ser una forma de libertad de expresion en
el ejercicio de un derecho constitucional para expresar o manifestar visiones, ideologias, cuestiones
religiosas, politicas, sociales, asi como aquellas cuyo fin es crear, recrear o impulsar manifestaciones
artisticas siempre y cuando no medie boleteria, derechos de asistencia del publico, ni publicidad.

ARTICULO 25. Actividades, eventos, espectaculos u ocupacién prohibidos. No podran autorizarse
aquellas actividades, eventos, espectaculos u ocupacién en el espacio publico relacionados con
actos que por su finalidad, contenido, caracteristicas o fundamentos sean incompatibles, o fuesen
en detrimento de la propia naturaleza y destino del espacio publico; asi como tampoco podrdn
realizarse, ni autorizarse aquellos de cualquier tipo, que sean contrarios a la ley, la moral o las
buenas costumbres.

ARTICULO 26. Sobre la temporalidad de las autorizaciones. La temporalidad de las autorizaciones
sera determinada por la municipalidad, segun lo establecido en los instrumentos mediante los
cuales se asigna el espacio publico; de acuerdo con la modalidad solicitada conforme este
reglamento, y estard sujeta a razones de conveniencia, oportunidad e interés publico, pudiendo ser
revocadas en cualquier momento por razones que asi lo justifiquen sin responsabilidad municipal.

ARTICULO 27. Del pago del canon y otros tributos. Salvo los casos previstos como no sujetos al pago
del canon por ocupacidn del espacio publico en este reglamento, todo permiso o autorizacion
conlleva un monto a pagar por su ocupacion, asi como, si corresponde, al pago de la patente
municipal y/o de espectdaculo publico.

ARTICULO 28. Revocacién de la autorizacion y otras medidas. En caso de no pagarse el canon
correspondiente, los impuestos de ley segun se trate de la ocupacién y actividad, de incumplimiento
o violacidn a lo dispuesto en este reglamento y al marco de legalidad, se faculta a los despachos de
Permisos de Construccion, Patentes, Provisidon de Servicios y Seguridad Ciudadana, ante la esfera
competencial que representa cada una, a impedir la ocupacién del espacio publico, a clausurar el
establecimiento comercial, cancelar o suspender la actividad, evento, espectaculo publico u obra,

129



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San José

procediéndose a su vez a la revocacidn de la autorizacidn por el érgano competente; sin demérito
de adoptarse otras acciones administrativas, legales y judiciales pertinentes.

SECCION il
MODALIDADES DE OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO
Y ORGANOS COMPETENTES DE AUTORIZACION.

ARTICULO 29. Ocupacién para la provisién de servicios publicos. Cuando para la provisién de
servicios publicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o areas pertenecientes al
espacio publico de administracion municipal, dichas obras deben ser justificables y coherentes con
los reglamentos de desarrollo urbano y normativa vigente, pudiendo el municipio intervenir y
suspender las mismas cuando se contrapongan a ello. De conformidad con el Cédigo Municipal, los
demas drganos de la administracion publica deberan coordinar y comunicar con la debida
anticipacidn las obras que se proyecten ejecutar.

ARTICULO 30. Ocupacidn para actividades, eventos o espectaculos temporales. En las vias, parques,
plazas y bienes de su administracion, la MSJ podrd otorgar permisos temporales y revocables, via
acuerdo del Concejo Municipal para aprovecharlas con determinados fines, incluyendo publicos o
privados y de lucro, asi como actividades sin fines de lucro, sociales, culturales, artisticos, deportivas,
recreativas, de espectaculo publico, de esparcimiento, para la filmacién de piezas audiovisuales, sean
individuales o colectivos, pudiendo ademas ser promovidas, patrocinadas, copatrocinadas o no por la
Municipalidad.

El desarrollo de actividades en el espacio publico, que impliquen aglomeraciones de personas,
debera contar con los requisitos y procedimientos exigidos por las normas vigentes, igualmente, en
los casos en que se pudieren ver involucradas vias vehiculares, deberd contarse con las
autorizaciones pertinentes de las autoridades competentes del MOPT, transito y/o Municipalidad
de San José. Cuando por motivos de interés general, se autoricen estas actividades, deberan
tomarse las medidas necesarias para que la afluencia normal de personas no se interrumpa, y para
gue no se cause dafios al entorno ambiental y urbano.

ARTICULO 31. Autorizacién del espacio publico competencia del Concejo Municipal. Serd
competencia del Concejo Municipal el otorgar permisos temporales y revocables de ocupacion y
utilizacion en precario en los siguientes supuestos:

31.1. Ocupacién por obras en el espacio publico aéreo o del subsuelo. La utilizacién por los
particulares del espacio publico cantonal, aéreo o del subsuelo, para efectos de enlace entre bienes
privados, o bien entre bienes privados y elementos del espacio publico, tales como puentes
peatonales o pasos subterrdneos, podrd realizarse con la autorizacion emitida por el Concejo
Municipal, previa validacion del propietario o propietarios de los inmuebles. En el caso de carreteras
nacionales, se requerira acreditar ante dicho Concejo, el visto bueno del MOPT.

La viabilidad de la autorizacion, asi como la determinacidn del cobro y monto del canon
correspondiente, estara sujeto a criterio técnico previo del drea de Permisos de Construccién segun
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el analisis de la justificacidn, y de la ficha técnica de la propuesta del proyecto y sus caracteristicas,
asi como del interés publico prevaleciente, que acredite el interesado en su solicitud.

La construccion de este tipo de enlaces implica la verificacion en la coherencia de las obras
propuestas con los Reglamentos de Desarrollo Urbano (RDU) y normativa urbana vigente, siendo
gue la autorizacién no generard derechos reales para los particulares.

31.2. Ocupacién del espacio publico para eventos con fines de lucro. Las autorizaciones para dichas
actividades temporales con fines de lucro se otorgaran por un tiempo maximo de un mes. Dicha
autorizacién no serd objeto de prérroga, tampoco podra ser concedida de manera fraccionada, ni
autorizada en forma sucesiva e inmediata a una autorizacidn en un mismo trimestre. Debera ir
precedida del criterio técnico del Area de Permisos de Construccién y del Area de Patentes quiénes
se pronunciardn segun su esfera competencial.

31.3. Ocupacién por determinacion administrativa. En presencia de la figura del permiso de uso,
para la ocupacién del espacio publico, que se despliegue a través de la utilizacidn para la colocacion
de mobiliario urbano, en las vias publicas, dependera el plazo de los términos convenidos, o
dispuestos en los instrumentos que formalizan dicha ocupacién.

31.4. Ocupacion del espacio publico para la extensidn del comercio existente. Excepto en el paseo
peatonal de la Avenida Central, la municipalidad a través del Concejo Municipal podra autorizar en
forma temporal, revocable y a titulo precario la ocupacién como una extensién del comercio a la via
publica, exclusivamente para establecimientos comerciales de actividades gastrondmicas.
Asimismo, podrd autorizar la instalacion de kioscos comerciales edificados o no por la municipalidad,
que se dediquen como actividad principal al expendio de comidas, cafeterias, floristerias, servicios
bancarios, servicios sanitarios, y cualquier otro tipo de actividad que, por oportunidad o
conveniencia de la administracién, fortalezca programas de renovacidon, turisticos, de
embellecimiento de la ciudad acorde con el desarrollo urbano, social, econémico y tecnolégico del
canton.

Todo lo indicado en el parrafo anterior, sin que vaya en detrimento de la libre, segura, y continua
circulacion peatonal, respetandose ademas la normativa conexa que regula su desarrollo, debiendo
requerirse de previo a resolverse las solicitudes, un informe técnico que sera emitido por el Consejo
Técnico de los RDU. El plazo de ocupacion otorgado serd el que disponga el Concejo Municipal; sin
embargo, esta autorizacién queda sujeta al efectivo pago del canon mensual por adelantado, por
dicha ocupacién segln lo dispuesto en este reglamento, al pago de los tributos relacionados con la
explotacién comercial y al cumplimiento de las exigencias y requisitos para la operacién del
establecimiento o puesto.

Se establecen las siguientes limitantes y condicionantes para su autorizacion:

a. No se otorgardn permisos a locales comerciales esquineros, cuyo frente sea igual o menor
a 10 m, por tratarse de intersecciones de transito peatonal y vehicular.

b. Enintersecciones de esquina debera dejarse un retiro no menor a 10 m.
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c. Lafranja de ocupacién no podra ser mayor a 2.50 m. de ancho.

d. De colocarse mobiliario en el espacio publico el mismo no debera ser fijado al piso,
utilizando materiales aptos para la intemperie que sean acordes con la estética, ornato y
decoracion del paseo peatonal. No se permitird ningln otro tipo de mobiliario
exceptuando mesas y sillas. En aquellos casos en que las mesas incluyan sombrillas, no se
permitira la instalacion de toldos.

e. Debe de existir no menos de 1.20 m. de ancho de trénsito libre y de acceso al
establecimiento comercial.

f. No se permitira edificar ninguna estructura fija aun y cuando exista permiso de uso del
espacio publico.

g. Se permitird Unicamente como publicidad impresa en el mobiliario, el nombre o logotipo
del comercio en letras pequefias no mayores a los 6 cm. de alto por 25 cm. de largo.

h. El mobiliario deberd ser acorde al disefio arquitecténico del sector.

i. No se autorizard la instalacidn o permanencia de ventas estacionarias ni ambulantes en el
paseo peatonal de ningun tipo.

j. No se otorgardn permisos a locales y establecimientos ubicados con frente a locales con
zonas ya adjudicadas anteriormente para este propdsito.

k. El espacio efectivo transitable del paseo peatonal no podrd verse reducido a una medida
inferior a 5.00 m. de ancho.

En caso de incumplimiento de pago, o de las disposiciones aqui establecidas se revocara el permiso
de ocupacién una vez cumplido el debido proceso.

31.5. Ocupacién del espacio publico aéreo para actividades comerciales. El Concejo Municipal podra
otorgar en las Areas de Interés Patrimonial y Turistico (AIPT) y Areas de Interés Socioeconémico y
Cultural (AISEC) concebidas en los RDU, permisos temporales y revocables de ocupacidn en precario
para la extension del comercio hacia el espacio publico en los aleros o marquesinas y balcones en un
segundo nivel, pagando el canon correspondiente por dicha ocupaciéon, y contando de previo con
criterio de viabilidad técnica emitido por las dreas de Patentes y Permisos de Construccion.

Para el otorgamiento de este tipo de autorizacidn, los establecimientos comerciales deben de cumplir
con los siguientes requerimientos, y exigencias especificas ademds de los generales para toda
ocupacion:

a. Contar con declaratoria turistica emitida por el ICT.
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b. Estudio firmado por parte de un Ingeniero Civil Estructural, que acredite que la zona del
alero, la marquesina o balcon cumple con las condiciones necesarias de soporte de peso
(vivo y muerto), para poder desarrollar la actividad requerida, que incluya un croquis con
la distribucidon de mobiliario y capacidad maxima a soportar.

c. Pdliza de riesgo a terceros por responsabilidad civil emitida por alguna aseguradora.
d. Visto bueno de ingenieria de Bomberos.

e. No contar el inmueble con Declaratoria de Patrimonio Histdrico-Arquitectdnico.

f. No afectar el disefio de la marquesina o balcén.

g. No podra dicho espacio cerrarse totalmente, sino solo delimitarse una parte para efectos
de seguridad.

h. No se otorgara la actividad en aleros, marquesinas o balcones donde se esté en contacto
con cualquier tipo de cableado eléctrico, de telecomunicaciones, servicio publico o privado
u obstdculo que constituya un riego para su ocupacién y de terceros.

i. No se podra colocar ningun tipo de rétulo, o publicidad en donde se de este tipo de
extensién de la actividad.

j. Aquellas que por razones de conveniencia, oportunidad e interés publico se establezcan.

31.6. Actividades sin fines de lucro y bajo patrocinio municipal o de gobierno. El Concejo Municipal
podra otorgar permisos temporales y revocables de ocupacidn y utilizacién en precario respecto de
aquellas actividades que acrediten no persigan un fin de lucro; las que sean patrocinadas,
copatrocinadas, organizadas, coorganizadas, y promovidas por la Municipalidad de San José y otras
entidades de gobierno; asi como aquellas actividades que aun y cuando persigan un fin de lucro,
contribuyan a promover el desarrollo cultural o turistico del cantén, previa determinacién de ello y
visto bueno del area de Servicios Culturales segun corresponda.

Dicha ocupacién estard sujeta al pago del canon por ocupacién del espacio publico, salvo que se
dispense su cobro segln lo definido en este reglamento, y a la obtencién del permiso.

SECCION IV
DEL CANON Y PAGO DE OTROS TRIBUTOS

ARTICULO 32. Pago de canon por ocupacién del espacio publico. Toda autorizacién de ocupacién
para el uso y aprovechamiento del espacio publico, salvo los supuestos de excepcidn, via convenio
entre instituciones publico-publico y publico-privado, o aquellos regulados bajo una normativa
especifica que determinen otro distinto, conlleva el pago en dinero de un canon el cual se calcula
de la siguiente manera:

133



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del

canton San Jos

Cuando se pueda determinar el metraje o drea de ocupacién se aplicara la siguiente formula:

Rm = A*V*rIPC
12
Donde:

a. Rm =renta mensual.
b. A =4drea concesionada en metros cuadrados (m?).

c. V = valor del metro cuadrado del area a utilizar, de acuerdo con los datos del sistema
municipal de bienes inmuebles.

d. rIPC = rango indice de precios al consumidor de acuerdo con la variacién interanual.

Por la naturaleza fluctuante del IPC, el cual puede tener una desviacién estdndar muy extendida se
establece un rango del 4% al 6% del IPC. Si el IPC es < a 4% se utilizard el valor de 4% como minimo
valor de cdlculo; si el IPC es > a 6% se utilizard el 6% como dato maximo de calculo; cuando el IPC se
encuentre dentro del rango del 4% al 6%, se utilizara el valor empirico.

El valor del IPC que la MSJ aplicard se fija, considerando un rango a partir de un piso del 4% y un
techo del 6%, porcentajes considerados equilibrados a partir del comportamiento histdrico de las
ultimas dos décadas que ha llegado a valores superiores al 10 % anual.

Dicho pago se realizara mensualmente por adelantado segun el tiempo autorizado de ocupacidn,
tasdndose de manera proporcional a la cantidad de dias en las que se desarrolle la actividad
solicitada si es menor a un mes; siendo por un dia el monto minimo por pagar.

En los casos de ocupacion de espacio publico, bajo zonas de movilidad o travesia, entendiéndose
estas como aquellas actividades que su desarrollo no se encuentra delimitado en metros, sino que
corresponden a actividades que implican un desplazamiento o travesia por varios espacios publicos
dentro del cantdn, se calculara el canon cobrando el 5% sobre el valor bruto del boleto de inscripcidn
a dicha actividad, debiendo acreditar ello debidamente ante la municipalidad segun asi lo disponga
para esos efectos.

El canon de ocupacién por colocaciéon de mobiliario urbano, las actividades filmicas, se determinara
en funcion de la aplicacién de la féormula establecida considerando como minimo un metro cuadrado
de ocupacion.

El canon por las redes publicas de telecomunicaciones, que dispongan de la ocupacion en bienes de
uso publico, bajo administracién municipal, se regird por las disposiciones vigentes emitidas al
respecto por la Direccidn General de Tributacién Directa.

Cuando existan contrataciones o acuerdos de préstamos de uso que sustenten la ocupacidn, se
cobrara en funcidn de lo determinado en dichos instrumentos.
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En caso de incumplimiento en el pago del canon aqui establecido se rescindira el permiso de
ocupacion otorgado, y se procedera a su cobro por las vias legales correspondientes.

Los montos percibidos por la municipalidad derivados de la ocupacién del espacio publico se
destinaran primordialmente a priorizar recursos para su recuperacidon, mantenimiento, y
sostenibilidad de todos sus elementos.

ARTICULO 33. Actividades no sujetas al pago del canon. No estaran sujetas al pago del canon las
actividades que demuestren beneficios directos a la municipalidad mayores a la retribucidon
econdmica, para lo cual se debera elevar solicitud escrita ante el Concejo Municipal, con minimo de
un mes de antelacién al evento que se pretende realizar.

La solicitud debera incluir la valoracién y justificacion del beneficio que libera del pago por parte de la
persona o entidad solicitante, asi como deberd contarse con el visto bueno segun se trate del tipo de
actividad, del Departamento de Servicios Culturales, o dependencia que por su esfera competencial
deba pronunciarse sobre ello.

No podran ser sujetas a este beneficio, aquellas entidades o personas fisicas morosas con la
municipalidad respecto de cualquier tributo, adeudo, o arreglo de pago, y aquellas que no representen
los intereses locales que la municipalidad pretenda promover, o patrocinar, entre otras razones de
conveniencia y oportunidad.

La no sujecién al pago del canon por ocupacién del espacio publico, no significa el no pago del impuesto
de patentes o de espectdculo publico, previstos por la normativa en caso de determinarse su cobro.

ARTICULO 34. Del pago de otros impuestos. El desarrollo de la actividad, evento, espectaculo u
ocupacion podra ser sujeto ademds del pago del canon por ocupacién, al pago del impuesto de
patentes, segln lo establece la ley y el reglamento de patentes vigentes, y al pago del impuesto por
espectdculo publico que establece un impuesto del cinco por ciento (5%) a favor de las
municipalidades, sobre el valor de cada boleta, tiquete o entrada individual por la realizacién de
espectaculos publicos y de diversion no gratuitos. Ello sera determinado por la municipalidad segin
el tipo de actividad, u ocupacién solicitada.

SECCION V
DE LAS OBRAS EN EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 35. Obras en el espacio publico. Las siguientes disposiciones regulan la construccion de
obras en el espacio publico para fines de interés comun, tales como: aceras, casetillas y postes de
seguridad, vallas, verjas y cercas, arborizacion de las calles, mobiliario urbano, transformacion de las
alamedas existentes en vias vehiculares, instalaciones provisionales, canoas y bajantes.

35.1. Aceras, cercas, canoas y bajantes. Es obligacion de las personas fisicas o juridicas, propietarias
poseedoras por cualquier titulo de bienes inmuebles, construir aceras frente a sus predios cuando
se trate de una obra nueva de conformidad con las regulaciones establecidas en la Ley 9976 y su
reglamento, el Cédigo Municipal y la Ley N°7600.
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Asi como cercar los lotes baldios e instalar y mantener en buen estado las canoas y bajantes del
inmueble, de acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Municipal, y segun lo establecido en el
reglamento respectivo dictado por la MSJ “Reglamento de procedimientos para el mejoramiento de
fachadas y el cobro por construccidon de obras y servicios realizados por la municipalidad, como
consecuencia de la omisidn de los deberes de los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados

L0

en el cantdn central de San José”, vigente.

Para casos excepcionales la Municipalidad puede eximir del cobro por concepto de construccion de
obra nueva de las aceras, cuando se demuestre mediante un estudio socioecondmico que practique
la Corporaciéon Municipal a través del Departamento de Servicios Sociales, que los propietarios o
poseedores por cualquier titulo carecen de recursos econdmicos suficientes; segun lo establece la
Ley 9976, el Cddigo Municipal y la Ley N°7600.

35.1.1. Aceras. Los parametros técnicos que se deben cumplir en la construccidon de aceras, sus
elementos complementarios y sus requisitos minimos de disefio, son los siguientes segun lo
indicado en la normativa municipal vigente, la Ley N°7600 y la Ley N°9976 con su respectivo
reglamento a nivel local.

a. Materiales. Se permiten Unicamente:

= Concreto cepillado y martelinado.

= Adoquin en forma rectangular.

= Simulacién de adoquin rectangular mediante la técnica del concreto estampado.
= Piedrin o similares

Loseta podotactil.

Se prohibe la instalacién de ceramica, azulejos, porcelanato, terrazos y sus similares. En caso
de utilizarse materiales diferentes a los permitidos, se procedera a realizar la notificacion
preventiva correspondiente, ordenandole al propietario en un plazo de 15 a 30 dias habiles
maximo, realizar los ajustes y correcciones pertinentes, caso contrario se procedera con la
aplicacién de la multa respectiva, asi como el traslado del caso a la seccidon que corresponda
para que proceda con su respectiva demolicién a costa del propietario.

b. Pendiente. La pendiente transversal no podra ser mayor del 3% ni menor del 2%, la pendiente
longitudinal sera igual a la pendiente de la calzada y no se permiten gradas.

c. Acceso vehicular a los predios. Este debe salvarse con rampas, ocupando la franja de acera
de hasta 0.50 m. de ancho, medido desde el borde del corddn de cafio. Los desniveles que se
generan en los costados de éstas también deberan resolverse con rampas de pendiente no
mayor a un 30% de la que tiene la acera. En sitios donde el nivel de acera y calzada generen
dificultad para lograr el acceso a los predios, podran colocarse rejillas metdlicas que no
obstruyan la escorrentia, y deberan ser removibles o abatibles para facilitar la limpieza y
mantenimiento del corddn de cafio.
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El propietario debe asegurar el parqueo de los vehiculos dentro de los limites de su predio y no
obstaculizar el paso de los peatones por la acera. Tampoco podra modificarse el corddn de cafio o la
acera con rampas de acceso al publico. Caso contrario, se aplicara la multa que establece el Cédigo
Municipal.

35.1.2. Cajas y pozos de registro. Estos elementos de conexion a las redes de servicios publicos,
cuando se ubiquen en el espacio publico, deben cumplir con los siguientes lineamientos:

a. Nivelacidn: Por todos sus lados tendran un nivel igual al nivel final de la superficie de
rodamiento o circulacion.

b. Material: La tapa de la caja o pozo, debe ser de un material antideslizante y deberd soportar
las cargas sin que se produzcan vibraciones, ni hundimientos.

c. Junta: La junta de construccion entre la tapa y la superficie de acera o calzada, debe ser
minima.

35.1.3. Rampas para personas con discapacidad. Los espacios publicos, aceras, parques, calles,
puentes peatonales, plazas y otros, deben disponer de rampas para el acceso de personas con
discapacidad. Estas tendran gradiente maxima de un 10%, ser construidas del mismo material que
las aceras y acompafiarse con una barandilla a una altura de 90 cm. La acera, asi como la rampa para
personas con discapacidad con salida a calle publica deberan incluir loseta podotactil y un ancho
minimo de 1.20m.

35.2. Elementos de seguridad. La MSJ) podra autorizar la instalacién de casetillas para guardas y
postes de seguridad en aceras, dreas de parque y franjas verdes; plumas, agujas de seguridad o
similares en vias publicas, de circuito cerrado o calles sin salida, lo anterior con base al
procedimiento establecido en la Ley N°8892 y su respectivo Reglamento Municipal vigente. La
solicitud deberad realizarse ante la dependencia encargada de otorgar los permisos de construccion.

35.3. Arborizacidn de las calles y mobiliario urbano. Para plantar arboles o instalar cualquier tipo de
mobiliario urbano (bancas, basureros, casetas telefdnicas, casetas de paradas de autobus, postes
de alumbrado, pasamanos y barreras de proteccidn) en los espacios publicos, se tomaran en cuenta
los siguientes lineamientos:

a. Elpaso libre entre la linea de propiedad y el elemento a instalar no puede ser menor de 1.20
m. (Segun lo dispuesto en la Ley N°7600).

b. Elmobiliario y la arborizacidon deben colocarse siempre del mismo lado de la acera en su zona
verde o a 0.50 m. desde el corddn de caiio, dejando la acera libre de obstaculos y respetando
el 1.20 m. de ancho establecido por la Ley N°7600.

c. Laarborizacién permitida sera Unicamente la que establece el “Programa de Arborizacidn, la
cual sera definida por la Seccién de Parques y Arboricultura Urbana.
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d. Para la siembra de una especie de drbol o arbusto en espacio publico se deben tener las
siguientes consideraciones:

= Distancia de siembra con respecto a la esquina debe guardarse como minimo una
distancia de 15 m.

= Laaltura de la especie no debe sobrepasar de 4 m. cuando éstas se ubiquen debajo
de lineas de transmisién eléctrica, por lo tanto, se permiten solo especies arbustivas.

= En otros espacios publicos sin restriccion de obstaculos aéreos, la plantacién de
arboles corresponde a especies de porte bajo y de diametro pequefio, mismas que
estaran sujetas a los criterios de la Seccién de Parques y Arboricultura Urbana.

35.4. Instalaciones provisionales, materiales y escombros en la via. Para colocar estructuras de
cualquier tipo, depositar los materiales de construccién y escombros o hacer instalaciones de
cardcter provisional en las vias publicas de administracion municipal, es obligatorio obtener la
autorizacién de la MSJ. Para autorizaciones en carreteras nacionales, dicha aprobacidn debe contar
de previo con el Visto Bueno de la Direccion General de Ingenieria de Transito del MOPT. Todo
trabajo debera ser realizado de acuerdo con el Reglamento de Dispositivos de Seguridad y Control
Temporal de transito para la ejecucién de trabajos en la via (Decreto Ejecutivo 38799-MOPT del 10
de noviembre del 2014).

De no cumplirse con estas disposiciones, la municipalidad procedera a la clausura de la construccidny
la eliminacién del obstaculo, cargando a la cuenta del propietario los costos generados.

35.5. Transformacion de las alamedas existentes en vias vehiculares. Las alamedas son vias o calles
publicas disefiadas para el uso peatonal, sin embargo, previa solicitud del interesado al Concejo
Municipal (o supletoriamente en la Plataforma de Servicios o Alcaldia), la MSJ, mediante Acuerdo
Municipal y previo dictamen técnico del area de Permisos de Construccién, podrd autorizar el
redisefio y reconstruccion de alamedas, de peatonal a uso vehicular, siempre y cuando se cumpla
con los siguientes requisitos:

35.5.1. Requisitos.

a. Deberan las alamedas tener un ancho igual o mayor a 6.00 m. El disefio de la calle debera
prever aceras a ambos lados, con un ancho minimo de 1.20 m. y la parte central se destinara
para el transito vehicular. Esta calle debe tener un sdlo sentido vehicular.

b. Debe existir conexidn a calles vehiculares en ambos extremos de la via. En cualquier caso, la
transformacidn de estas vias respondera a la necesidad de permitir el acceso del vehiculo a
las propiedades, por lo que no se permite el estacionamiento en la calle publica.

c. Acta autenticada por un Notario Publico, donde se exponga el consentimiento para la
transformacion de la alameda, de al menos el 75% de los propietarios con frente a la misma.

138



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del cantén San W

d. Presentacidén de planos de lo existente mediante una planta y un corte, donde se aprecie
diseno e infraestructura hidrdulica y eléctrica.

e. Presentacion de los planos de la calle propuesta, planta y corte (firmados por un profesional
responsable del proyecto).

f.  Presentacidon de planos catastrados y visados, de cada una de las propiedades con frente a la
alameda.

g. Informe registral de cada una de las propiedades.
El permiso para una transformacién de este tipo estara exento del cobro, por tratarse de mejoras a la

propiedad municipal y destinarse al uso publico. Las normas de disefio de calle serdn las establecidas
en el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU y/o norma supletoria.
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REGLAMENTO N°4
REGLAMENTO DE PUBLICIDAD EXTERIOR

CAPITULO UNICO-
REGULACIONES

ARTICULO 1. Fundamento. Este reglamento se indica en los Mapas: “Areas para la Regulacién de la
Publicidad Exterior (Rétulos)” y “Areas para la Regulacién de las Pantallas Digitales”, y se dicta con
base en las facultades otorgadas a la Municipalidad de San José, en el articulo 169 de la Constitucion
Politica, en el Cédigo Municipal, la Ley Orgdnica del Ambiente y la Ley de Planificaciéon Urbana, que
exigen de la municipalidad la emisién y promulgacidn del Plan Regulador respectivo que establezca
las normas procesales, para regular y proteger los intereses locales y comunitarios. Asimismo, se
fundamenta de la Ley de Construcciones, y normativa conexa, que exigen y regulan la obligatoriedad
de la licencia municipal por proyeccién en propiedad privada y en el espacio publico, de mensajes
en cualquier forma de anuncio, rétulo, valla, pantalla digital y otros medios utilizados.

ARTICULO 2. Propésito. Regular y controlar todo lo referente a publicidad exterior, rétulos y vallas,
sean ellos o no digitales, en el cantén San José, en propiedad privada con proyeccién al espacio
publico, asi como aquella publicidad que se autorice en éste, con la finalidad de procurar el ornato
de la ciudad, la seguridad de los conductores, municipes en general, y el equilibrio entre el paisaje
urbano y las actividades publicitarias que se produzcan y desarrollen en el cantén.

ARTICULO 3. Principio de coordinacién interinstitucional. Las disposiciones del presente
reglamento, no excluyen las regulaciones que en materia de publicidad exterior con proyeccién a
carreteras nacionales u ocupacién de estas tiene establecidas el MOPT, bajo su marco regulatorio;
siendo que la municipalidad actuara en coordinacidn con esta institucién respecto de dichas vias, y
en cumplimiento del principio de concertacion que el Reglamento de los Derechos de Via y
Publicidad Exterior Decreto Ejecutivo 29253-MOPT, le impone a dicho Ministerio, con respecto a los
Gobiernos Locales, para que las obligaciones y competencias puedan ser realizadas en forma
armoénica y homogénea.

De aqui que se establece que, para la instalacién, reconstruccion, exhibicién y colocacion de
anuncios, rétulos, avisos y similares, que se encuentren en los terrenos adyacentes al derecho de
via de la red vial nacional, deberan acreditar ante el municipio una copia de la autorizacién otorgada
por el MOPT, para que la municipalidad emita la licencia de publicidad exterior de conformidad con
el numeral 29 de la Ley de Construcciones.

Su fiscalizacién y control ordinario en estas vias, serd obligacion del MOPT, segln lo dispone el
decreto antes mencionado, lo cual no excluye a la municipalidad de ejercer el respectivo control y
ajuste en su territorio, cuando asi lo estime pertinente de conformidad al articulo 169 de la
Constitucion Politica, pudiéndose dar para esos efectos la coordinaciéon de la intervencién del MOPT
y la municipalidad.
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ARTICULO 4. Licencias. Para colocar, sustituir, construir, reconstruir, remodelar, o exhibir rétulos
fijos, moviles o digitales, vallas, asi como la publicidad exterior, es obligatorio obtener licencia de la
municipalidad. En caso de requerirse una estructura constructiva, deberd obtener el permiso de
construccion correspondiente, cumpliendo con el trdmite ordinario del permiso de construccion via
plataforma APC.

No se consideraran modificaciones que requieran de autorizacién segun el presente articulo, aquella
sustitucidn de partes removibles o la pintura del rétulo, aviso, anuncio o letrero, que cuenten con
autorizacién municipal siempre y cuando se mantenga el disefio estructural.

La instalacion, construccidn, reconstruccidn, exhibicion, colocacién y desinstalacion de publicidad
exterior, que se encuentren en los terrenos frente al derecho de via de la red vial nacional, se regiran
por las disposiciones del Reglamento de los Derechos de Via y Publicidad Exterior No. 29253- MOPT
y sus reformas; sin demérito debera tramitarse el respectivo permiso de construccion de publicidad
exterior ante esta municipalidad.

4.1. Vigencia. La licencia para la exhibicién de publicidad exterior, mediante la colocacién de
cualquier tipo de rétulo o similar, tendrd una vigencia de hasta por cinco afios a partir de su
aprobacién, exceptuandose, los rotulos temporales, aquella publicidad sujeta a plazos convenidos
con la municipalidad segun el medio legal que la autorizé en el espacio publico, y la que esta sujeta
al plazo de vigencia del permiso otorgado por el MOPT en carreteras nacionales.

La vigencia de la licencia quedara también sujeta a la renuncia de la ésta por el interesado o a la
cancelacién de la patente comercial, siendo que aquellos rétulos, pantallas digitales, o todo tipo de
publicidad ligados a ésta, se tendran por automaticamente renunciados.

4.2. Licencia temporal. En caso de licencia temporal, se otorgara por un plazo maximo de seis meses.
Dada la naturaleza transitoria y excepcional de ésta, podra ser autorizada discrecionalmente por la
municipalidad, valorando que con su instalacién no se ocasione un dafio o perjuicio al entorno o
paisaje urbano. Se incluyen en esta clasificacion, aquellos rétulos con fines propagandisticos propios
de campaiias politicas, estos ultimos podran instalarse seis meses antes de la fecha oficial de las
elecciones, y deberdn ser retirados maximo dentro del mes posterior a éstas.

4.3. Dispensa de licencia para rétulo. No serd necesario tramitar licencia municipal para rétulos de
hasta 30 cm? inclusive, debido a un rétulo por actividad patentada. No necesitaran licencia los
rotulos: venta o alquiler de inmuebles, obras en construccion (por el lapso que dure el proceso
constructivo), los que estén ubicados dentro de centros comerciales, uso institucional publico,
seguridad vial, nomenclatura urbana, informacion turistica, placas conmemorativas, y de homenaje
entre otros; sin embargo, estos tipos de rdtulos se encuentran sujetos al régimen de prohibiciones
y sanciones dispuesto en este reglamento. La dispensa no aplica para el caso de pantallas digitales,
ni para aquellas modificaciones dispuestas en el presente articulo.

4.4. Requisitos. Para obtener la licencia correspondiente, los requisitos son los siguientes:
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Para el caso de rétulos:

a. Completar y presentar solicitud firmada por el propietario registral del inmueble, y el
solicitante de la licencia (debidamente llena y autenticada) y presentarla ante el area de
Permisos de Construccidn.

b. En caso de sociedades, adjuntar certificacién de personeria juridica vigente, con un mes
maximo de emitida, en caso de que el propietario sea persona juridica y copia de la cédula
del representante legal.

c. El solicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, o en su defecto aportar documento que acredite que no se encuentra registrado
como patrono ante esa institucion.

d. Tanto el solicitante de la licencia del rétulo, como el propietario del predio donde sera
ubicado el mismo, deberan estar al dia con el pago de los tributos y servicios municipales.

e. Copia del croquis del rotulo conteniendo su leyenda, cotas, dimensiones y sistema de
iluminacion, si lo incluyere; asi como la ubicacién exacta del rétulo en la edificacién
existente y la finca.

f. Copia del plano catastrado de la propiedad, debidamente visado por la MSJ.

g. Adjuntar visto bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MCJ con el fin de corroborar
que el inmueble no cuente con esta declaratoria. Cuando se trate de colindantes
inmediatos a un inmueble declarado de naturaleza patrimonial, conforme al Mapa “Zonas
de Control Especial para la Renovacidon Urbana del cantén San José”. Se realizara
inspeccidn previa, para determinar la conveniencia de ubicar un rétulo aledafio.

h. En caso de rotulo referido a una actividad comercial, contar con la Patente Comercial
vigente y encontrarse al dia con el pago del impuesto.

Para el caso de rdtulos digitales o pantallas digitales:

a. Los planos de dicho rétulo deberdn ser tramitados via APC, conteniendo el tipo de
publicidad que va a proyectar, cotas, dimensiones, altura maxima, retiros, distancia a las
intersecciones y sefales de transito, asi como la ubicacion exacta de la pantalla digital en
la edificacion y la finca.

b. En caso de sociedades, adjuntar certificacidon de personeria juridica vigente, con un mes
maximo de emitida, en caso de que el propietario sea persona juridica y copia de la cédula
del representante legal.
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c. Elsolicitante de la licencia debe estar al dia en el pago de cuotas obrero-patronales ante
la CCSS, o en su defecto aportar documento que acredite que no se encuentra registrado
como patrono ante esa institucion.

d. Tanto el solicitante de la licencia de la pantalla digital, como el propietario del predio
donde serd ubicada la misma, deberdn estar al dia con el pago de los tributos y servicios
municipales.

e. Copia del plano catastrado de la propiedad, debidamente visado por la MSJ.

f.  Adjuntar visto bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del MCJ, con el fin de corroborar
que el inmueble no cuente con esta declaratoria. Cuando se trate de colindantes
inmediatos a un inmueble declarado de naturaleza patrimonial, conforme al Mapa “Zonas
de Control Especial y de Renovacion Urbana del cantén San José”, se realizara inspeccion
previa, ya que se prohibe ubicar estos, en inmuebles que se encuentren a una distancia
menor de 30 m. de un sitio con declaratoria patrimonial por parte del MCJ, esta distancia
deberd medirse desde el vértice mas préximo de la finca, donde se ubica el inmueble
patrimonial, al sitio donde se pretenda colocar el rétulo.

g. En caso de rétulo referido a una actividad comercial contar con la Patente Comercial
vigente y encontrarse al dia con el pago del impuesto.

Serd requisito contar con el permiso o VB otorgado por el MOPT, tratandose de publicidad exterior
proyectada en los derechos de via de la red vial nacional, sean rétulos, rétulos digitales, y/o pantallas
digitales.

ARTICULO 5. Lineamientos Generales. Las licencias de publicidad exterior se regirdn bajo los
siguientes lineamientos generales:

a. Losroétulos comerciales de funcionamiento y de identificacion del edificio sobre el espacio
publico o en propiedad privada, son sin pago alguno a la municipalidad, mientras no exista
un marco legal que lo establezca, pero si, deberdn sujetarse a la exigencia de la licencia
del rétulo emitida por ésta.

b. Como superficie o drea, se entiende la sumatoria de superficies exteriores del cuerpo que
encierra el rétulo en su totalidad, independientemente de su forma de soporte. Cuando
se coloque publicidad en una fachada o vista frontal de la edificacién comercial, las
dimensiones se regirdn por lo estipulado en este reglamento. En caso de elementos de
iluminacidn del soporte de la publicidad exterior o rétulo, se tomardn en cuenta, como
parte de éste para los efectos del calculo.

c. En caso de que sean varios los que requieran anunciarse en un mismo rétulo, el area
ocupada para la publicidad deberd ser equitativa para todos los que ahi requieran
anunciarse; determinandose dicha area en el articulo denominado “Ubicacién y areas
maximas de rétulos”.
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d. El area total de pantalla digital permitida por finca también serd equitativa para todos los
qgue ahi requieran anunciarse; determindndose dicha area en el articulo denominado
“Ubicacién y areas maximas de pantallas digitales”.

e. Para locales comerciales en la misma propiedad, sea centro comercial o en condominio,
los patentados bajo esta condicion, que no se encuentren frente a calle publica, tendran
derecho de instalar un rétulo o una pantalla digital; para el caso de los rétulos ya sea que
se instalen en un tétem o individual, la totalidad de los rétulos no deben sobrepasar lo
indicado, con respecto a dimensiones y dreas maximas, sefialadas en este reglamento.

f. Los rétulos y las pantallas digitales de identificacién del edificio adosados en la fachada no
podran sobrepasar un grosor de 0.20 m., y si exceden este grosor deben cumplir con el
retiro segln lo establece este reglamento. Este grosor contempla la estructura que lo
soporta. Entiéndase “Grosor” como la medida entre pared y elemento adosado.

g. Todos los rétulos sobre el espacio publico deberan presentar un aspecto estético y
agradable, y sin faltas de ortografia. Asimismo, no deberdn incorporar expresiones
obscenas o contrarias a la moral, al orden publico o a las buenas costumbres; ni términos
gue directa o indirectamente dafien o injurien los derechos consagrados en la Constitucion
Politica o en las leyes de la Republica.

h. Todo elemento publicitario sobre el espacio publico, salvo las nomenclaturas o
sefializaciones referentes a los nombres de calles o avenidas, serdan ubicados a una
distancia minima de 15 m. del vértice o esquina de una calle.

i. Las vallas sean digitales o no, se autorizaran con proyeccidn solamente sobre carreteras
nacionales previamente autorizadas por el MOPT.

j.  Los rétulos sean digitales o no, y la publicidad exterior con proyeccion sobre carreteras
nacionales, deberdn contar con la licencia municipal.

k. Toda publicidad exterior en el espacio publico debera contar con autorizacién municipal,
y segun ello corresponda, al pago del canon por ocupacion del espacio publico y de la
patente comercial por la actividad publicitaria desarrollada.

ARTICULO 6. Prohibiciones. Se prohibe la instalacién de cualquier tipo de rétulo fijo, mévil o digital,
vallas, asi como la publicidad exterior, en las siguientes zonas, lugares y sitios:

a. Conjuntos, edificaciones, monumentos, plazas y demas elementos catalogados como de
interés y valor histérico patrimonial, de uso no comercial, declarados oficialmente por el
MCJ.

b. En inmuebles declarados como patrimonio oficialmente por el MCJ, conforme al Mapa
“Zonas de Control Especial y de Renovacion Urbana del cantén San José”.
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En sitios catalogados como patrimonio natural, tales como: cerros, rocas, parques, arboles,
rios, asi como en las zonas de proteccién de rios, y zonas de muy alta y alta susceptibilidad
a deslizamiento.

Rétulos digitales como lo son las pantallas digitales, se prohibe ubicar, en inmuebles que se
encuentren a una distancia menor de 30 m. de un sitio con declaratoria patrimonial por
parte del MCJ, esta distancia debera medirse desde el vértice mas préximo de la finca,
donde se ubica el inmueble patrimonial, al sitio donde se pretenda colocar la pantalla
digital.

En edificios publicos, no se permitird en centros de salud, escuelas, universidades,
colegios, templos, teatros publicos, museos, gimnasios e instalaciones deportivas, la
colocacién de anuncios publicitarios ajenos a los productos y/o servicios que presta la
institucion, incluyendo el total de su finca y perimetro. A los efectos de la prohibicidn
establecida en el presente inciso quedan comprendidas las aceras perimetrales.

En espacios publicos, que no cuenten con autorizacidn municipal previa, segun lo regulado
en los RDU.

La instalacion de rétulos digitales como lo son las pantallas digitales, ubicadas a una
distancia menor de 100 m., medidos a partir de los vértices de la finca, de centros de salud,
escuelas, universidades, colegios, templos, teatros publicos y museos.

La colocacién de rétulos en lugares donde podrian obstaculizar sefiales de transito o
nomenclatura vial, deberdn distanciarse 2 m. minimo, o aquella distancia mayor necesaria,
previendo que no obstruya la visibilidad de los mismos.

La colocacion de las pantallas digitales que afecten la visibilidad de las sefiales de transito,
la distancia entre éstas debe ser como minimo de 20 m. Cabe sefialar que, en caso de no
existir sefales de transito, se debe respetar una distancia de 20 m. desde el vértice de la
esquina.

Ubicados sobre la linea de la propiedad a una altura menor a los 2.50 m. desde el nivel de
acera, salvo los rétulos o pantallas digitales utilizados en vitrinas, los de informacién de
salidas de emergencia y seguridad, o para informar del acceso para personas con
capacidad disminuida.

Sobre los techos de los inmuebles, salvo que presente disefio integral y se tramite los
planos correspondientes via APC, quedando a criterio discrecional municipal la
autorizaciéon, debido al criterio de conveniencia, oportunidad, interés publico
prevaleciente sobre el interés particular.

La colocacién de rétulos y rétulos tipo pantallas digitales o publicidad exterior que,
incluyan mensajes no relacionados con las actividades que se desarrollan en la finca, y que
estén debidamente patentadas.
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En fachadas a colindancia, tapias o paredes del inmueble proyectadas a la finca colindante
publica o privada.

Prohibase la instalacidn de cualquier tipo de rétulo o pantalla digital colgantes sobre las
marquesinas. Unicamente se permitira su instalacién en forma adosada a esta en su lado
frontal, cuyo grosor sera de un mdximo de 0.20 m.

Prohibase la instalaciéon de cualquier tipo de valla publicitaria en propiedad privada
proyectada a vias cantonales, ni en aquellas carreteras nacionales dentro de la Zona de
Control Especial para la Renovacion Urbana.

Sobre elementos arquitectdénicos como: balcones, columnas, relieves, ventanas, puertas y
elementos ornamentales de la edificacién, salvo que presenten disefio integral mediante
planos tramitados por APC, quedando a criterio discrecional municipal la autorizacion
debido al criterio de conveniencia, oportunidad, interés publico prevaleciente sobre el
interés particular.

En elementos de alumbrado publico y de telecomunicaciones.

Que atraviesen la via publica, o que se pretenda colocar dentro del derecho de via, salvo
en aquellos casos en que dichas estructuras persigan la satisfaccién de una necesidad
publica relacionada con aspectos de seguridad vial, aseo, ornato, actividades de interés
social sin fines de lucro, el resguardo a los usuarios de servicio de transporte publico y
otros servicios publicos.

En puentes peatonales sobre espacio publico.

No se permitird la colocacién simultdnea de rétulos y pantallas digitales en un mismo
inmueble.

Prohibase, la colocacion de pantallas digitales en ambos sentidos de la via, una frente a la
otra, tomando como punto de referencia el centro del sitio donde se encuentra colocada la
pantalla digital (la que se haya ubicado primero), proyectando en forma perpendicular hacia
el otro frente; a partir de ese punto se mediran 30 m. hacia ambos lados.

No se permitira sobre el espacio publico la colocacion de rétulos o pantallas digitales, salvo
en los casos de aquellos que estén integrados al mobiliario urbano, o los autorizados de
previo por la municipalidad o el MOPT segun corresponda.

En vias férreas y agujas viales.

En los derechos de via de la red vial nacional, sin contarse con la autorizacion del MOPT.

Los exhibidores, entendiéndose por tales los artefactos especiales de cualquier tipo o
forma, que incluyan leyendas publicitarias y que se encuentren instalados en la via publica.
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z. Se prohibe que los mensajes emitidos en las pantallas digitales tengan sonido.

La municipalidad podra determinar bajo criterios de razonabilidad y en funcién del interés publico,
cualquier otra situacién que pueda ser considerada prohibitiva para los efectos municipales.

ARTICULO 7. Ubicacién y dreas maximas de rétulos. De acuerdo con el Mapa “Areas para la
Regulacion de la Publicidad Exterior (Rétulos)”, toda instalacion de publicidad exterior por medio de
rotulos referidos a la actividad comercial, con proyeccién al espacio publico, se regiran por
regulaciones especificas en lo referente al drea y altura maxima de rétulos como se describe a
continuacién:

7.1. En el Centro Histérico (CHSJO). La dimension maxima permitida, serd 0.10 m? de rétulo por cada
metro lineal de frente para la finca, (indistintamente de la cantidad de establecimientos o patentes),
ademas la medida maxima de uno de los lados del rétulo serd de 0.50 m., sin que el area total del
rétulo para la finca pueda exceder de 2.00 m2.

Con respecto a la posicidn, el rétulo que se coloque en esta zona deberd ubicarse de manera
adosada a la fachada de la propiedad, y su disefio no debera tener fondo sdélido, de manera que
permita visualizar la textura de la edificacién. No se permitird colocar en balcones, columnas,
relieves, ventanas, puertas y elementos ornamentales de la edificacion y cualquier tipo de letrero,
escritura, impreso, emblema, pintura, dibujo, adhesivo o similar, cuyo propédsito sea llamar la
atencién sobre algun producto o actividad, no sera permitido.

7.2. Tamaiio de los rétulos en los cuatro distritos centrales, excluyendo CHSJO y DI-T24. Por cada
metro lineal de frente de la finca se otorga un derecho a 0.20 m? de rétulo; la medida maxima de
uno de los lados del rétulo sera de hasta 0.70 m.

7.3. Tamaiio del rétulo en los distritos periféricos y DI-T24, excluyendo el CHSJO y el resto de los
cuatro distritos centrales. En lotes con frentes a calles locales, cada metro lineal de frente de la
finca da derecho a 0.30 m? de rétulo, la medida maxima de uno de los lados del rétulo serd de 1.0
metro lineal.

ARTICULO 8. Ubicacién y dreas maximas de rétulos digitales tipos pantalla digital. La publicidad
exterior, por medio de la instalacidn de pantallas digitales sobre propiedad privada, con proyeccion al
espacio publico, se muestran en el Mapa “Areas para la Regulacién de las Pantallas Digitales”.

Estas se utilizan para dar informacion publicitaria de interés publico sobre la actividad que se desarrolla
en la finca, serdn permitidas en la centralidad del Distrito Innovacién (DI-T24), Gonzélez Viquez (GV) y
en los bulevares de Avenida 0 y 4. Para estas zonas se definen regulaciones especificas en lo referente
al tamanio, distancias, retiros y altura maxima, como se describe a continuacion:

8.1. Distrito de Innovacién Tecnoldgica (DI-T24) y Gonzalez Viquez (GV). Se permitiran las que estén
sobre calles locales en zonas comerciales, exceptuando las que atraviesen las ZMRC y ZR. Se permitira
un maximo de hasta tres pantallas digitales por frente de cuadra, lo anterior en funcién de la longitud
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total del frente de cuadra; la ubicacidn estara determinada por una distancia minima entre cada
pantalla digital de 30 m.

La dimensién mdaxima permitida, serd 0.50 m. de publicidad, por cada metro lineal de frente de la
fachada del edificio en donde se vaya a colocar el dispositivo de publicidad; el porcentaje de area
maxima de la pantalla digital no podra exceder el 10% del area de esta fachada.

En intersecciones vehiculares no se permitira la instalacion de pantallas digitales, para evitar problemas
de visibilidad a las personas conductoras, la colocacidn de éstas con respecto a las seiales de transito
debe tener como minimo una distancia de 20 m. Cabe sefialar que, en caso de no existir sefiales de
transito, se debe respetar una distancia de 20 m. desde el vértice de la esquina.

Adicionalmente, se deben considerar todas las prohibiciones que se enumeran en este reglamento.

8.2. Sobre bulevares de Avenida 0 y 4. Se permitiran de manera exclusiva sobre las Avenidas 0 y 4,
con un maximo de hasta dos pantallas digitales por frente de cuadra, lo anterior en funcion de la
longitud total del frente de cuadra; la ubicacidn estara determinada por una distancia minima entre
cada pantalla digital de 30 m.; y el tamafio de éstas sera determinado por cada metro lineal de frente
del edificio, que da derecho a 0.40 m? de pantalla digital, (indistintamente de la cantidad de
establecimientos o patentes), ademas la medida maxima de uno de los lados de la pantalla sera de
4.00 m., sin que el drea total pueda exceder de 8 m2. Se permite la ubicacién de pantallas digitales
en la interseccidn de paso peatonal (entre Avenida 0 y Calle 2), si la pantalla digital se coloca en la
esquina deberd ubicarse frente a la Avenida 0. En este caso, al ser un paso peatonal no aplica la
distancia establecida en relacion con sefales de transito, sin embargo, se debe respetar la distancia
entre pantallas digitales ya establecida para esta zona.

ARTICULO 9. Altura méaxima de la pantalla digital. Considerando el angulo correspondiente a la
agudeza visual, se puede establecer una altura maxima de la pantalla digital de hasta 15 m. para lograr
que ésta sea visible y el mensaje legible.

ARTICULO 10. Retiro minimo de pantallas digitales. E| retiro para ubicar la pantalla digital debe
ajustarse a lo establecido en el Mapa “Retiros del cantdn San José”.

ARTICULO 11. Distancia entre pantallas digitales con relaciéon a sefales de transito en las
intersecciones o esquinas. Con el objetivo de no interferir con la concentracién del conductor al
acercarse a las intersecciones, y a la vez asegurar una distancia minima libre de distracciones, para
poder frenar ante una eventualidad, la distancia minima desde una sefial de transito en interseccion,
hasta una pantalla digital, debe ser al menos igual a la distancia de visibilidad de parada, para estos
fines se establece una medida minima de hasta 20 m. de distancia entre ambas.

Cabe sefialar que, en caso de no existir sefiales de transito, se debe respetar una distancia de 20 m.
desde el vértice de la esquina.
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ARTICULO 12. Publicidad en el mobiliario urbano. Se dispone lo siguiente:

a. Los elementos del mobiliario urbano, ademas de la finalidad especifica para la que fueron
disefiados, podran explotarse publicitariamente por los permisionarios, previa
autorizacion municipal, para lo cual se debe presentar un proyecto integral que detalle
entre otra informacion, la organizacién y colocacion de dicho mobiliario en las vias
cantonales, y del MOPT en las carreteras nacionales.

b. El area de publicidad del mobiliario urbano, de acuerdo con sus caracteristicas, no podra
superar la altura de 2.60 m, y una superficie total de 2.20 m? por cada uno de los espacios
publicitarios.

c. Enlas estructuras de los parabuses, o MUPIS se deberd consignar el mensaje publicitario
perpendicular al flujo vehicular. Todos los anuncios que se exhiban en ellos deberan
presentar un aspecto satisfactorio en cuanto a estética y no podran contener expresiones
contrarias a las buenas costumbres y a la moral, quedando estrictamente prohibido que
se exhiba ademads toda clase de propaganda referente a partidos politicos o credos
religiosos. El area publicitaria dentro de los paneles no podra exceder 2.20 m?.

En los casos en que se detecte un elemento del mobiliario urbano que contravenga estas
regulaciones, deberd prevenirse al permisionario, para que proceda en un plazo de quince dias
habiles a partir de su notificacidn, a la eliminacién, o correccién necesaria de la publicidad expuesta.

ARTICULO 13. Publicidad ambulante. La actividad de publicidad exterior que se realice mediante
elementos publicitarios, instalados en vehiculos o remolcados por estos en el espacio publico, asi
como la actividad de publicidad exterior que se realice en vehiculos de transporte publico, debera
cumplir la normativa técnica que emita el MOPT.

Se excluye de esta normativa los logos y otros distintivos que se ubiquen en vehiculos de negocios,
instituciones u organizaciones para identificar la actividad, o servicio que realizan, o aquellos otros
qgue se ubiquen en vehiculos, cuya finalidad primordial no sea la explotacién de la actividad
publicitaria.

Sin embargo, el control al cumplimiento de lo aqui dispuesto podra ser ejercido tanto por los
oficiales de la Direccidn General de la Policia de Transito, o por los inspectores municipales de
transito.

ARTICULO 14. Deber de conservacién. Los sujetos responsables de las instalaciones publicitarias, y
en especial en el espacio publico deben mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas para el cumplimiento de tales fines.

ARTICULO 15. Patente Comercial y Canon. Toda aquella publicidad exterior que se explote como
una actividad econdmica, por personas fisicas o juridicas, distinta a la desplegada en funcién de la
actividad comercial patentada en el establecimiento o sitio de la actividad, debera ser sujeta a una
patente comercial y al pago correspondiente del impuesto de patentes, de acuerdo con las
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regulaciones establecidas en la Ley y Reglamento de patentes vigente para el cantdn San José.
Asimismo, en los casos en que corresponda y sea permitido, por la exhibicion de publicidad exterior,
gue implique ocupar del espacio publico en forma temporal previamente autorizado por la
municipalidad, deberd pagar el canon segun lo previsto en el Reglamento de Espacios Publicos y
Movilidad.

ARTICULO 16. De la cesién de las licencias. La municipalidad, podra autorizar la cesién de las
licencias vigentes, previa solicitud conjunta suscrita por las partes interesadas, adjuntando la
escritura publica o “Declaracién Jurada” debidamente autenticada, siempre y cuando se cumpla con
los requisitos y obligaciones del cesionante, entre ellas contar la cesionaria con las autorizaciones
emitidas por las otras entidades, en caso de requerirse a su favor, y encontrarse ambas partes al dia
con las obligaciones tributarias municipales, la cesidn se hara efectiva por el plazo faltante de
vigencia de la licencia.

ARTICULO 17. Casos de excepcién. Se analizardn casos de excepcién, no contemplados en las
tipologias de rdtulos, pantallas digitales y otros medios de publicidad exterior, fijadas en este
reglamento, como casos especiales; los cuales podran ser analizados siempre y cuando se
incorporen armoniosamente a la edificacién y entorno urbano, sujeto a autorizacién del Consejo
Técnico del RDU.

ARTICULO 18. De la responsabilidad del profesional responsable y duefio de la propiedad. El
profesional responsable a cargo de la obra, que firme los planos constructivos de la estructura para
colocar la publicidad exterior cuando se requiera, serd responsable de la seguridad de esta en
cuanto a su estabilidad y riesgo estructural. Los posibles dafios a terceros por el desprendimiento
total o parcial del rétulo, pantalla digital y/o publicidad exterior sera responsabilidad del propietario.

ARTICULO 19. Control y fiscalizacién. La municipalidad a través de su cuerpo de inspectores, del
area de Permisos de Construccidn, del area de Patentes, de transito y Policia Municipal, segun sus
competencias, procederan a requerir el cumplimiento de las presentes disposiciones, sin demérito
de las competencias del MOPT y otras autoridades.

ARTICULO 20. Renuncias. Para los casos de renuncias de las Patentes Comerciales o eliminacién del
rotulo o pantalla digital, se debe de proceder de la siguiente forma:

a. Cuando el propietario o patentado de la finca decide eliminar el rétulo o pantalla digital o
la publicidad exterior, es su deber reportar este acto ante la MSJ, para que ésta proceda a
cancelar la licencia.

b. En caso de renuncia o cancelacidn de la patente comercial, aquellos rétulos o pantallas
digitales ligados a ésta, se deberan eliminar de manera inmediata.

ARTICULO 21. Cancelacién de la licencia de publicidad. La municipalidad podrad cancelar las
autorizaciones que otorgue, sin responsabilidad alguna siguiendo el debido proceso, cuando
ocurran los siguientes hechos:
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a. Infraccién e incumplimiento a las disposiciones del presente reglamento.

b. Cambio en las condiciones originales de los sitios en que se tuvieran instalados los
anuncios, rétulos o avisos, o de su disefio, o de cualquier otra caracteristica especial de la
autorizacion extendida, que no sea adecuado y corregido debidamente ante Ia
municipalidad.

c. Negativa del propietario del terreno a permitir la entrada a los correspondientes
funcionarios de la municipalidad, encargados de inspeccionar y vigilar todo lo relacionado
con la publicidad exterior.

d. En carreteras nacionales, ademas, ante la revocacién o cancelacion en firme del permiso
otorgado por el MOPT.

e. Cuando se compruebe que han cometido infracciones o delitos contemplados en el Cédigo
Penal.

ARTICULO 22. Sanciones. En el caso de incumplir e infringir con lo estipulado en este reglamento la
municipalidad procedera a regularizarla, para lo cual dispone sin que ello signifique excluir las
competencias del MOPT.

a. Ante medios de publicidad exterior, cualquiera que sea el tipo de ellos,
antirreglamentarios, sin licencia, con licencia vencida, modificados en contra de la licencia
original y de competencia municipal, la municipalidad a través del drea de Permisos de
Construccion, previa notificacion, ordenara al propietario el retiro y/o demolicién del
rétulo, de la pantalla digital y/o de la estructura que dé soporte a la misma, otorgando un
plazo de cinco dias habiles para ello; de no contar con dicha estructura, estando colgada
y/o sujeta, o ser un rotulo pintado en fachada sera el drea de Patentes quien realice la
debida notificacion.

b. Ante el incumplimiento a lo ordenado en la notificacién, una vez que esta se encuentre en
firme, el area de Permisos de Construccion trasladara el caso a el area de Provision de
Servicios, para que proceda a la demolicién y a determinar el costo en el que ha incurrido
la municipalidad para su respectivo cobro al infractor; estos bienes quedaran bajo la
custodia del obligado.

Lo anterior, sin demérito de que la municipalidad pueda determinar notificar al patentado,
la suspensidn de la licencia comercial y clausura del establecimiento hasta que se ponga a
derecho, en aplicacidon del Cdédigo Municipal, del Reglamento a la Ley de Patentes del
cantén Central de San José, de este reglamento, y normativa conexa vigente de su
observancia, que le sea aplicable en esta materia y la comercial, pudiendo a su vez,
determinar la cancelacién de la licencia de publicidad exterior emitida.

En el caso de instalarse o existir estructuras de publicidad exterior sin el permiso de
construccion, aplicara ademas la imposicidon de la multa del 1% sobre el valor de la obra,
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aunado al valor del elemento publicitario, de conformidad con lo establecido en la Ley de
Planificacién Urbana y la Ley de Construcciones.

c. Ante la omisidon a los deberes de conservaciéon y mantenimiento, la municipalidad, podra
ordenar a los propietarios o titulares de las instalaciones publicitarias, la ejecucion de las
obras o la realizacidn de las actuaciones necesarias para conservar las condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas
para el cumplimiento de tales fines.

A estos efectos, se le concedera al titular de las instalaciones publicitarias un plazo de
entre ocho y quince dias habiles, en funcidn de la complejidad de las obras o actuaciones
a llevar a cabo, salvo que se justifique la imposibilidad técnica de realizarlas en dichos
plazos, en cuyo caso y bajo casos calificados y justificados se podra conceder un plazo
mayor bajo criterio técnico.

El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucidn habilita a la municipalidad a adoptar
cualquiera de estas medidas:

a. Ejecucién subsidiaria a costa del obligado, y hasta el limite del deber normal de
conservacion.

b. Lademolicién de la estructura por la municipalidad, o tercero siempre a costa del obligado.

c. Lasuspension de la licencia comercial, y clausura del establecimiento comercial hasta que
se ponga a derecho.

d. Lacancelacidn de la licencia de publicidad exterior y/o de la patente comercial, de acuerdo
con esta Ultima, de la Ley de patentes vigente y su reglamento.

Sin perjuicio de lo previsto en los apartados anteriores, cuando se aprecie la existencia de un peligro
grave o inminente, para la seguridad de personas o bienes, puede la municipalidad adoptar las
medidas que estime oportunas para evitarlo, sin necesidad de notificacién o resolucion
administrativa previa, u otorgar un plazo menor al sefialado. Entiéndase peligro inminente a
elemento publicitario en mal estado, ruinoso, deteriorado por siniestro o en ausencia de profesional
responsable.

La municipalidad no asume ningun tipo de responsabilidad por la demolicién, desmantelamiento
y/o retiro realizado ante la omision del obligado.

Sobre los costos asumidos por la municipalidad, el municipe deberd reembolsar el costo efectivo en
un plazo maximo de ocho dias habiles, una vez que le haya sido comunicado el monto; y sujetarse a
los procedimientos establecidos al respecto por la municipalidad, sin perjuicio del cobro de los
intereses legales y moratorios por su atraso.
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ARTICULO 23. Multas. De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Construcciones, ademas de
poder ordenar la municipalidad el desmantelamiento, y retiro a costa del propietario de los
anuncios, rétulos y estructuras de publicidad en general, que incumplan con las disposiciones en la
Ley de Construcciones y de este reglamento, podra imponer las multas por las infracciones
cometidas.

ARTICULO 24. Acciones penales. La municipalidad podrd establecer las acciones penales
pertinentes por violacion al dominio publico, por desobediencia, por la comisién de la
contravencion, por la realizacion de dibujos en paredes, por uso no autorizado de las vias publicas,
por violarse la seguridad de las construcciones y edificios todos del Cédigo Penal; sin demérito de
incurrir en otros delitos, o contravenciones mds alld de los aqui sefialados o dispuestos por otros
cuerpos normativos.

ARTICULO 25. Sobre el cobro por la licencia de publicidad exterior. La municipalidad se reserva el
derecho de cobrar por la licencia de publicidad exterior, una vez establecido el marco legal que lo
faculte y permita segun las regulaciones que se emitan para ello.

ARTICULO 26. Disposicién derogatoria. A partir de la vigencia de este reglamento queda sin efecto la
normativa publicada en la Gaceta 7, del lunes 12 de enero del 2004, “Rétulos ubicados sobre el espacio
publico” y “Aclaracién y ampliacidn referentes a la reglamentacion de rétulos en el cantdn San José”,
publicado en la Gaceta No. 142 del miércoles 21 de julio del 2004, con sus respectivos anexos graficos.

TRANSITORIO UNICO. A partir de la publicacién y vigencia de este reglamento, se otorgara un periodo
de gracia de seis meses a todos los licenciatarios existentes, establecimientos comerciales y actividades,
para ajustarse a las nuevas disposiciones y exigencias técnicas que se describen en este reglamento;
pasado dicho plazo sin regularizar la situacién como corresponde, serdn objeto de las correcciones que
establece este mismo cuerpo normativo. Quedan excluidos de dicha obligacién, la publicidad exterior
en el mobiliario urbano, mupis, parabuses, escampaderos y otros que hayan sido autorizados en el
espacio publico por la municipalidad, hasta el vencimiento del permiso otorgado, asi como aquel
mobiliario urbano sujeto a las regulaciones establecidas por el MOPT sobre la red vial nacional.
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GLOSARIO

Acceso Excepcional para Uso Residencial (conocida anteriormente como Servidumbre): Aquel acceso
gue por excepcion habilita el fraccionamiento de un predio, dentro del cuadrante urbano o en drea de
expansion del cuadrante urbano; el cual tiene restricciones en cuanto a su longitud, ancho y el nimero
de lotes al que sirve.

Aglomeracién urbana y drea metropolitana: Conjunto de establecimientos humanos constituidos por
una o mas ciudades y sus respectivas areas de influencia (municipios o barrios), en el cual se desarrollan
las principales funciones de la vida urbana (administracién, economia, transportes, cultura, educacion,
etc.).

Alameda: Via de transito exclusivamente peatonal.

Alineamiento: Linea fijada por la Municipalidad o el MOPT, como limite o aproximacién maxima de
emplazamiento de la construccion con respecto a la via publica.

Antejardin: Espacio comprendido entre la linea de propiedad y la linea de construccion fijada.

Anteproyecto: El anteproyecto implica una etapa previa de andlisis del programa de necesidades de
una obra y la interpretaciéon e incorporacion de los estudios basicos a un planteamiento o esquema
preliminar para discusion con el cliente.

Cumplida esta etapa, se procede a la elaboracidn de los planos de presentacién de anteproyecto, que
deben expresar con claridad, los valores especiales y elementos técnicos sobre los que el profesional
se fundamenta para obtener la solucion o respuesta a los requerimientos del cliente y que determinan
las particularidades de la obra a realizarse. Para ello, el profesional utilizara los medios y técnicas de
presentacion que considere convenientes, de acuerdo con esas caracteristicas y la complejidad del
proyecto.

Los planos del anteproyecto deben incluir, como minimo: Plantas de distribucidn, cortes, elevaciones,
planta de techo, localizacién, y cualquier dato-dibujo o plano adicional, que, de acuerdo con la
complejidad y caracteristicas del proyecto, se requiera para la compresion total de la obra por realizar.

Para el caso de un proyecto de urbanizacién, el anteproyecto debe incluir, como minimo: una lamina
de disefio de sitio con indicacidn de las vias, lotes y areas comunales, curvas de nivel, ubicacion del
terreno con respecto al centro de poblacién mas cercano, tabla de utilizacién del terreno, cantidad de
lotes y area del lote promedio. Ademas, debera incluir una estimacion de costos basada en las areas,
urbanizaciony los distintos materiales, acabados y sistemas de construccién por emplearse, de acuerdo
con precios de mercado incluyéndose el costo de las obras y de las instalaciones complementarias
indispensables para el normal funcionamiento de la obra.

Area caracterizada: zona de una ciudad con fuerte unidad urbanistica y arquitectdnica.
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Area patrimonial: Zona del territorio, en particular parte de una ciudad, con caracteristicas
arquitectdnicas, espaciales y urbanisticas que atestiguan su desarrollo urbano, contribuyen a su
identidad y la distinguen del resto de la ciudad.

Areas privativas: Son todas aquellas dreas de uso comun tales como: pasillos, servicios sanitarios,
casetas de control, ascensores, vestibulos y escaleras, areas verdes y recreativas; que forman parte de
un condominio (finca filial) se exceptlan las areas de estacionamiento y s6tanos.

Areas Sujetas a Estudio (ASE). Son todas aquellas dreas, constituidas por terrenos privados o
publicos, cuyo uso, tenencia, condicidn registral, catastral y/o topografica poseen un grado de
incertidumbre, asi mismo, gran parte de éstas se asocian a terrenos con fuerte pendiente y amenaza
por deslizamiento y/o inundacion.

Area urbana: El ambito territorial de desenvolvimiento de un centro de poblacién.

Areas comunales: Las que se destinan al uso publico, aparte de las calles y carreteras, para fines
educativos de salud, culto, recreacidn, beneficencia y similares.

Asentamientos humanos informales: Asentamientos que se formaron producto de las llamadas “tomas
de tierra”, organizadas o no, que han sido ocupados sin mediar para ello mecanismos legales de
posesion o propiedad, los cuales, unos mas que otros, con el tiempo ven mejoradas ciertas condiciones,
como la infraestructura de las viviendas y el acceso a servicios. Pueden o no tener viviendas de tipo
tugurio.

Aviso institucional: Todo rétulo que tenga por finalidad llamar la atencién hacia edificios, proyectos o
actividades gubernamentales o de entidades de cardcter civico, docente, cultural, religioso, filantrépico
o caritativo, o para indicar para conocimiento publico, las horas o sitios de reunidn de estas entidades.

Barrio: Corresponde a una division administrativa del territorio o parte de éste, conformado por un
conjunto de viviendas con una fisionomia y caracteristicas que son propias o con rasgos distintivos
que les confieren cierta unidad e individualidad. Asi mismo, contiene un agrupamiento social, que
posee un cardcter peculiar, fisico, cultural, econédmico o étnico por el que se identifica.

Calle: Via publica con orientacién predominante de norte a sur.

Calle o avenida transversal: Via publica que por trazado no puede catalogarse como calle o avenida, y
que atraviesa a estas.

Calles locales: Vias publicas incluidas dentro del cuadrante de un area urbana, no clasificadas como
travesias urbanas de la Red Vial Nacional.

Calzada: Es la franja comprendida entre cordones, cunetas o zanjas de drenaje, destinada al transito de
vehiculos.
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Caminos vecinales: Caminos publicos que suministren acceso directo a fincas y a otras actividades
econdmicas rurales; unen caserios y poblados con la Red Vial Nacional, y se caracterizan por tener bajos
volumenes de transito y altas proporciones de viajes locales de corta distancia.

Capacidad éptima: Estd determinada por la ocurrencia promedio de usuarios y por la actividad a
realizar, de acuerdo con una eficiente utilizacion de las instalaciones y a un costo de operacién minimo.

Carreteras primarias: Red de rutas troncales, para servir a corredores, caracterizados por volimenes de
transito relativamente altos y con una alta proporcién de viajes internacionales, interprovinciales o de
larga distancia.

Carreteras secundarias: Rutas que conectan cabeceras cantonales importantes, no servidas por
carreteras primarias, asi como otros centros de poblacién, produccidn o turismo, que generen una
cantidad considerable de viajes interregionales o intercantonales.

Carreteras terciarias: Rutas que sirven de colectoras del trdnsito para las carreteras primarias y
secundarias, y que constituyen las vias principales para los viajes dentro de una region, o entre distritos
importantes.

Carril: Parte de la calzada destinada a una sola linea de trafico.

Casetas: Estructura ubicada en el derecho de via de las carreteras y caminos publicos, para usuarios del
servicio publico de transporte automotor, en paradas previamente seialadas por la autoridad.

Centro de acopio para reciclaje: Lugares de almacenamiento, clasificacion o embalaje de desechos
aprovechables, en condiciones higiénicas que no pongan en peligro la salud humana o contaminen
el medio ambiente; deben contar con infraestructura sanitaria que permita a los empleados
mantener las normas de higiene personal y salud ocupacional. A diferencia con las actividades de
fabrica recicladora y depdsito de chatarra y desechos, en los centros de acopio no se procesan ni
depositan materiales férricos o no férricos (contiene o no hierro) Esta actividad es permitida en
ZMIC, ZC-1y en el caso de la ZC-2, se permitira con la excepcién del condicionante 10, seguin la Tabla
1 del Reglamento 2.

Centro urbano de barrio: Area urbana local con actividades comerciales y servicios publicos y privados
gue sirven a las unidades residenciales menores, que podrian ser barrios, ciudadelas o urbanizaciones.

Centro urbano local: Area urbana con actividades comerciales y de servicios privados y publicos para
uno o varios distritos de un Cantén.

Centro urbano nacional: Es el area urbana en que se agrupan actividades de Gobierno, comerciales,
servicios privados y publicos, cuyo radio de accidn es todo el territorio nacional.

Centro _urbano regional: Es el area urbana con actividades comerciales y seminarios privados
gubernamentales y publicos, cuya drea de servicio abarca por lo menos la regién metropolitana.
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Certificado catastral: Es el documento expedido por el Catastro Nacional mediante el cual certifica que
el plano del inmueble ha sido debidamente inscrito en esa oficina, con la indicacidn de si la zona en que
se localiza el inmueble es zona catastral o zona catastrada.

Certificado de uso de la tierra: Documento fisico o digital emitido por la municipalidad, que acredita
que los terrenos, edificios y estructuras, podran aprovecharse o dedicarse a cualquier uso permitido o
compatible con la zonificacidn dispuesta por los Reglamentos de Desarrollo Urbano (RDU). Asimismo,
servird de base para la autorizacién de actividades que requieran patente municipal o permiso de
construccidn, remodelacién, ampliacién, reparacidn y urbanizacién, entre otros; sin que deba
interpretarse como un permiso para llevar a cabo la actividad u obra solicitada o consultada.

Chatarra: Conjunto de metales férricos o no férricos. Los metales férricos contienen hierro (como
el acero o el hierro), mientras que los materiales no férricos no lo contienen (como el cobre,
aluminio, zinc, estafio, plomo y el niquel).

Ciudad (Cantdn): Es la integracién de los distritos en un todo funcional, con un equipamiento que
responda a su gran escala.

Clinicas: Para efectos de este Reglamento entiéndase como centro de hospitalizacidn.
Cobertura: Es la proyeccién horizontal de una estructura o el drea de terreno cubierta por tal estructura.

Cédigo de buenas practicas ambientales: Documento que contiene el conjunto de practicas
ambientales, generales y especificas, que debe cumplir todo desarrollador, no importa la categoria
ambiental en que se encuentre su actividad, obra o proyecto, como complemento de las regulaciones
ambientales vigentes en el pais. En él se establecen acciones de prevencién, correccidén, mitigacién y
compensacion que deben ejecutarse a fin de promover la proteccidn y prevenir dafios al ambiente.

Coeficiente de Altura: Es el valor numérico que multiplicado por el derecho de via mas los retiros,
proporciona la altura méaxima de las edificaciones en las zonas residenciales y zonas mixtas residenciales
comerciales.

Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo: Es la relacidn que resulta entre la superficie total construida
y la superficie total del predio donde se ubique la edificacién.

Colindancia: Propiedades que se encuentran contiguo de otra o mas.

Comunal: Atinente a la comunidad. Todo aquello que puede ser disfrutado o aprovechado por todos
los miembros de la comunidad, de manera directa y gratuita.

Contribuciones Especiales: Es el Tributo cuya obligacion tiene como hecho generador beneficios
derivados de la realizacidn de obras publicas o de otras actividades estatales, ejercidas en forma
descentralizadas o no, y cuyo producto no debe tener un destino ajeno a la financiacién de las obras o
de las actividades que constituyen la razén de ser de la obligacidn.
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Conurbaciéon: Conjunto formado por una ciudad y su periferia, aglomeracidon por varias ciudades
reunidas que forman una secuencia, sin por ello confundirse unas con otras. Aglomeracidn constituida
por unidades urbanas que se desarrollan espontdneamente en un sector geografico determinado.

Conservacion Urbana: Es un drea protegida determinada al que se le ha otorgado alguna medida de
proteccién urbano-legal, a fin de mantener sus valores, ya sean caracteristicas o formaciones naturales,
de patrimonio cultural o la biota. Entre ellas se pueden encontrar, en general, corredores biolégicos
interurbanos, zonas de proteccidn de cuerpos de agua, parques y otras areas de preservacion.

Consolidacién (o conservacion directa): Se trata de anadidos o aplicacién de materiales adhesivos o de
refuerzos a la obra original, a fin de asegurar su duracidn o su integridad fisica.

Corredor Urbano Local: Area urbana local desarrollada en forma lineal, con actividades comerciales y
de servicios publicos y privados, cuya drea de servicio abarca uno o varios distritos del canton.

Corredor Urbano Nacional: Area urbana de forma lineal en la que se agrupan actividades de servicios y
comercio, cuya area de servicio es de nivel nacional.

Cuadra: Se define como cuadra el lado de una manzana.

Densidad Neta de Poblacién: Relacidon entre el nimero de poblacion y el area destinada a uso
residencial con sus respectivos patios y servicios conexos.

Densidad Neta Inmobiliaria: Relacion entre el nUmero de viviendas y el area destinada a este uso con
sus respectivos patios y servicios conexos.

Densidad Residencial: Relacién entre el nimero de familias o de personas de una unidad residencial y
la superficie de ésta en hectareas.

Depdsito de Chatarra y Desechos al por mayor: Conlleva un proceso donde se depositan o
almacenan materiales férricos y no férricos, sin realizar algin proceso de seleccién, separacién o
conversion. Este proceso se encuentra el final de la cadena de gestion de los residuos. Es permitido
solamente en ZMIC.

Derecho de via: Es el ancho total de la carretera, calle, sendero o servidumbre, esto es, la distancia entre
lineas de propiedad incluyendo la calzada, aceras y fajas verdes.

Direccién: Conjunto de nimeros y letras que definen la localizacién de un predio. La direccidn estara
compuesta por el nombre del barrio en que se encuentra el predio, el nUmero de la via en que se accesa
a la propiedad y el numero predial, combinado con el nimero de via de la interseccién de menor
denominacidn a la que hace referencia.

Distrito: Unidad politico-administrativa que sigue a la vecindad (Barrio). Puede contener a mas de cinco
unidades vecinales, variando la poblacidn contenida, entre los 25 a los 75 mil habitantes. El elemento
gue determina mejor su escala es el colegio secundario.
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Distritos Centrales: Unidades politico - administrativas donde se concentran la mayor cantidad de
actividades econdmicas, servicios, financieros, culturales y politicos; estos se refieren a los distritos de
Carmen, Merced, Hospital y Catedral.

Distritos Periféricos: Unidades politico - administrativas que se ubican fuera de los cuatro distritos
centrales, entiéndanse para el cantén San José: Zapote, San Francisco de Dos Rios, Uruca, Mata
Redonda, Pavas, Hatillo y San Sebastian.

Distrito Urbano: La circunscripcién territorial administrativa cuya delimitacién corresponda al radio de
aplicacién del respectivo Plan Regulador.

Equipamiento: Se entiende por equipamiento a los elementos donde se ubican cada uno de los grupos
institucionales de la actividad humana, para cumplir con sus objetivos.

Equipamiento Colectivo: Conjunto de redes, estructuras y edificios puestos a disposicion de la
colectividad para satisfacer sus necesidades de todo tipo. Los equipamientos de infraestructura
comprenden las redes de comunicaciones y estacionamientos, transportes y telecomunicaciones, agua,
canalizaciones y energia. Los equipamientos estructurales de la ciudad estan conformados por los
edificios de uso colectivo (administrativos, educativos, sanitarios, comerciales, culturales, deportivos y
turisticos).

Equipamiento Urbano: Todos los elementos que requiere la ciudad para funcionar con eficiencia,
entendiéndose a ésta como un sistema integrado de estructuras, en donde los elementos sociales
siguen pautas que determinan la ubicacidn de las instituciones. A la vez, la interaccién de los procesos
institucionalizados, producen la organizacién y coordinacidn de los mismos que al relacionarse entre si
en su expresion fisica, configuran y dan caracter a la estructura urbana.

Erradicacion: Proceso que consiste en derribar los tugurios, efectuar la limpieza del area respectiva y
los arreglos del sitio en la forma que mas convenga al destino que se le asigne.

Escala: Linea graduada, dividida en partes iguales, que indica la relacién entre las dimensiones de
distancias marcadas en un plano con las dimensiones o distancias reales (escala grafica). Relacién
existente entre una distancia en una representacion (plano) y la distancia real correspondiente (escala
numeérica). Escala de un plano, un levantamiento topografico, una carta, una fotografia aérea, etc.

Espacio: Viene dado por la actividad a realizar en cada equipamiento y puede ser expresado por areas
construidas (totales o por elemento), o por areas totales (construidas o tributarias), las cuales se
determinan en funcidn de la poblacién servida o del nimero de usuarios promedio. También puede
estar referida a la unidad de uso que se emplee (cama, asiento etc.).

Espacio privado: Espacio que no es del dominio publico, sino del individual.
Espacio publico: Entiéndase por espacio publico el espacio que es del dominio publico, y no individual;

son todos aquellos espacios destinados al uso o disfrute publico tales como parques municipales,
parques infantiles, plazas civicas, zonas verdes, jardines, bulevares, paseos peatonales, orillas de
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caminos o carreteras del cantén, zonas comunales de urbanizaciones y barrios, zonas de proteccion
publicas, zonas verdes contenidas en rotondas e islas sobre carreteras del cantdn, riveras de rios y
afines de uso publico.

Estacionamiento: Aquellos lugares, ya sean en edificios o en lotes publicos o privados, destinados a
guardar vehiculos incluyendo autobuses y garajes para taxis.

Estudio de Impacto Ambiental: Es un documento de naturaleza u orden técnico y de caracter
interdisciplinario, que constituye un instrumento de evaluacién ambiental, que debe presentar el
desarrollador de una actividad, obra o proyecto, de previo a su realizacién y que esta destinado a
predecir, identificar, valorar, y corregir los impactos ambientales que determinadas acciones puedan
causar sobre el ambiente, y a definir la viabilidad (licencia) ambiental del proyecto, obra o actividad
objeto del estudio.

Estudio de Suelos: Consta de un Informe o Reporte en donde se consignan los estudios realizados y las
conclusiones o recomendaciones sobre las fundaciones a usar, siempre teniendo en cuenta la seguridad
y la economia de las mismas. En dicho estudio se contemplan las propiedades fisicas y mecanicas del
suelo, y su composicion estratigrafica, es decir las capas o estratos de diferentes caracteristicas que lo
componen en profundidad, y por cierta ubicacion de napas de agua (fredticas), si las hubiere. De
acuerdo a las caracteristicas de la resistencia y la deformacién que tenga se determinan o sugieren los
tipos de fundacién a emplear, y las cotas probables donde arranquen las mismas en funcidn de las
caracteristicas de los suelos y las tensiones admisibles de los mismos.

Estudio geotécnico: Es un conjunto de actividades que incorpora ademas de los componentes del
Estudio de Mecanica Suelos, los componentes de estratigrafia, aspectos topograficos, geologia local y/o
regional, condiciones hidrogeoldgicas y meteoroldgicas, caracterizacién geo mecanica de los materiales
por medio de sondeos de campo, ensayos de laboratorio analisis de esfuerzos y deformaciones del
terreno y de las estructuras, interaccion terreno-estructura, andlisis de estabilidad de laderas y del
terreno en general, evaluacion de las capacidades de soporte y resistencia de los materiales. Todo con
el fin de conocer las propiedades de los terrenos y disefiar las cimentaciones para estructuras u obras
civiles tales como edificios, puentes, centrales hidroeléctricas, estabilizacion de taludes, construccion
de tuneles, diques, obras de mitigacion, rellenos y carreteras, entre otros. El alcance del estudio
geotécnico queda bajo la responsabilidad del profesional especialista en geotecnia y debe incluir los
criterios geotécnicos minimos que establece el Cédigo de Cimentaciones de Costa Rica.

Fabrica recicladora: Es una instalacién donde se procesan o transforman materiales férricos y
contaminantes. Este proceso consiste en convertir diferentes clases de materiales en residuos para
poder ser utilizados como nuevos productos. Es permitido solamente en ZMIC.

Ficha catastral: Es el documento en que se registra la informacién bdsica numérica y literal de cada
predio.

Finca: Es la porcidn de terreno inscrita como unidad juridica en el Registro Publico o susceptible de ser
registrada, mediante un nimero que la individualiza.
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Fraccionamiento: La divisidn de cualquier predio con el fin de vender, traspasar, negociar, repartir,
explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes, incluye tanto particiones como
adjudicacidn.

Frecuencia de uso: Viene determinada por un ndmero tal de usuarios, que justifican la construccion,
mantenimiento y provecho del equipamiento en un grado optimo, lo que requiere de previas
investigaciones socio - econdmicas, fisicas, administrativas, tecnoldgicas, etc.

Hogares Productivos: Se refieren a los pequefios emprendimientos que naceny se desarrollan desde
las viviendas ubicadas en la ciudad de San José, cuya produccion se caracteriza por su elaboracion
casera (bienes o servicios).

Hogares Productivos Tecnoldgicos: Se denominan Hogares Productivos Tecnoldgicos a las
actividades econémicas desarrolladas por medios telematicos en casas de habitacién de forma
unipersonal, con el equipo informatico minimo requerido (Computadora escritorio o portatil).

Hubs Comunales: Son los espacios fisicos o infraestructura ubicada en las comunidades del cantén,
dedicadas exclusivamente al disefio, elaboracién y venta de bienes de elaboracidn casera, asi como
la reparacion de productos variados.

indice de Fragilidad Ambiental: Es el balance total de carga ambiental de un espacio geografico dado,
gue suma la condicion de aptitud natural del mismo (bidtica, gea y de uso potencial del suelo) la
condicion de carga potencial inducida, y la capacidad de absorcidn de la carga ambiental adicional,
vinculada a la demanda de recursos.

Instrumentos de Gestidn de Suelo: Propuesta del o los instrumentos de gestion de suelo a utilizar
en el Proyecto de Renovacidon Urbana. Se especificaran los aspectos de: identificacion de los
incentivos o practicas a utilizar y determinaciéon de las restricciones urbanisticas, asi como de
fraccionamiento o construccién en el area a intervenir, de conformidad con la Ley de Planificacion
Urbana.

Intensidad de uso: Es el grado de aprovechamiento de los terrenos o estructuras, tomando en cuenta:
a) Tipo de actividad desarrollada b) Porcentaje de coberturay area de piso c) Densidad de poblacién d)
Transito resultante.

Interseccidn: Es el area donde dos o mas vias se unen o cruzan, aunque no necesariamente haya mezcla
de flujos.

Licencia municipal: Resolucidn de la Administracién Municipal por la que se autoriza una determinada
actividad, sea para urbanizar, parcelar, subdividir o edificar un predio, para reparar o modificar una
construccion, o bien para dar uso a los inmuebles (publicos o privados) con distintas actividades.

Licencia_de _movimiento de tierra o escombros: Son obras que comprenden excavacion, relleno,
explanacién, terraplenado, terraceo, y depdsito de cualquier tipo de material.

161



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del

canton San Jos

Linea de construccién: Linea que demarca el limite de edificacién permitido dentro de la propiedad,
paralela a la del frente de la propiedad, a una distancia igual a la del retiro frontal.
Linea de Propiedad: La que demarca los limites de la propiedad particular.

Linea frontal de propiedad: Es la linea que demarca el o los limites de la propiedad privada, respecto a
via publica, sobre la cual se acceda al predio, y por la que se abastece de los respectivos servicios
urbanos.

Manzana: Se define como manzana el espacio de terreno urbano, generalmente cuadrangular, que esta
limitado por calles por todos sus lados y puede estar o no edificado. Un cuadrante contempla una
manzana.

Mapa Oficial: Es el plano o conjunto de planos en que se indica con exactitud la posicion de los trabajos
de las vias publicas y areas a reservar para usos y servicios comunales.

Mddulo: Es la subdivisién, para fines de nomenclatura de una cuadra en 50 partes, dentro de un tramo
comprendido entre dos vias que generan numeracién. El médulo siempre esta construido por dos
digitos, par o impar, segun corresponda el lado de la via.

Monumento: Comprende la creacién arquitectdnica aislada; asi como también el sitio urbano o rural
gue nos ofrece el testimonio de una civilizacidn en particular, de una fase representativa de la evolucidn
0 progreso o de un suceso historico.

Movilidad Sostenible: entendiendo este como un medio de transporte sustentable de bajo consumo
de carbono que privilegia la calidad de vida urbana, buscando que los desplazamientos cotidianos
tengan el menor impacto ambiental y territorial.

Nomenclatura predial: Es la representacién numérica o nominal que identifica a cada una de las
edificaciones y propiedades (finca, lote).

Nomenclatura vial: Es la representacion nominal o numérica que posee cada una de las vias publicas
para su identificacion.

Nomenclatura zonal: Es la que identifica el nombre de una zona.

Norma: Se entiende como norma un dptimo para un periodo de tiempo en un area determinada, que
debe ser formulado en forma mds o menos general, para que guien dentro de ciertos limites de
seguridad, la ejecucién de planes. O sea que la norma trae implicita la flexibilidad, para poder ser
aplicada al tiempo donde suceden innumerables transformaciones y en el espacio donde se presentan
situaciones similares.

Obras de infraestructura: Conjunto de instalaciones que permiten la operacidn de los servicios publicos
tales como: abastecimiento de agua, alcantarillado, drenaje y electricidad; ademas, de vias publicas.
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Ordenamiento Territorial: EI ordenamiento del territorio es tanto la accion como la practica que
permiten disponer, de manera ordenada a través del espacio de un pais y con una visién prospectiva, a
los habitantes y sus actividades, asi como a los equipamientos y medios de comunicacién que éstos
utilizan, teniendo en cuenta las dificultades naturales, humanas, econdmicas, e incluso estratégicas.

Ordenamiento Urbano: Conjunto de planes establecidos y trabajos realizados para que una
aglomeracion cuente con infraestructuras y equipamientos que le permitan asegurar las funciones que
le son asignadas. Establecimiento y aplicacién de un programa de realizaciones distribuidas en un
periodo de tiempo dado, que resulta de la conjuncidn de varios fendmenos: expansion demogrifica,
progresos técnicos, movimientos migratorios, disminucidon del poder adquisitivo, aumento de las
necesidades de la poblacién, desarrollo de redes e incremento de la motorizacidn.

Pantalla digital: Sistema tecnoldgico, generalmente integrado por un ordenador y un video
proyector, que permite proyectar contenidos digitales publicitarios en un formato idéneo para su
visualizacién. Se consideran pantallas digitales todas aquellas que sobrepasen 1.0 m2.

Parcela: Es la unidad catastral representada por una porcién de terreno que constituye una completa
unidad fisica y que se encuentra delimitada por una linea que, sin interrupcién, regresa a su punto de
origen.

Placa: Rétulo que contiene la informacién de un predio, o una via o un barrio.

Plan de Gestidn Ambiental: Documento con prondstico general de los aspectos e impactos ambientales
mas relevantes que generarad la actividad, obra o proyecto a desarrollar. En él se presenta de manera
organizada, segun etapas y cronologia de ejecucion, las medidas y acciones de prevencidn y mitigacion
del impacto ambiental, rehabilitacién, restauracion o recomposicién del medio alterado, segln
corresponda.

Plan Regulador (Reglamentos de Desarrollo Urbano): El instrumento de planificacién local que define
en un conjunto de planos, mapas, reglamentos y cualquier otro documento, gréafico o suplemento, la
politica de desarrollo y los planes para distribucion de la poblacidn, usos de la tierra, vias de circulacion,
servicios publicos, facilidades comunales, construccion, conservacion y rehabilitacion de areas urbanas.

Planificacién Urbana: El ordenamiento urbano es una metodologia de previsién y organizacidon que
permite a las autoridades publicas orientar el desarrollo urbano a través de la elaboracion y ejecucién
de documentos de urbanismo. El ordenamiento urbano se expresa, esencialmente, a través de dos
documentos: los esquemas directores y los planos de ocupacién del suelo. Esos ultimos fijan las
orientaciones fundamentales de la organizacion de los territorios, teniendo en cuenta las necesidades
de extensidn urbana, del ejercicio de actividades agricolas y de la preservacion de sitios y paisajes.

Plano catastrado: Es el plano de agrimensura que ha sido inscrito en el Catastro Nacional.
Predio: Unidad de drea inmueble, que puede estar inscrito o no en el Registro Publico y que pertenece
a uno o varios propietarios o tiene uno o varios poseedores.

163



Sétima modificacion a los Reglamentos de Desarrollo Urbano del

canton San Jos

Preservacidn: Consiste en la conservacion de los bienes culturales en las mismas condiciones en que se
les ha encontrado, protegiéndolos de la humedad, de los agentes quimicos, de todo tipo de plagas y de
microorganismos.

Prevencién del Deterioro (conservacion indirecta): Consiste basicamente en la proteccidon de bienes
culturales mediante el control del medio fisico en que se encuentran. Se incluyen aqui el control de la
humedad, la temperatura, la luz y diversas medidas para prevenir los incendios accidentales o
premeditados, el robo y el vandalismo. Abarca también la medida para reducir la contaminacién
atmosférica, las vibraciones debidas al transito urbano y el hundimiento del suelo.

Poligono de Tiro: Campo de tiro o galeria de tiro como un establecimiento especializado y disefiado
para la practica de armas de fuego; estos establecimientos no contemplan la capacitacion tedrica.

Propietario: Es la persona fisica o juridica que ejerce el dominio sobre bienes inmuebles mediante
escritura publica.

Profesionales Liberales: Personas fisicas que ejercen su profesion libremente en el mercado de
servicios, para lo cual, cuentan con un grado académico universitario, y se encuentran incorporados
a un colegio profesional, cuando existe. El profesional liberal organiza su propio trabajo y actua en
su propio nombre y por su propia cuenta, sin estar ligado por una relacién de dependencia, laboral
o funcionarial, por lo que su remuneracidn consiste en honorarios y no salario. El ejercicio de la
profesion es estrictamente individual, vinculado exclusivamente a la “persona natural” y
“patrimonio de la persona capacitada para ejercerla”

Proyectos complejos y/o atipicos: Son aquellos que, por sus propiedades de desarrollo constructivo,
resultan diferentes a los tipificados en las normativas de edificabilidad vigentes. Mismos que pueden
vincularse con el concepto de atipico, extrafio, raro, irregular o extravagante, que implican un
estudio especial por razones técnicas o juridicas, justificadas en funcién de la dimensién de la obra
a construir.

Proyecto de Renovacién Urbana: Intervencion especifica en una determinada area urbana que
contribuye en la transformacion y el desarrollo del territorio; puede incluir espacios publicos,
edificaciones, infraestructura y servicios urbanos.

Puesta en Valor: Equivale a habilitar las condiciones objetivas y ambientales que, sin desvirtuar su
naturaleza, resalten sus caracteristicas y permitan su dptimo aprovechamiento, que se realiza en
funcion de un fin. Se trata de incorporar a un potencial econédmico, un valor actual, y de poner en
productividad una riqueza inexplorada mediante un proceso de revalorizacidn que, lejos de mermar su
significacion puramente histérica o artistica, la acrecienta, pasandola del dominio exclusivo de minorias
eruditas al conocimiento y disfrute de mayorias populares.

Publicidad Exterior: Es toda publicidad por medio de rétulos, anuncios, letreros, vallas, proyecciones
o similares, cuyo propdsito sea hacer una propaganda comercial o llamar la atencién hacia un
producto, articulo, marca de fabrica o hacia una actividad comercial o negocio, servicio, recreacion,
profesidn u ocupacién domiciliaria, que se ofrece y pueda ser vista desde la via publica.
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Radio de influencia: Se encuentra en funcién del tipo de movilidad del clima, de las condiciones
geograficas, econdmicas, administrativas, sociales, de la densidad de poblacién, horario de uso del
equipamiento, y en especial, de afectacidén segun el tipo de actividad a realizar en éste (educativas,
religiosas, recreativas, etc.).

Reconstruccién: Reconstruccién de edificios histéricos o centros urbanos antiguos con materiales
nuevos, y debe hacerse con base en documentos seguros y no de conjeturas.

Recuperacién de Plusvalia: también conocida como coparticipacion del valor, es un tipo de
financiamiento basado en el suelo que parte reconociendo que la inversidon publica y la accidon
gubernamental aumentan el valor de la propiedad para los propietarios privados. Este aumento del
valor se puede medir y cobrar para respaldar nueva construccién de infraestructura, viviendas
sociales y otros servicios e instalaciones que mejoran la calidad de vida de todos los residentes.

Regeneracion Urbana: Proceso integral y dindmico que actia sobre una compleja combinacion de
factores sociales, econdmicos, ambientales, de planeacidon y gestién, que para su correcta
implementacion debe de estar acompafiada de estrategias de accion publica que permitan reconocer
las problematicas estructurales que han generado los procesos de deterioro y ser sensibles a las
tendencias urbanas que cada sector de la ciudad necesita, contribuyendo a lograr objetivos de
desarrollo sustentable.

Reglamentos de Desarrollo Urbano: Son cuerpos de normas que adoptan las Municipalidades con el
objeto de hacer efectivo el Plan Regulador, de conformidad con en el articulo 19 de la Ley de
Planificacién Urbana.

Rehabilitacidon Urbana: Proceso de rescate y revalorizacién de un area urbana predominantemente
construida que permite su recuperacion integral, manteniendo muchas de las caracteristicas del
entorno; abarcando diferentes operaciones de conservacion, equipamiento y restauracion, como
acciones que se necesitan implementar en busca de una ciudad con un urbanismo sostenible y
socialmente inclusivo.

Las medidas a implementar en este proceso podrian involucrar, entre otras, la variacién de la
densidad de poblacién, expropiacion o demolicion de edificaciones en riesgo o insalubres, la
reparacion y modernizacién de servicios comunales, la construccion de redes viales y peatonales
adecuadas, promoviendo usos mixtos en procura del repoblamiento y la reactivaciéon econdmica.

Remodelacién Urbana: corresponde a una nueva ordenacion urbanistica a través de la identificacion
de partes de la ciudad que no estdn siendo aprovechadas o estan deterioradas, y transformarlas con
la mayor intencion de darles mejor calidad de vida a las personas que viven en, o alrededor de la
zona afectada.

Este proceso puede ser llevado mediante la intervencion hibrida, en la que se combinan distintos
niveles de actuacidn que pueden variar desde la remodelacion a la rehabilitacion ligera, incluyendo
pardmetros constructivos, vialidad, readecuaciéon de los servicios basicos, rectificacion de medidas
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prediales, provisién de areas libres para fines recreativos, espacios para equipamiento y servicios
urbanos, o cualquier combinacién de los elementos anteriormente sefalados. De requerirse
cambios al uso de la tierra debera cumplirse con la Ley Planificacién Urbana.

Renovacién Integral de Area: Es un proceso mediante el cual se sincroniza y coordina una serie de
medidas con efecto directo a determinadas areas, ya desarrolladas o construidas, con el fin de
mantener y restaurar un estado de conveniencia comunal. Abarca un programa general para mejorar
las condiciones de vida y de trabajo en las diferentes zonas de un conglomerado urbano, e incluye no
sélo la prevencién del deterioro sino también un tratamiento para su correccion.

Renovacién de Fachadas: Trabajos de mantenimiento de las fachadas de los edificios. Todos los trabajos
de renovacion de un muro de fachada por raspado del revoque o la pintura, limpieza de la piedra y/o
la aplicacién de un nuevo revoque o pintura.

Renovacion Urbana: Proceso que busca brindar a los espacios deteriorados de las ciudades
condiciones dptimas para la calidad de vida de sus habitantes, la conservacién ambiental y el
aumento en la competitividad territorial. Esta dirigido a erradicar estructuras inhabitables, zonas
de tugurios, rehabilitar las areas urbanas en decadencia o estado defectuoso, conservar dreas
urbanas y prevenir su deterioro, de conformidad con la Ley N°4240 de Planificacién Urbana. Lo
anterior podra incluir dreas de parque, patrimonio arquitecténico o intangible, facilidades
comunales, equipamiento e infraestructura urbana, vivienda, foresta o corredores bioldgicos
interurbanos.

Reordenamiento: Modificacidn en la reparticion de los elementos de construccion y equipamiento de
una manzana, un barrio o una ciudad, para que su utilizacién sea mas satisfactoria.

Reparacion: Renovacion de cualquier parte de una obra, para dejarla en condiciones iguales o mejores
que las iniciales.

Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios: Instrumento para financiar el desarrollo anunciado,
permitiendo a los particulares asumir de forma voluntaria las cargas generales (definidas por el
Estado), a cambio de una compensaciéon en materia urbanistica que garantice la igualdad y
proporcionalidad en relacién con lo invertido por aquel, y que se representa en un beneficio
urbanistico.

Reproduccién: Se trata de la copia de una obra con vistas a reemplazar las partes pérdidas o
deterioradas, a fin de mantener su armonia estética.

Restauracion: La restauracion tiene por objeto conservar y revelar los valores estéticos e histdricos de
un monumento, reavivar la idea primitiva y, por tanto, la comprensiéon del objeto. La restauracion vy la
restitucién de detalles y fragmentos se practica frecuentemente y deben basarse en el respeto del
original, de los elementos antiguos y de las partes auténticas.

Retiros: Los espacios abiertos no edificados comprendidos entre una estructura y los linderos del
respectivo predio y se miden a partir de estos ejes o lineas.
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Retiro lateral: Es el espacio exigido entre el lindero lateral del lote y la parte mas cercana de la
construccion.

Retiro Posterior: Espacios abiertos exigidos entre la construccion y el lindero posterior del lote.

Retiro Frontal: Termino equivalente al de antejardin. Espacio de separacion entre la linea frontal de la
propiedad y la linea de construccién permitida sobre ese mismo predio.

Revalorizacién: Es una manera de preservar los edificios histdricos manteniéndolos en uso, practica que
entrafia una cierta modernizacion o alteracion adaptada a las nuevas circunstancias.

Revitalizacién Urbana: Areas urbanas disfuncionales que presentan potencial para renovar y
repoblar, que requieran transformaciones fisico-espaciales o socioecondmicas que los hagan
funcionales y accesibles, en busca del interés comun.

Riesgo: contingencia o probabilidad de un accidente, dafio o perjuicio.

Rotonda: Forma especial de intersecciones a nivel o combinadas con pasos a desnivel, en donde existe
una zona de circulacién en un solo sentido generalmente levdgiro.

Rdtulo: Todo letrero, escritura, impreso, emblema, pintura, dibujo, u otro medio cuyo propdsito sea
llamar la atenciéon sobre algun producto o actividad que se ofrezca o se elabore en el mismo sitio
donde éste se encuentre ubicado. Se incluye dentro de estos, los rétulos sobre el espacio publico,
en mobiliario urbano, de funcionamiento que incluye principalmente el nombre y logotipo del local
comercial, rétulos de obras en construccién entre otros inclusive los de naturaleza temporal.

Rétulo de direccién: Todo rétulo cuyo propdsito sea llamar la atencién hacia la localizacién de una obra,
actividad comercial o de otra indole, como servicio o recreacion.

Rdtulos o avisos de obras en construccidn o temporales: Todo rétulo o aviso cuyo propdsito sea
llamar la atencidn hacia la construccién de un proyecto publico o privado, o que su instalacién haya
sido autorizada por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes para una finalidad transitoria y por
un periodo de tiempo determinado.

Rutas: Son carreteras nacionales denominadas asi por la Ley General de Caminos.

Rutas de Travesia: Rutas terciarias destinadas a hacer mas expedito el transito en la ciudad.

Servidumbres de servicios publicos: Estas son areas sujetas a restriccién de uso por aspectos técnicos o
juridicos, en la medida en que sirven para proteger un recurso natural dado o para el mantenimiento
de una obra de infraestructura publica, subterrdnea o superficial. Las dimensiones para estas
servidumbres seran establecidas por la institucidn competente.
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Subcentro Urbano Local: Area urbana que retne actividades comerciales y servicios privados y publicos
para un distrito o varios barrios de un distrito.

Subcentro Urbano Regional: Area urbana con actividades de comercio y de servicios privados y publicos
gue sirven a uno o mas cantones de una region.

Suelo programado: Es aquel suelo urbanizado o urbanizable, que se tiene reservado a proyectos
especificos.

Suelo no programado: Es aquel suelo urbanizado o urbanizable que se tiene reservado a proyectos
especificos y en el que puede desarrollarse cualquier proyecto conforme con las disposiciones de las
zonificaciones respectivas.

Suelo no urbanizable: Es aquel cuya urbanizacién no es posible o no es conveniente por diferentes
razones, entre ellas, las ecoldgicas y paisajisticas, o por limitaciones fisicas del area (pendientes, fallas
geoldgicas, zonas inundables o sujetas a otras amenazas).

Suelo urbanizable: Es aquel que tiene potencial y condiciones para ser urbanizado.

Suelo urbanizado: Es toda aquella porcién de suelo que se encuentra edificado o que esta dotado de
infraestructura y servicios.

Tasa Bdsica Pasiva: Es la tasa de referencia calculada por el Banco Central de Costa Rica que estima,
en promedio, la tasa que pagan los bancos publicos y privados en el pais y las entidades financieras
por los depdsitos o ahorros en colones.

Tugurios: Local destinado a vivienda establecida en un inmueble, objeto de declaratoria oficial de
inhabitabilidad. Compréndase en ese concepto casa, apartamento, cuartos y en general toda
construcciéon o estructura destinada total o parcialmente al expresado fin, aunque sélo se trate de
un refugio en sitio no urbano de caracter improvisado.

Ubicacién: Fija la posicidon de cada equipamiento o predio en relacién a los otros y con respecto a las
estructuras de la ciudad, de acuerdo a ciertos condicionantes fisicos, ambientales y de comodidad y
accesibilidad.

Urbanizacién: Es proceso de cambio, por el cual una sociedad rural se va transformando en una
sociedad industrial. Transformacién que origina cambios en las funciones sociales, desequilibrios
econdmicos y variaciones en el ambiente; lo que crea desajustes negativos en la poblacion, pero a su
vez, crea condiciones que son requeridas por el desarrollo. Fraccionamiento o habilitacion de un
terreno para fines urbanos, mediante la construccidn de calles y provision de servicios.

Urbanizaciones Irregulares: Son urbanizaciones en su mayoria de interés social que no han cumplido
con la formalizacidn legal ante la Municipalidad, ni con la entrega de areas publicas, conforme al
Reglamento Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones.
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Usos Comerciales o de Servicios Conformes: Son todas aquellas actividades; que son permitidas en la
zonificacién dispuesta por los Reglamentos de Desarrollo Urbano (RDU) requieran o no patente
comercial.

Usos condicionales: Son aquellos que pueden darse en una zona, siempre y cuando cumplan los
requisitos especiales que establezca la Municipalidad, adicionales a los estipulados por los usos
conformes.

Usos conformes: Son todas aquellas actividades y obras conformes con la zonificacién, debiendo ser
estas Ultimas, ademas acordes con los requisitos y lineamientos de los Reglamentos de Desarrollo
Urbano.

Usos constructivos conformes: Son todas aquellas obras de edificacién acordes con la zonificacién, y
sujetas a los requisitos y lineamientos de los Reglamentos de Desarrollo Urbano

Uso de la Tierra: La utilizacidn de un terreno, de la estructura fisica asentada o incorporada a él, o ambas
cosas, en cuanto a clase, forma o intensidad de su aprovechamiento. También muestra la situaciéony
distribucién del suelo respecto a vivienda, comercio, industria, educacidn, salud, recreacion, fines
publicos y cualquier otro destino pertinente

Uso Mixto: Uso en que se da una mezcla de funciones: residencial, comercial al por menor, servicios
personales, servicios institucionales, e incluso, uso industrial.

Usos No Conformes: Son todos aquellos usos y obras existentes antes de la fecha de entrada en
vigencia del Primer Plan Director Urbano (Gaceta N°17 del 24 de enero de 1995), y todos aquellos
que hayan sido autorizados bajo la normativa del RDU posterior a la entrada en vigencia de su
reforma; que debido a la dindmica de los sectores, y de las regulaciones del suelo, ya no son
permitidos por la zonificacién establecida, mas sin embargo, pueden ser considerados permitidos
por ser complementarios a los establecidos para la zona conforme lo que cita el Reglamento de
Desarrollo Urbano.

Usos No Permitidos: Son todas aquellas actividades y obras de edificacién que no pueden ser llevadas
a cabo, por no ajustarse a la zonificacién, ni a los requisitos y lineamientos de los Reglamentos de
Desarrollo Urbano que los permitan.

Uso Temporal: Es aquel que se otorga por un tiempo determinado o definido a un predio que no posee
un uso comercial Unico.

Valla Publicitaria: Toda estructura especialmente construida y disefiada para hacer publicidad
exterior, sea digital o no, y que anuncia productos o servicios que no necesariamente se compran,
venden o producen en el mismo sitio donde se encuentra instalada.

Via circular: Se define como el caso especifico de la ciudadela Calderédn Mufioz en el cruce de la avenida
28 con la calle 21.
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Visado Municipal: El visado municipal es el tramite mediante el cual, el municipio da el visto bueno
al plano catastrado de una propiedad determinada, acreditando el cumplimiento de los requisitos
urbanisticos, a fin de, adquirir la condicion juridica de lote urbano, que da el derecho a edificar,
vender el terreno, fraccionar, urbanizar o levantar una escritura de la propiedad.

Vivienda: Puede entendérsele como al contexto en la cual la mayor gama de las necesidades humanas
es satisfecha, y donde se vive la mayor parte de la vida humana. También se considera como aquella
estructura fisica que responde satisfactoriamente a los deseos y necesidades.

Vivienda minima: Es un complejo orgénico de locales que constituyen una habitacidn, estudiado de tal
manera que permite agrupar en el menor espacio y con el minimo de gastos, aquellas comodidades
gue son indispensables para la vida del hombre.

Zona Catastrada: Es aquella parte del territorio nacional, donde el levantamiento catastral ha sido
concluido y oficializado.

Zona Catastral: Es aquella parte del territorio nacional, en el cual el levantamiento catastral estd en
proceso.

Zona de Retiros: Zona de terreno privado que el MOPT define como de no utilizacidn para efectos
constructivos por parte del duefio del terreno. Se acepta que se use como jardin.

Zonificaciéon: La divisién de una circunscripcidn territorial en zonas de uso para efecto de su desarrollo
racional.
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ACRONIMOS

AAF: Area Ambiental Frégil

AE: Altura del edificio o construccidn

AHI: Asentamientos Humanos Informales

AIPT: Areas de Interés Patrimonial y Turistico
AISEC: Areas de Interés Socioeconémico y Cultural
AMC: Area Maxima de Construccion

ANDI: Areas de amenaza natural a deslizamiento e inundaciones
APR: Areas de Proteccién de Rios

APU: Areas Publicas

ASE: Areas Sujetas a Estudio

AUDb: Arte Urbano

AVP: Arborizacion sobre la Via Publica Peatonal
AVRC: Areas Verdes, Recreativas y Comunales

AyA: Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados
BPR: Banco de Proyectos de Renovacion

CA: Coeficiente de Altura

CAS: Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo
CFIA: Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos
CHSJO: Centro Histdrico de San José

CllIU4: Clasificacidn industrial internacional Uniforme
CNFL: Compaiiia Nacional de Fuerza y Luz

CUT: Certificado de Uso de la Tierra

DAI: Disefio Arquitectdnico Integrado

dBA: Limites de Niveles de Sonido en Decibeles
DGIT: Direccién General de Ingenieria de Transito
DI-T24: Distrito de Innovacién T-24

DP: Distritos Periféricos

EIA: Estudio de Impacto Ambiental

GV: Gonzalez Viquez

HEP: Habilitacidn del Espacio Publico

ICE: Instituto Costarricense de Electricidad

IFA: indice de Fragilidad Ambiental

INCOFER: Instituto Costarricense de Ferrocarriles
INVU: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
MCJ: Ministerio Cultura y Juventud

MIDEPLAN: Ministerio de Planificacion

MEIC: Ministerio de Economia, Industria y Comercio
MINAE: Ministerio de Ambiente y Energia

MIVAH: Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
MOPT: Ministerio de Obras Publicas y Transportes
MINSA: Ministerio de Salud

MS: Movilidad Sostenible

MSJ: Municipalidad de San José
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MRPV: Aeropuerto Internacional Tobias Bolafios Palma (MRPV)
OPAD: Oficina Municipal de Gestién de Riesgo a Desastres de la Municipalidad de San José
PDU: Plan Director Urbano

PRR: Programa de Regeneracién y Repoblamiento

RDU: Reglamentos de Desarrollo Urbano

RDG: Reglamento de Disposiciones Generales

REPM: Reglamento de Espacios Publicos y Movilidad

RPE: Reglamento de Publicidad Exterior

RRU: Regeneracién y Repoblamiento Urbano

RZUT: Reglamento de Zonificacion del Uso de la Tierra
RECOPE: Refinadora Costarricense de Petréleo.

SEA: Sistemas mas eficientes para el manejo de aguas

SEE: Sistemas mas eficientes de consumo eléctrico

SETENA: Secretaria Técnica Ambiental

SINAC: Sistema Nacional de Areas de Conservacién

UGIC: Usos Gubernamentales, Institucionales y Comunales
UGRIU: Unidades Geograficas de Renovacién para la Intervencion Urbana
UCR: Universidad de Costa Rica

UR-INR: Urbanizaciones Irregulares No Recibidas

ZC-1: Zona Comercio y Servicios -1

ZC-2: Zona Comercio y Servicios -2

ZC-3: Zona Comercio y Servicios -3

ZCERU: Zona de Control Especial para la Renovacion Urbana
ZIRU: Zonas de intervencion para la Renovacion Urbana
ZISECT: Zonas de Interés Socio-Econdmico, Cultural y Turistico
ZMIC: Zonas de Uso Mixto Industrial - Comercial

ZMRC: Zonas de Uso Mixto Residencial - Comercial

ZRU: Zona de Renovacién Urbana

ZR-1: Zona Residencial - 1

ZR-2: Zona Residencial - 2

ZR-3: Zona Residencial - 3

ZR-4: Zona Residencial - 4

ZSD: Zonas Susceptibles a Deslizamientos

ZSDI: Zonas Susceptibles a Deslizamientos e Inundaciones
ZSl: Zonas Susceptibles a Inundacion
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